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Em conformidade com o que estd previsto no Regulamento da CMVM n.° 12/2002 e
demais disposigies legais apliciveis as sociedades de titularizacio de créditos,
submetemos a apreciagio de V. Exas. o Relatério de Gestdo, as Demonstracoes
Financeiras e respetivas Notas da Ares Lusitani - STC, S.A. (“Ares Lusitani” ou
“Sociedade”) referentes ao perfodo findo em 31 de Dezembro de 2018.

1. Atividade desenvolvida e aspetos relevantes referentes a0 ano de 2018.

A Ares Lusitani iniciou a sua atividade em 9 de Fevereiro de 2018, no Ambito do seu
objecto social, nomeadamente realizagio e gestfio de operacdes de titularizacio de

créditos. Até a data foi realizada uma operagfio de titularizacio, denominada por
“Lisbon”.

A operacdo “Lishon” consistiu na compra de uma operaciio de créditos ao consumo e
empréstimos a pequenas e médias empresas em 17 de Abril de 2018, originados pelo
Banco Santander Totta, S.A. e na respetiva emissio de obrigacdes titularizadas por um
valor global de Eure 250.000,00.

Nzo se encontra prevista a admissfo das obrigacdes titularizadas & negociacio em
mercado regulamentado.

A emissfo destas obrigactes foi aprovada pela Comissio do Mercado de Valores
Mobilidrios (“CMVM?).

Os ativos cumprem os requisitos de que a lei da titularizagfio de créditos faz depender a
possibilidade de cessfio para titularizacio.

Durante o ano de 2019 a Ares Lusitani pretende continuar a consolidar a sua presenca
no mercado nacional com a realizacio de novas ernissdes de titularizacio. Nesse contexto
perspetiva-se a realizacfo, no primeiro semestre de 2019, de duas novas operacoes de
titularizagio.

2. Estrutura e priticas de governo societdrio e principais elementos dos sistemas
de controlo interno e de gestio de rigsco implementados.

Em matéria de governo societario, a Ares Liusitani encontra-se sujeita as disposicoes da
lei vigente em Portugal, nomeadamente, ao estipulado nos Regulamentos emanados

pela CMVM, bem como aos deveres de reporte de informacio junto do Banco de Portugal
(quPn)-

O controlo interno e respetivo acompanhamento dos sistemas de controlo é efetuado pelo
Conselho de Administracio (CA). O sistema de controlo interno adotado pela Sociedade
integra o conjunto de estratégias, sistemas, processos, politicas e procedimentos
implementados, com vista a garantir () um desempenho eficiente e rentivel da



atividade no médio e longo prazo, (i) a existéncia de informacio financeira e de gestdo,
completa e fidvel, que suporte a tomada de decisio e processos de controlo, Gifo respeito
pelas disposigdes legais e regulamentares apliciveis, incluindo as relativas 3 prevencio
do branqueamento de capitais e do financiamento do terrorismo, bem como das normas
e usos profissionais, das regras internas ¢ estatutarias, das regras de conduta e de
relacionamento com clientes, das orientagdes dos érgfos socias, de modo a proteger a
reputacio da instituicdo e a evitar que seja alvo de sangfes.

2.1 Estrutura do Governo Socistario.

A estrutura da Sociedade compreende os seguintes érgios: Assembleia Geral (AG),
Conselho de Administragao (CA), Conselho Fiscal e Revisor Oficial de Contas (ROC).

A Assembleia Geral representa a totalidade dos acionistas sendo as suas decisdes
vinculativas sobre a totalidade dos acionistas sempre que tomadas em conformidade
com a lei e com os estatutos da Sociedade.

A 31 de Dezembro de 2018, a AG era composta pelos seguintes membros:

Titulares Cargo Data de inicio do mandato
Bruno Rafael Alexandre Ferreira Presidente 01/02/2018
Eduarde Alfaro Crespo Secretério 01/02/2018

A alteragio dos estatutos da Sociedade, quer por modificacdo ou eliminacio de alguma
das suas clausulas quer por aditamento de nova cldusula, é da competéncia da
Assembleia Geral de acionistas, nfo prevendo os estatutos a atribuicio cumulativa
dessa competéneia a qualguer 6rgdo societdrio. Compete 4 Assembleia Geral de
acionistas proceder & nomeacgio ¢ substitui¢o dos membros do CA, devendo desde logo
designar o respetivo presidente. A nomeacao dos administradores é feita por wm periodo
de 3 anos, podendo serem substituidos e/ou reeleitos nos termos legais e estatutarios.

A administracio da Sociedade é da competéneia do CA, o qual devera gerir as atividades
da Sociedade, subordinando-se as deliberagbes dos acionistas ou as intervencoes do
drgdo de fiscalizacfio apenas nos casos em que a lei ou o contrato de sociedade o
determinarem. O CA tem exclusivos e plenos poderes de representacio da Sociedade,
nomeadamente sobre os assuntos previstos no artigo 406.° do Cdédige das Sociedades
Comerciais.



A 31 de Dezembro de 2018, o CA era composto pelos seguintes membros:

Titulares Cargo Data de inicio do mandato
Juan Francisco Vizeaine Martin Prasidente 01/02/2018

Huge Reinaldo Carvalhe Velez Vogal Efetivo 01/02/2018

Os membros do CA encontram-se nomeados para o triénio 2018/2020, os quais se
mantém em funcles & presente data e até nomeacfo dos membros para o triénio
subsequente, e ndo possuindo, qualquer um dos administradores, acdes da Sociedade.

Os poderes de representagio do CA sfo exercidos conjuntamente pelos administradores
e 0s atos praticados pelos administradores, em nome da Sociedade e dentro dos poderes
que a lei lhes confere, vinculam-na para com terceiros. N#o obstante a Sociedade
vincula-se validamente com a assinatura de’ () de um administrador, Gi) dos
administradores delegados nos termos das respetivas delegacies de poderes, (iii) de um
ou mais mandatarios da sociedade, no 4mbito e dentro dos limites estabelecidos nos
respetivos mantados.

A 31 de Dezembro de 2018, o Conselho Fiscal era composto pelos seguintes membros:

Titulares Cargo Data de inicio do mandato
José Anténio Ferreira Machado Presidente 01/02/2018
Duarte Maria de Almeida e Vasconcelos Vogal Efetivo 01/02/2018
Calheiros :
Gongalo Jorge dos Reis Martins Vogal Efetivo 01/02/2018
Jodo Paulo Ribeiro Dias Lopes Vogal 01/02/2018
Suplente

Aos quais estdo cometidas as competéncias previstas no artigo 420.° do Cédigo de
Sociedades Comerciais, e demais competéncias e atribuicbes previstas na lei.

As funcdes de ROC da Sociedade para o ano de 2018, foram desempenhadas pela Dra.
Sénia Bulhdes Costa Matos Lourosa (1n.° registo CMVM: 20160740 / n.° registo OROC:
1128) e pela SROC Horwath & Associados, Sociedade de Revisores Oficiais de Contas,
Lda. (n.° registo CMVM: 20160740).

A



2.2 Estrutura de Capital Social.

O capital social da Sociedade é constituido por 250.000 acBes nominativas, detidas a
100%, em 31 de Dezembro de 2018, pela sociedade Hipoges Iberia S.1..., que integra o
Grupo Hipoges Iberia.

2.3 Politica de Remuneraces dos Orgdos Sociais.

A Sociedade n#o incorreu em custos com remuneracdes de administradores da
Sociedade, sendo que todos os atuais membros do CA néo remunerados.

No ambito do Conselho Fiscal, foi acordada uma remuneracio anual de Euro 6.000,00 a
pagar aos membros efectivos do Conselho Fiscal.

2.4 Gestao de riscos.

A atividade da Sociedade comporta o risco de nfio recuperacio dos créditos adquiridos e
consequentemente incumprimento ne reembolso das obrigactes emitidas.

O risco de ndo recuperacio dos créditos adquiridos, e consequentemente incumprimento
no reembolso das obrigagbes emitidas, encontra-se coberto, nomeadamente, pelos
termos e condigBes das obrigactes emitidas, que atribuem aos detentores das mesmas
todos os riscos e beneficios a elas associados.

A Sociedade n#o se encontra, pela atividade que desenvolve, exposta de forma
significativa aos principais tipos de riscos financeiros — risco de crédito, de taxa de juro,
de taxa de cAmbio, de preco (equity e commodity) e de liquidez.

A abordagem & gestfio do risco operacional estd suportada pela estrutura de processos
de negodcio definida no Manual de Controlo Interno e nos Estatutos da Sociedade.

3. Principais Indicadores.

O exercicio de 2018 foi o primeiro ano de atividade da Sociedade tendo-se registado um
resultado liquido negativo de Euro 17.323,80 (dezassete mil trezentos e vinte e trés
euros e oitenta céntimos), decorrente sobretudo dos custos com auditoria e
contabilidade. O resultado liquido advém intesramente do segmento Geral, dado que o
outro segmento (séries de obrigacdes emitidas) nfio geram qualquer resultado nas contas
de exploracio da Sociedade.

Operacbes vivas 4 data de 31 de Dezembro de 2018:



Operagio Data de Inicio Valor Obrigacies (Euro)

Lisbon 17-04-2018 5.000,00

Total das Obrigacées Titularizadas 5.000,00

4. Fundos Préprios.

A data de 31 de Dezembro de 20 18, os Fundos Préprios da Sociedade, tal como definidos
no Regulamento da CMVM n° 12/2002, cumpriam com o disposto no Artigo 43° do
Decreto-Lei n° 453/99 de 5 de Novembro, na sua versfio atualmente em vigor, e
totalizavam Eure 232.676,20 €, correspondendo 4 seguinte composiciio:

Composicfio dos Fundos Préprios (Eure) 31/Dez/2018

Capital Social 250.000,00

PrestacBes Acessbrias

Reservas Legais

Resultados Transitados

Resultado Liguido (17 323,80}
Total Capital Préprio 232 676,20
Fundos Proprios Necessarios 25,00

% Cobertura dos Fundos Préprios 99,99%

5. Proposta de aplicagio de resultados.

O resultado liquido de exercicio em 2018 foi negativo em Euro 17 323,80 (dezassete mil
trezentos e vinte e trés euros e oitenta céntimos), propondo a Administraciio que o
referido valor passe a ter a seguinte aplicacio:



Resultados Transitados: Euro 17 823,80 (dezassete mil trezentos e vinte e trés euros e
oitenta céntimos).

6. Factos relevantes ocorridos apés o termo do exercicio.

A 13 de Margo de 2019 foi aprovado, junto da CMVM, o processo de substituigio do
Presidente do Conselho de Administra¢io, Juan Francisco Vizcaino Martin por Claudio
Panunzio.

As demonstragdes financeiras foram aprovadas pelo Conselho de Administracio no dia
15 de Margo de 2019.

Com excecfo dos factos referidos anteriormente, nfo s8o do conhecimento do Conselho
de Administragio da Ares Lusitani quaisquer eventos subsequentes a data de relato das
demonstraces financeiras que afetem ou condicionem de alguma forma a posicio
econdmica e financeira da Empresa, tal como se expressa nas presentes demonstragdes
financeiras.
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Ares Lusitani STC

Demonstracées Financeiras

31 de dezembro de 2018



Ares Lusitani — STC, S.A.

Demonstracfio do Rendimento Integral
para o ano findo em 31 de dezembro de 2018

Operacies Geral Total

Notas 31-dez-18 31-dez-18 31-dez-18

(Euros '000) (Euros '000) (Ewros '000)
Juros e proveitos equiparados 331 - 331
Juros e custos equiparados (227 - (227)
Margem financeira 2 104 - 104
Resuitados de servigos e comissdes - - -
Resultados em operagdes de negociacio e de cobertura - - -
Outros custos / proveitos de exploragio - - -
Outros gastos administrativos 3 (104) (1D (121y
Total de proveito / (custos) operacionais (104) a7 (12D
Imparidade do crédito L. - -
Resultado operacional - a7 an
Resultado antes de impostos - a7 {an
Impostos sobre lucros - - -
Resultado do exercicio - (1D (17)
Outros Rendimentos ¢ Custos - - -
Total do Rendimento Integral do periodo - )] (17)

O CONSELHO DE ADMINISTRACAQ ) ‘ O CONTABILISTA CERTIFICADO
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Para ser lido com as notas anexas as demonstracies financeiras
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Ares Lusitani — STC, S.A.

Balango em 31 de dezembro de 2018

Onperacoes Geral Total
Notas 31-dez-18 31-dez-18 31-dez-18
Ativo {Euros '000) (Euros '000) {Euros '000)
Disponibilidades ¢ Aplicactes em instituicdes de crédito 4 91 209 300
Créditos a clientes 5 3 - 5
Qutros ativos 6 - 31 31
Total do Ativo 96 240 336
Passivo
Titulos de divida emitidos 7 46 - 46
QOutros passivos 8 50 7 57
Total do Passivo 9% 7 103
Capitais Préprios
Capital 9 - 250 250
Resultado do exercicio 10 - ) (17
Total de Capitais Proprios - 233 233
96 240 336

§OC01\ESELHO DE ADMINISTRA ;)p
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Para ser lido com as notas anexas s demenstracies financeiras
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Ares Lusitani — STC, S.A.

Demonstragiio dos Fluxos de Caixa
para ¢ ano findo em 31 de dezembro de 2018

Operacoes Geral Total
31-dez-18 31-dez-18 31-dez-18
(Eures '000) (Euros "000) (Euros '000)
Atividades operacionais
Outros recebimentos (pagamentos) relativos
4 atividade operacional (54) {41} (95)
Fluxos das atividades operacionais 54) 410 %5)
Atividades de investimento
Recebimentos provenientes de:
Créditos a clientes 243 - 243
Juros e proveitos similares 331 - 331
576 - 576
Pagamentos respeitantes a:
Aquisiciio de carteira de crédito (230) - (250)
250) - (250)
Fluxoes das atividades de investimenio 326 - 326
Atividades de financiamento
Recebimentos provenientes de:
Titulos de divida emitidos 250 - 250
Realizagdes de capital - 230 250
250 250 500
Pagamentos respeitantes a;
Titules de divida emitidos (245) - (245)
Juros e custos similares (186) - {186)
(431) - {431)
Fluxos das atividades de financiamento (181) 250 69
Variagio da caixa e seus equivalentes 91 209 300
Calaa e seus equivalentes no inicio do perfodo - - -
Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 91 209 300
CONSELHO D%ADMTT f‘RAC 9 é i f O CONTABILISTA CERTIFICADO
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4 Para ser hdo com a8 notas anexas s demonstragoes financeiras



Ares Lusitani — STC, S.A.

Mapa de AlteragBes dos Capitais Préprios
para o ano findo em 31 de dezembro de 2018

Reservas

Total dos livres e

Capitais Prestacies Reservas resultades  Resultado do

Préprios Capital acessodrias legais acamulados exercicio
Posigdo em 1 de janeire de 2018 - - - - - -
Realizagfes de capital 250 250 - - - -
Constituigiio de reservas - - - - - -
Resultado do exercicio {an - . - - {In
Posicdo em 31 de dezembro de 2018 233 250 - - - (17}

) . f\ :
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Para ser lido com as notas anexas as demonsiractes financeiras



Ares Lusitani — 8TC. S A,
Notas és Demonstragoes Financeiras
81 de dezembro de 2018

Ares Lusitani — STC, S.A.

Notas ds Demonstracdes Financeiras
31 de dezembro de 2018

1. Politicas contabilisticas

1.1

Bases de apresentaciio

A Ares Lusitani — STC, 8.A. (“Ares” ou “Sociedade™, foi constituida em 9 de fevereiro de 2018, ao
abrigo do Decreto-lei n® 453/99, de 5 de novembro, revisto pelos Decreto-lei n® 82/2002, de 5 de Abril,
Decrete-lei n° 303/2003, de 5 de dezembro, Decreto-lei n° 52/2006 de 15 de marc¢o e Decreto-lein® 211-
A/2008 de 3 de novembro, os guais regulamentam as Sociedades de Titularizacio de Créditos.

A Sociedade tem por objeto o exercicio de atividades permitidas por lei as sociedades de titularizacio
de créditos, nomeadamente a realizacio de operacbes de titularizacio de créditos, mediante a
aquisicio, gestdo e transmissio de créditos e a emissdo de obrigagdes titularizadas para o pagamento
dos créditos adquiridos.

A Beciedade opera e tem sede social em Portugal, na Avenida José Malhoa, n® 27 — 11° Andar, 1070-
156 Lishoa.

O capital social da Sociedade corresponde a Eurc 250.000,00, integralmente subscrito e realizado em
dinheiro pelo @nice acionista Hipoges Iberia S.L., encontrando-se representade por 250.000 acdes
ordindrias com o valor nominal de 1 euro cada.

De acordo com as disposicdes legais apliciveis, as demonstraces financeiras da Sociedade. para o
exercicio findo em 31 de dezembro de 2018 foram preparadas em conformidade com as IFRS
aprovadas pela UE e em vigor nessa data.

No a4mbito do disposto no Regulamento (CE} n° 1606/2002 do Parlamento Eurcpeu e do Conselho de
19 de Julho de 2002, na sua transposicio para a legislacdo Portuguesa através do Decreto-Lei n°
35/2005, de 17 de Fevereiro e do Regulamento da CMVM n° 11/2005, as demonstragtes financeiras
da Sociedade devem ser preparadas de acordo com as Normas Internacionais de Relato Financeiro
(TFRS) conforme endossadas pela Unifio Europeia (UE) até 31 de dezembro de 2015.

As IFRS incluem os standards emitidos pelo International Accounting Standards Board (TASB), bem
como ag interpretacdes emitidas pelo Internacional Financial Reporting Interpretations Committee
(TFRIC’) e pelos respetivos érgios antecessores.

Devido ao facto de este ser o primeiro ano de atividade da Sociedade, nio se apresentam periodos
comparativos nas demonstracdes financeiras.

Durante o exercicio de 2018 foi realizada uma operacio de titularizagdo denominada por “Liskon”.
Asg demonstragfes financeiras agora apresentadas foram aprovadas pelo Conselho de Administracdo

em 15 de Mar¢o de 2019. As demonstracies financeiras sio apresentadas em euros, arredondadas ao
milhar mais préximo.




1.2

Ares Lusitani — STC, §.A.
Notas ds Demonstragses Financeiras
81 de dezembro de 2018

As demonstragdes financeiras foram preparadas de acordo com o principio do custo histérico,
modificado pela aplicacio do justo valor para os instrumentos financeiros derivados, ativos e passivos
financeiros detidos para negociagéo e ativos financeiros disponiveis para venda exceto aqueles para
o8 quais o justo valor ndo estd disponivel. Os outros ativos e passivos financeircs e ativos e passivos
nio financeiros sfo registados ao custo amortizado ou custo histérico.

A preparacio das demonstracies financeiras anuais de acordo com as IFRS requer que o Conselho
de Administracdo formule julgamentos, estimativas e pressupostos que afetam a aplicagie das
politicas contabilisticas e o valor dos ativos, passivos, proveitos e custos. As estimativas e
pressupostos associados sfo baseados na experiéneia histérica e noutros fatores considerados
razoaveis de acordo com as circunstincias e formam a base para os julgamentos sobre os valores dos
ativos e passivos cuja valorizagdo nio é evidente através de outras fontes. Os resultados reals podem
diferir das estimativas. As questdes que requerem um maior indice de julgamento ou complexidade,

OU para as quais os pressupostos e estimativas sio considerados significativos, sfo apresentado na
nota 1.16.

Reconhecimento ¢ desconhecimento dos ativos de erédito titularizados

A Sociedade reconhece um ativo financeiro ou wm passivo financeiro no seu balan¢o apenas na
eventualidade de se tornar parte das disposicSes contratuais do instrumento. Adicionalmente, de
acordo com o pardgrafo AG 50 da IAS 39, até ac ponto em que uma transferéncia de um ativo
financeiro ndo se qualifiqgue para desreconhecimento, aquele que recebe a transferéncia nio
reconhece o ativo transferido como seu ative. Aquele que recebe a transferéncia desreconhece o
dinheiro ou outra retribuicio paga e reconhece uma conta a receber daquele que transfere. Se aquele
que transfere tem tanto um direito como uma obrigacio de readquirir o controlo da totalidade do
ativo transferido por uma quantia fixa (por exemplo, segundo um acordo de recompra), aquele que
recebe a transferéncia pode contabilizar & sua conta a receber como empréstimo ou conta a receber.

Desta forma a Sociedade reconhece no ative, na rubrica “Valores a receber por conta de crédito a
clientes” o equivalente ao montante que os bancos originadores tém a receber dos seus clientes de
crédito, por ser esse a melhor estimativa que agueles virdo a entregar & Sociedade no ambito dos
contratos executados entre a Ares e 0s mesmos, enquanto estes atuarem na qualidade de gestores
dos créditos.

A Sociedade desreconhece os ativos financeiros quando expiram todos os direitos a fluxos de caixa
futuros ou os ativos foram transferidos. Quando ocorre uma transferéncia de ativos, o
desreconhecimento apenas pode ocorrer quando substancialmente todos os riscos e beneficios dos
ativos foram transferidos ou a Sociedade ndo mantém controlo dos ativos. A Sociedade procede ao
desreconhecimento de passivos financeiros quando os mesmos sio cancelados ou extintos.

A atividade da Sociedade encontra-se regulamentada pelo Decreto-lei 453/99 gque define a
obrigatoriedade de patriménio auténomo de cada operacdo, respondendo os ativos de cada uma
exclusivamente pelos passivos correspondentes. O patriménio da Sociedade ndo pode ser afeto a
qualguer das operacdes.

Para efeitos de facilitar a compreensio das contas da Sociedade, a apresentacfo das notas anexas
segue a seguinte forma:

1. Operacdes, respeita & atividade da operacio de titularizacio “Lishon™;



1.3

Ares Lusitani - STC, S.A.
Notas as Demonstragoes Financeiras
81 de dezembro de 2018

2. Geral, refere-se apenas & rubrica geral da Sociedade enquanto sociedade de titularizacio de
créditos! e

3. Total, refere-se ao agrupamento da atividade da Sociedade com a operagio de titularizacdo
“Lisbor’.

Valores a receber por conta de crédito a clientes

A rubrica valores a receber por conta de crédito a clientes inclui os créditos adquiridos no Ambite das
operacOes, para os quais nfio existe uma intencio de venda no curto prazo, sendo 0 seu registo
efetuado na data em que os créditos séo adquiridos acs originadores.

O crédito a clientes é reconkecido inicialmente ao seu justo valor, acrescido dos custos de transacéo,
e é subsequentemente valorizado ao custo amortizado, com base no método da taxa de juro efetiva,
sendo apresentado em balan¢o deduzidoe de perdas por imparidade.

Imparidade

A politica da Sociedade consiste na avaliacio regular da existéneia de evidéncia objetiva da
imparidade dos ativos das suas operacies. As perdas por imparidade identificadas sio registadas por
contrapartida de resultados na rubrica imparidade de crédito, sendo subsequentemente revertidas
por resultados caso se verifique uma reducio do montante da perda estimada, num periodo posterior.
Apds o reconhecimento inicial. Um ativo ou um conjunto de ativos, definido como um conjunto de
ativos com carateristicas de risco semelhantes, poderd ser classificado come uma ecarteira com
imparidade quando existe evidéncia objetiva de imparidade resultante de um ou mais eventos, e
quando estes tenham impacto no valor estimado dos fluxos de caixa futuros do ativo ou conjunto de
ativos, que possa ser estimado de forma fidvel.

De acordo com a IAS 39 existem dois métodos para o caleulo das perdas por imparidade: i) anélise
individual e (ii) andlise coletiva.

(i) Analise individual

A avaliacdo da existéneia de perdas por imparidade em termos individuais é determinada através de
uma anélise da exposicio total des ativos por operagio.

As perdas por imparidade s&o calculadas através da comparacgdo do valor atual dos fiuxos de caixa
futuros esperados descontados i taxa de juro efetiva e o valor contabilistico do ativo, sendo que as
perdas sfo registadas por contrapartida de resultados. O wvalor contabilistico dos ativos com
imparidade é apresentado no balango liquido das perdas por imparidade. Para os ativos com taxa de
jure variavel, a taxa de desconto utilizada corresponde & taxa de juro efetiva anual, aplicavel no
periodo em gue foi determinada a imparidade.

O céleulo do valor atual dos fluxos de caixa futuros esperados de um ativo com garantias reais,
corresponde aos fluxos de caixa que possam resultar da recuperacio e venda do colateral, deduzido
dos custos inerentes 4 sua recuperacio e venda.

Os ativos em que nfo seja identificada uma evidéncia objetiva de imparidade, sdo agrupados em
carteiras com caracteristicas de risco de crédito semelhantes, as quais sdo avaliadas coletivamente.

4,
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Ares Lusitani - STC S.A.
Notas ds Demonstragdes Financeiras
81 de dezembro de 2018

(i) An4lize coletiva

As perdas por imparidade baseadas na analise coletiva, nomeadamente para os crédifos sem

garantias reais, sdo calculadas considerando grupos homogéneos de atives nio considerados
individualmente significativos.

As perdas por imparidade em termos coletivos sdo determinadas considerando os seguintes aspetos:

- experiéncia histérica de perdas em carteiras de risco semelhantes:
- conhecimento da envolvente econémica e da sua infludncia sobre o nivel de perdas histéricas; e
- periodo estimado entre a ocorréncia da perda e a sua identificacio.

Os ativos analisados individualmente para os quais nio foi identificads evidéncia de imparidade sdo
agrupados tendo por base carateristicas de risco semelhantes com o objetivo de determinar as perdas
por imparidade em termos coletivos. Esta analise permite & Sociedade o reconhecimento de perdas
cuja identificacdo, em termos de individuais, s6 ocorreri em periodos futuros.

A anulagio contabilistica dos ativos ¢ efetuada quando nio existem perspetivas realistas de
recuperagéo dos ativos numa prestativa econdmica, pela utilizagio de perdas de imparidade guando
estas correspondem a 100% do valor dos ativos considerados como n3o recuperaveis.

O registo de imparidade é efetuado considerando cada uma das operagbes da Sociedade
separadamente seguindo uma légica de portfolio distintos.

Instrumentos Financeiros
Classifica¢fio, reconhecimento inicial e mensuracsio subsequente:
1) Ativos e passivos financeiros detidos para negociacio

Os ativos e passivos financeiros adquiridos ou emitidos com o objetivo de venda ou recompra no curto
prazo, ou que facam parte de uma carteira de instrumentos financeiros identificados que sio geridos
em conjunto e para os quais existe evidéncia de um padrio recente de tomada de lucros no curto
prazo ou que se enquadrem na definicdo de derivado (exceto no caso de um derivado que seja um
instrumento de cobertura e eficaz), sfo classificados come de negociacio.

2) Qutros passivos financeiros

Os outros passivos financeiros sdo todos os passivos financeiros que nio se encontram registados na
categoria de passivos financeiros ao justo valor através de resultados. Esta categoria inclui titulos
de divida emitida e empréstimos.

Os juros de titulos de divida sfio reconhecidos com base na taxa de juro efetiva do passive financeiro.
Nas situac¢fes em que existe prémio ou desconto associado, o prémio ou desconto é incluide no caleulo
da taxa de juro efetiva.

Os titulos de divida afetos as operacdes refletem também a diferenca entre o valor contabilistico dos
ativos e dos passivos afetos & operagdo, na medida em que qualquer excesso dos valores gerados pelos
ativos serd pago ao detentor dos titulos emitidos e qualquer insuficiéncia serd assumida pelo mesmo
na data de cancelamento das operaces.
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Reclagsificaciio entre categorias de instrumentos financeiros

As transferéncias de ativos financeiros reconhecidos na categoria de Ativos financeiros disponiveis
para venda para as categorias de Crédito a clientes - Crédito titulade e Investimentos detidos até a
maturidade sfio permitidas em determinadas circunstancias especificas.

Sédo proibidas as transferéncias de e para ativos e passivos financeiros ao justo valor através de
resultados ("Fair Value Option").

A Sociedade n3o efetuou guaisquer reclassificacSes.
Desconhecimento

A Sociedade desreconhece os ativos financeiros quando expiram todos os direitos a fluxos de caixa
futuros ou aos ativos que foram transferidos. No &mbito de umsa transferdncia de ativos, o
desreconhecimente apenas pode acorrer quando substancialmente todos os riscos e beneficios dos
ativos foram transferidos ou a Sociedade ndo detém controlo sobre os mesmos. A Sociedade procede
ao desreconhecimento de passivos financeiros quando os mesmos sio cancelados ou extintos.

A atividade da Sociedade encontra-se regulamentada pelo Decreto-Lei n.° 453/99 que define
claramente a obrigatoriedade de patriménio auténomeo de cada operagdo, respondendo aos ativos de
cada operacio exclusivamente pelos passivos correspondentes. O patriménio da Sociedade nio pode
ser afeto a qualquer das operacdes.

Tendo em consideragfo as regras de desreconhecimento definidas pela IAS 39, nomeadamente nos
paragrafos 16 e 23 e no paragrafo 36 do Application Guidance da mesma norma, e apesar da natureza
e carateristicas das operacdes sob gestio e da transferéncia da maioria dos riscos beneficios, as
operacdes sdo reconhecidas na Balango e Demonstracio de Resultados, mas devidamente segregadas
e apresentadas como tal dado que de acordo com a Lei portuguesa a Sociedade é o Gltimo responsavel
por quaisquer eventos, relacionados com as referidas operagbes, o que impede o seu
desreconhecimento.

Instrumentos de capital

Um instrumento financeiro é classificado como instrumento de capital quando nio existe uma
obrigagio contratual de a sua liquidacdo ser efetuada mediante a entrega de dinheiro ou de outro
ativo financeiro a terceiros, independentemente da sua forma legal, evidenciando um interesse
residual nes ativos de uma entidade apés a dedugio de todos os seus passivos.

Os custos de transacdo diretamente atribuiveis 4 emisséio de instrumentos de capital sio registados
por contrapartida do capital préprio como uma deducio ao valor da emissdio. Os valores pagos e
recebidos pelas compras e vendas de instrumentos de capital sfo registados no capital proprio,
Hquidos dos custos de transacio.

Os rendimentos de instrumentos de capital (dividendos) sfio reconhecidos quando o direito ao seu
recebimento é estabelecido e deduzidos ao capital préprio.
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Reconhecimento de juros

Os resultados referentes a juros de instrumentos financeiros ativos e passivos mensurados ao custo
amortizado sdc reconhecidos nas rubricas de juros e rendimentos similares cu juros e encargos
similares (margem financeira), utilizando o método da taxa de juro efetiva.

A taxa de juro efetiva corresponde 3 taxa que desconta os pagamentos ou recebimentos futuros
estimados durante a vida esperada do instrumento financeiro {ou, quando apropriado, por um
periodo mais curto), para o valor lquido atual de balango do ativo ou passivo financeiro.

Para a determinacio da taxa de juro efetiva procede-se A estimativa dos fluxos de caixa futuros
considerando todos os termos contratuais do instrumento financeiro (por exemplo opcBes de
pagamento antecipado), nio considerando eventuais perdas por imparidade. O cdleulo inclui as
comissdes pagas ou recebidas consideradas como parte Integrante da taxa de juro efetiva, custos de
transacgio e todos os prémios ou descontos diretamente relacionados com a transacfo.

Reconhecimento de proveitos resultantes de servigos e comisses

Os proveitos resultantes de servicos e comissdes sdo reconhecidos de acordo com os seguintes
critérios:

- quando sdo obtidos & medida que os servigos sfio prestados, o seu reconhecimento em resultados &
efetuado no periodo a que respeitam;

- quando resultam de uma prestaco de servigos, o seu reconhecimento é efetuado quando o referido
servico esta concluido.

- quando os proveitos resultantes de servigos e comisses quando sfio uma parte integrante da taxa
de juro efetiva de um instrumento financeiro sio registados na margem financeira.

Resultados em operagdes financeiras

Os Resultados em operacdes financeiras registam os ganhos e perdas dos ativos e passivos financeiros
classificados como de negociacio (incluindo variacdes de justo valor).

Caixa e equivalentes de caixa

Para efeitos da demonstracdo dos fluxos de caixa, a caixa e seus equivalentes englobam os valores
registados no balango com maturidade inferior a trés meses a contar da data de balanco, onde se
incluem a caixa e as disponibilidades e aplicaches em instituictes de crédito.

‘Offsetting
Os ativos e passivos financeiros sdo compensados e o valor liquido registado no balanco quando a

Sociedade tem um direito legal de compensar os valores reconhecidos e as transacfes podem ser
liguidadag pelo seu valor liguido.
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Imposto sobre lucros

Os impostos sobre lucros registados em resultados incluem o efeito dos impostos correntes e impostos
diferidos. O imposto é reconhecido na demonstracao de resultados, exceto quando relacionado com

itens que sejam registados em capitais proprios, fato que implica o seu reconhecimenta em capitais
proprios.

Os impostos correntes correspondem ao valor esperado a pagar sobre o rendimento tributivel do
exercicio, utilizando a taxa de imposto em vigor ou substancialmente aprovada pelas autoridades &
data de balanco e quaisquer ajustamentos aos impostos de exercicios anteriores.

Os impostos diferides s@o calculados, de acordo com o método do passivo com base no balanco, sobre
as diferencas temporarias entre os valores contabilisticos dos ativos e passivos e a sua base fiscal,
utilizando as taxas de imposto aprovadas cu substancialmente aprovadas & data de balango e que se
espera que venham a ser aplicadas quando as diferencas temporarias se reverterem.

Os ativos por impostos diferidos sie reconhecidos quando é provavel a existéncia de lucros tributiveis
futuros que absorvam as diferencas temporérias dedutiveis para efeitos fizcais (incluindo prejuizos
fiscais reportaveis).

A Sociedade procede, conforme estabelecido na IAS 12, pardgrafo 74, 4 compensacio dos ativas e
passivos por impostos diferidos sempre que: (i) tenha o direito legalmente executdvel de compensar
ativos por impostos correntes e passivos por impostos corremtes: e (i) os ativos e passivos por
impostos diferidos se relacionarem com impostos sobre o rendimento lancados pela mesma
autoridade fiscal sobre a mesma entidade tributavel ou diferentes entidades tributiveis que
pretendam liguidar passivos e atives por impostas correntes numa base liquida, ou realizar os ativos
e liquidar os passivos simultaneamente, em cada periodo futuro em que os passivos ou ativos por
impoatos diferidos se esperem que sejam liquidados ou recuperados.

Relato por segmentos

Um segmento de negdcio é uma componente identificivel da Sociedade, que se destina a fornecer um
produto ou servigo individual ou um grupo de produtos ou servicos relacionados, & que esteja sujeito
a riscos e beneficios que sejam diferencidveis dos restantes segmentos de negécio.

Cada uma das operacBes, contabilisticamente segregadas com riscos e beneficios claramente
diferencidveis bem como a componente da Sociedade nfio afeta diretamente a nenhuma das operacoes
(Geral), estdo identificadas como segmentos distintos da Sociedade. A 31 de Dezembro de 2018, a
Sociedade tem o segmento “Lisbon”.

O detalhe desta operacio é apresentado na nota 14.

Provigoes

530 reconhecidas provistes quando (1) a Sociedade tem uma obrigacio presente (legal ou decorrente
de praticas passadas ou politicas publicadas que impliguem o reconhecimento de certas

responsabilidades), (ii} seja provivel que o seu pagamento venha a ser exigido e (i) quando possa
ser feita uma estimativa fidvel do valor dessa obrigacao.
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A mensuracdo das provisGes tem em conta os principios definidos na IAS 87 no que respeita 4 melhor
estimativa do custo expectavel, ac resultado mais provavel das acdes em curso e tendo em conta os
riscos e incertezas inerentes ac processo. Nos casos em que o efeito do desconto é material, asg
provisdes correspondem ao valor atual dos pagamentos futuros esperados, descontados a uma taxa
que considera o risco associada 4 obrigacio.

As provisbes sfio revistas no final de cada data de reporte e ajustadas para refletir a melhor
estimativa, sendo revertidas por resultados na propor¢io dos pagamentos que nio sejam provaveis.

As provistes s8o desreconhecidas através da sua utilizacdo, para as obrigactes para as quais foram
nicialmente constituidas ou nos casos em que estas deixem de se chservar.

1.16 Estimativas contabilisticas na aplicacgo das politicas contabilisticas

As IFRS estabeleceram um conjunto de tratamentos contabilisticos gue requerem que o Conselho de
Administragio utilize o julgamento e faga as estimativas necessarias de forma a decidir qual o
tratamento contabilistico mais adequado. As principais estimativas contabilisticas e julgamentos
utilizados na aplicacfio dos principios contabilisticos pela Sociedade sio analisadas nos parigrafos
seguintes, no sentido de melhorar o entendimento de como a sua aplicacio afeta os resultados
reportados da Sociedade e a sua divulgaciio.

Considerando que em algumas situacSes as normas contabilisticas permitem um tratamento
contabilistico alternativo em relaciio ao adotado pelo Conselho de Administracio, os resultados
reportados pela Sociedade poderiam ser diferentes caso um tratamento diferente fosse escolhido. O
Conselho de Administracio considera que os critérics adotados sfo apropriades e que as
demonstrac¢des financeiras apresentam de forma adequada a posicio financeira da Sociedade e das
suas operacgdes em todos os aspetos materialmente relevantes.

Os resultados das alternativas analisadas de seguida sdo apresentados apenas para assistir o leitor
no entendimento das demonstracies financeiras e nfio tém intencio de sugerir que outras
alternativas ou estimativas sfo mais apropriadas.

Perdas por imparidade em créditos a clientes

A Bociedade determina as perdas por imparidade com base em taxas e restante informacio fornecidas
pelos originadores dos créditos referentes ds carteiras securitizadas e a carteiras com carateristicas
semelhantes, conforme referido na nota 1.3.

O processo de avaliagio da carteira de crédito de forma a determinar se uma perda por imparidade
deve ser reconhecida é sujeito a diversas estimativas e julgamentos. Este processo inclui fatores como
a probabilidade de incumprimento, as notacdes de risco, o valor dos colaterais associado a cada
operagio, as taxas de recuperacio e ag estimativas quer dos fluxos de caixa futuros, quer do momento
do seu recebimento.

Metodologias alternativas e a utilizagdo de outros pressupostos e estimativas poderiam resultar em
niveis diferentes das perdas por imparidade reconhecidas, com o congequente impacto nos resultados
da Sociedade.
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Impostos sobre os lucros

Para determinar o montante global de impostos sobre os lucros foi necessario efetuar determinadas
interpretacfes e estimativas. Existem diversas transacoes e calculos para os quais a determinacio
dos impostos a pagar é incerta durante o ciclo normal de negdcios,

Outras interpretacdes e estimativas poderiam resultar num nivel diferente de impostos sobre os
Iucros, correntes e diferidos, reconhecidos no exercicio.

As Autoridades Fiscais Portuguesas tém a possibilidade de rever o cdleulo da matéria coletivel
efetuado pela Sociedade durante um periodo de quatro ou sels anos, independentemente de haver
prejuizos reportaveis. Desta forma, é possivel que haja corre¢Bes & matéria coletivel, resultantes
principalmente de diferencas na interpretacio da legislagdo fiscal. No entanto, é conviccdio do
Conselhe de Administragio da Sociedade, que eventuais correcoes acs impostos sobre lucros ndo tdm
impacto material nas demonstra¢des financeiras.

Justo valor dos instrumentos financeiros derfvados

O justo valor é baseado em cotacdes de mercado, quando disponiveis, e na sua auséncia é determinado
com base na utilizacio de precos de transacfes recentes, semelhantes e realizadas em condigdes de
mercado ou com base em metodologias de avaliagdo, baseadas em técnicas de fluxos de caixa futuros
descontados considerando as condi¢des de mercado, o efeito do tempoe, a curva de rentabilidade e
fatores de volatilidade. Estas metodologias podem requerer a utilizagBo de pressupostos ou
julgamentos na estimativa do justo valor.

Consequentemente, a utiliza¢io de diferentes metodologias ou de diferentes pressupostos ou
julgamentos na aplicagio de determinado modelo poderiam originar resultados financeiros diferentes
daqueles reportados.

IBM
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1.17 Adogdo de novas (TAS/IFRS) ou revisio de normas ja emitidas

1.17.1 Normas Adotadas (Novas ou Revistas)

No decorrer do exercicio de 2018 a Sociedade adotou na preparacdo das suas demonstragdes
financeiras as normas e interpretactes emitidas pelo IASB e pelo IFRIC, respetivamente, desde que
endossadas pela Unido Europeia, com aplicacio em exercicios econémicos iniciados em ou apds 1 de
janeiro de 2018:

Bata d AplicAvel nos
Norma [ Inferpretagio @ de Ell. Regulation exercicios iniciados
emissio
em eu apds

{FRS 15 — Rédite de Contratos com Clientes 2B-05-2014 20161905 01-04-2018
[FRS 15— Reédito de Contrates com Clientes (Emenda) 11-08-2015 201681905 01-01-2018
IFRS 8 ~ Instrumentos Financelros 24-07-2014 2ME/2067 01-01-2018
IFRS 4 — Contratos de Segures [Aplicacio da IFRS 9 Instrumentes Financeiros com a IFRS 4} 12-08-2016 20171888 01012018
IAS 28 - Imeslimentos em Associadas e Empreendimentos Conjuntos .
(Melhorias anuais das Normas IFRS Ciclo 2014-2018) O8-12-2018 wtanee orotaoie
IFRS 2 - Classificacio e Mensurag de Transages de Pagamentos baseados em Agdes 20062016 20181288 01.01-2018
{Emenda)
1AS 40 - Transferéncia de Propriadades de lnvestiments (Emenda) 08-12-2016 2018/400 01-01-2018
IFRIC 22 - Transagdes em moeda estrangeira e adiantamento da consideragdo 06-12-2018 2018/518 0M-01-2048

1.17.2 Normas, Interpretacdes, Emendas e Revisbes que irdo entrar em vigor em Exercicios Futuros

As seguintes normas, interpretacbes, emendas e revisdes, com aplicacio obrigatéria em exercicios
econdmicos futuros, foram, até & data de aprovacio destas demonstracies financeiras, adotadas
(endorsed) pela Uniso Europeia:

Data o Aplicével nos
Norma / Interpretagio N _e EU. Regulation exercicios iniciados
emissan e ou apds
IFRS 16 — Locagbes 13-01-2016 20171988 01-01-2018
IFRE 2 - Pagamentos Antecipados com Compensagfio Negativa (Emenda) 12-10-2017 2015/498 01-01-2018
|FRIC 23 - Incerieza scbre tratamentes do kmposto sobre ¢ Rendimento 07-08-2017 2018/1395 0t-01-2018
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1.17.3 Normas, Interpretagtes, Emendas e Revisdes ainda nio adotadas pela Unido Eurcpeia

As seguintes normas, interpretacdes, emendas e revisbes, com aplicagio obrigatéria em exercicios
econdmicos futuros, ndo foram, até 4 data de aprovacdo destas demonstracdes financeiras,
adotadas {endorsed) pela Unifio Europeia:

Aplicdvel nos

Norma / Interpretacéo Da%a ‘_‘e exercicios iniciados
emissao
em ou apoés

{FRS 17 - Contratos de Seguros 18-05-2017 01-01-2021
1AS 28 - Investimento de Longo-prazo em Associadas e Empreendimentos Conjuntos (Emenda) 12-10-2017 91-01-2019
IFRS 3_— Conc_:entrat;oes :Ec-:- Actmda'ades Empresariais. lnte?resse detido previamente numa 12.12-2017 01012019
operagio conjunta (Melthorias anuais das Nermas IFRS Ciclo 2015-2017)
IFRS 11 - Acordos conjuntos. Interesse detido previamente numa operacéo conjunta g oy
{Melhorias anueis das Normas IFRS Ciclo 2615-2017) 12122017 01-01-2019
1AS 12 - imposto sobre o rendimento relative a dividendos de Instrumentos de capital.

~12-2017 01-01-
(Melhorias anuais das Normas IFRS Ciclo 2015-2017) 1@-12-20 ot
IAS 23 - Custos de empréstimos elegivels para capitalizaggo 5

-12-2017 01-01-2018
{Melhorias anuais das Normas IFRS Ciclo 2015-2017) 1212 m
IAS 19 - AlteracBo. Reducdo ou Liquidagdo do Planc (Emenda) 07-02-2018 01-01-2018
IFRS 3 - Concentragles de Atividades Empresariais (Emenda) 22-10-2018 01-01-2020
1A5 1 - Definicdo de material (Emenda) 31-10-2018 01-01-2020
145 8 - Definigdo de material (Emenda)} 31-10-2018 01-01-2020

Estas normas néo foram ainda adotadas (endorsed) pela Unifio Furopeia e, como tal, nfio foram
aplicadas pela Sociedade no exercicio findo em 31 de dezembro de 2018.
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2. Margem financeira

Em 31 de dezembro de 2018, esta rubrica é analisada como segue:

31-12-2018
(Earos "000)}
Operagdes Geral Total
Juros e proveitos
equiparados:
Juros de crédito de clientes 331 - 331
331 - 331
Juros e custos
equiparados
Juros de titulos de divida
emitida 227 - 227
227 - 227
Margem Financeira 104 _ 104

O detalhe dos valores por operagiio é analisado na nota 14.
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3. Outros gastos administrativos

Em 31 de dezembro de 2018, esta rubrica é analisada como segue:

(Buros "000)
Operacies Geral Total
Contencioso e notariado 24 4 28
Trabalhos especializados:

Servicing Fee 33 - 33

Contabifidade 15 - 15

Auditoria 12 - 12

Advogados 8 - 8

Conselho fiscal - 6 6

Licenca Navision - 6 6

Tradutores - 1 1

QOutros - - -

Comunicacio 9 - 9

Outros 3 - 3
Qutros gastos

administrativos 104 17 121

O Servicing fee refere-se aos montantes cobrados pelo HG PT Unipessoal, Lda. & operagdo “Lisborn’.

O detalhe dos valores por operacéio é analisado na nota 14.
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4. Disponibilidades e Aplicagdes em instituices de

crédito

Em 31 de dezembro de 2018, esta rubrica é analisada como gegue:

31-12-2018
(Exros '009)
Operacies Geral Total
Depésitos & ordem 91 209 300
91 209 300

O detalhe dos valores por operaciio é analisado na nota 14.

5. Valores a receber por conta de crédito a clientes

Em 31 de dezembro de 2018, os valores a receber por conta de crédito a clientes que estd subjacente

a4 operacdo de titularizacfo, podem ser analisados como segue:

31-12-2018
(Euros '000)
Operacdes Geral Total
Credito e juros periodificados 5 5
5 5

O detalhe dos valores por operacfio  analisado na nota 14.

.
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6. Outros ativos

Em 31 de dezembro de 2018, esta rubrica é analisada como segue:

31-12-2018
(Euros 0003
Operagdes Geral Total
Devedores diversos valores a regularizar
- 31 31
Gastos diferidos
- 31 31

Em 31 de dezembro de 2018, a rubrica Devedores diversos — valores a regularizar — Geral regista
valores a receber pela Ares da operagio, estando estes montantes também registados na rubrica
Credores diversos — valores a regularizar — Operacies, como valores a pagar pela operacgido 4 Ares.

conforme referido na nota 14.

O detalhe dos valores por operacio é analisado na nota 14.

7. Titulos de divida emitidos

Em 31 de dezembro de 2018, esta rubrica é analisada como segue:

31-12-2018
(Furos '000)

Operacoes Geral

Total

Empréstimos Obrigacionistas:

Obrigacdes de titularizacio 5 - 5
Juros perfodificados 4 - 4]
46 - 46

O detalhe dos valores por operacio é apresentado na nota 14.
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8. Outros passivos

Em 31 de dezembro de 2018, esta rubrica é analisada como gegue’

31-12-2018
(Earos '000)
Operagdes Geral Total
Credores diversos valores a regularizar
32 - 32
Acréscimos de gastos:
Auditoria 12 - 12
Contabilidade 3 . 3
Servicing Fee 3 - 3
Conselho fiscal - 6 6
Outros - 1 1
50 7 57

O detalhe dos valores por operacéio & analisado na nota 14.

9. Capital

Conforme referide na nota 1.1, o capital social da Sociedade é de Euros 250.000, representado por
250.000 agdes nominativas de 1 euro de valor neminal, detidas a 100%, em 31 de Dezembro de 2018,
pela sociedade Hipoges Iberia S.1., que integra o Grupo Hipoges Iberia.

A data de 31 de dezembro de 2018, os Fundos Proprios da Sociedade, tal como definidos no
Regulamento da CMVM n° 12/2002, cumpriam com o disposto no Artigo 43° do Decreto-Lei n® 453/99
de 5 de Novembro, na sua versio atualmente em vigor, e totalizavam Furos 232.676,20.

o
g
=



Ares Lusitani - 8TC. S.A.
Notas 4s Demonstracdes Financerras
31 de dezezmbro de 2018

10. Reservas e resultados acumulados

Em 31 de dezembro de 2018, esta rubrica é analisada como segue!:

31-12-2018
(Buros '000)
Operagoes Geral Total
Reservas legais - - -
Reservas Livres
e resultados acumulados - - -
Resultado do exercicio - (17 (a7
- {17 (17

De acordo com a deliberagio da Assembleia-Geral datada de 15 de Margo de 2019, a Sociedade
procedeu & aprovagéo da proposta de aplicagio dos resultados do exercicio de 2018, que consistiv na
transferéncia da totalidade do resultado liquido para resultados acumulados.

Nos termos da legislagio portuguesa, a Sociedade devers reforcar anualmente a reserva legal em pelo
menos 5% dos lucros liquidos anuais, até 4 concorréncia de 20% do capital social, nio podendo
normalmente esta reserva ser distribuida.

11. Justo valor

0O justo valor tem como base as cotagles de mercado, sempre que estas se encontrem disponiveis. Caso
estas nio existam, o justo valor é estimado através de modelos internos baseados em téenicas de
desconto de fluxos de caixa. A geracio de fluxos de caixa dos diferentes instrumentos é feita com base
nas respetivas carateristicas financeiras e as taxas de desconto utilizadas incorporam quer a curva
de taxas de jurc de mercado, quer as atuais condicdes da politica de pricing

Agsim, 0 justo valor encontra-se influenciado por pardmetros utilizados no modelo de avaliagio, que
necessariamente incorporam algum grau de subjetividade, e reflete exclusivamente ¢ valor atribwido
aos diferentes instrumentos financeiros. Ignora, no entanto, fatores de natureza prospetiva, como por

exemplo a evolugio futura de negdcio.

De seguida, sfio apresentados os principais métodos e pressupostos utilizados na estimativa do justo
valor dos ativos e passivos financeiros:

Disponibilidades, Aplicagbes e Recursos em Instituigdes de Crédito

Atendendo ao prazo extremamente curto associado a estes instrumentos financeiros, o valor de
balango é uma razodvel estimativa do seu justo valor.
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Ativos financeiros detidos para negociagdo e Passivos financeiros detidos para negociacio

Estes instrumentos financeiros estio contabilizados ao justo valor. O justo valor tem como base as
cotacbes de mercado, sempre que estas se encontrem disponiveis. Caso estas nfo existam, o cileulo
do justo valor assenta na utilizacio de modelos numérices, baseados em téenicas de desconto de fluxo
de caixa que, para estimar o justo valor, utilizam as curvas de taxa de juro de mercado ajustadas
pelos fatores associados, predominantemente o risco de crédito e risco de Hguidez, determinados de
acordo com as condigdes de mercado e prazos respetivos.

Créditos a clientes

O justo valor destes instrumentos financeiros é caleulado com base na atualizacio dos fluxos de caixa
de capital e juros esperados no futuro para os referidos instrumentos. Considera-se que 08 pagamentos
de prestacdes ocorrem nas datas contratualmente definidas. A taxa de desconto utilizada é a que
reflete as taxas atuais de mercado para cada uma das classes homogéneas deste tipo de instrumentos
& com maturidade residual semelhante.

Os principais fatores que determinam que o justo valor do crédito seja diferente do seu custo
amortizado liquido de perdas por imparidade sfo a variagio de spread de crédito e do risco de taxa de
juro.

Dado que estes ativos estdo diretamente relacionados com os passivos financeiros de cada operagio,
o eventual impacto da variacdo do risco taxa de juro e do spread de crédito nos ativos financeivos é
refletido na variagéo do risco taxa de juro implicito dos passivos financeiros, adicionado do justo valor
dos derivados, quando aplicivel.

Titulos de divida emitidos
O justo valor dos titulos de divida das operacdes de securitizagfio reflete o valor dos restantes ativos

e passivos na medida em que qualguer excesso dos valores gerados pelos ativos serd pago ao detentor
das obrigac¢des e qualquer insuficiéncia serd assumida pelo mesmo na data de cancelamento daquelas.
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12. Partes relacionadas

A Sociedade ¢ detida (100%) pela Hipoges Iberia S.L., que integra o Grupo Hipoges Iberia.
Outras entidades relacionadas da Empresa sdo as seguintes:

- HG PT, Unipessoal, Lda. (PT)
- Blairsville, S.L.U. (ES)

Em 31 de dezembro de 2018, os saldos com as partes relacionadas sio apresentados como se segue:

(Euros "000)
Outros passivos Outros ativos Transacdes em 2018
Hipoges Iberia S.L. - - 100
HG PT, Unipessoal, Lda. - - 33
Blairsville, S.L.U. 41 - 481

13. Gestdo de riscos

Os principais tipos de risco sdo detalhados de seguida:

Crédito — O risco de crédito encontra-se associado ao grau de incerteza dos retornos esperados, por
incapacidade quer do tomador do empréstimo (e do seu garante, se existir), quer do emissor de um
titulo ou da contraparte de um contrato em cumprir as suas obrigacdes.

Mercado — O conceito de risco de mercado reflete a perda potencial que pode ser registada por uma
determinada carteira em resultado de altera¢des de taxas (de juro e de cAmbio) e/ou dos precos dos
diferentes instrumentos financeires que a compdem, considerando quer as correlacdes existentes
entre eles, quer as respetivas volatilidades.

Liquidez — O risco de liquidez reflete a possibilidade da Sociedade incorrer em perdas significativas
decorrentes de uma degradacfio das condigdes de financiamento (risco de financiamento) efcu de
venda dos seus ativos por valores inferiores aos valores de mercado (risco de liquidez de mercado), no
&mbito do cumprimento das suas obrigaces no momento do respetivo vencimento.

Operacional - Risco operacional resulta da perda potencial resultante de falhas ou inadequaces nos
processos internos, nas pessoas ou nos sistemas, ou ainda as perdas potenciais resultantes de eventes
externos.

Segmento Geral

A Bociedade desenvolve wma atividade instrumental no Ambito do Grupo Hipoges, sendo a gestdo doe
riscos do negécio efetuada de forma centralizada. O segmento Geral da Sociedade, face 4 atividade
gue desenvolve e aos ativos e passivos que a compdem ndo estd exposto de forma significativa aos
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principais tipos de riscos financeiros — risco de crédito, de taxa de juro, de taxa de cadmbio, de preco
(equity e commodity} e de lignidez.

A abordagem i gestfio do risco operacional ests suportada pela estrutura de processos de negécio
definida no Manual de controlo interno e nos estatutos da Ares.

COperacdes

Como definido nas Offering Circular das operacdes, os créditos adquiridos tdm que cumprir um
conjunto de requisitos quer na data de aquisicio quer ao longo da vida da operacgio, sob pena de serem
substituidos ou dos originadores terem de efetuar pagamentos compensatérios as operacdes. Os
Servicing Agreements contratados para todas as operagbes garantem que entidades terceiras
especializadas (em regra, os préprios originadores) desenvolvam procedimentos de modo a gerir e
controlar o risco de crédito, nomeadamente garantindo os recebimentos, identificande situacfes de
incumprimento e gerindo as recuperacdes de crédito.

Os ativos e passivos, e custos e proveitos das operacGes sdo denominados na sua quase totalidade em
Euros, nfo estando assim estas operagdes expostas a risco cambial direto. Nao existem instrumentos
financeiros nas operacdes expostos ao risco preco.

Em relagéo ao risco de liquidez, as operacbes possuem liguidity agreements com instituicbes de crédito
de modo a suprirem eventuais problemas pontuais de liquidez.

De referir que, no caso das operagGes, as eventuais perdas resultantes dos riscos acima expostos néo
tém impacto nos resultados da Sociedade, sendo assumidas pelos detentores das obrigagbes. Todos os
instrumentos de gestio / minimizacio de risco estdo estipulados nos Offering Circular de cada uma
das operacdes.
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14. Analise detalhada das operacées

De seguida é apresentada em detalhe das operagdes, sendo que em 2018 a Scciedade realizou a
operacio “Lisbon”.

I - Operacdo “Lishon”

A 17 de abril de 2018 a Sociedade efetuou a Operacdo "Lisbon" - esta operagio consistiu na aquisicio
de uma carteira de créditos ao consumo e empréstimos a pequenas e médias empresas originados pelo
Banco Santander Totta, S.A., no montante de Buros 250.000,00 & na respetiva emisséio de obrigacdes
titularizadas. Estas obriga¢des foram colocadas particularmente e registadas subsequentemente
junto da Comisedo do Mercado de Valores Mobilidrios (CMVM).

A remuneracio das obrigagdes titularizadas tem por base um juro fixo de 10% sobre o montante de
capital em divida das obrigagBes emitidas e um jure varisvel. A remuneracao do capital e juros é
efetuada trimestralmente. A maturidade legal das obrigagtes & 17 de abril de 2038.

Os valores recebidos dos ativos adquiridos sdo veiculados para o conjunto de responsabilidades da
operagéo de acordo com os termos da mesma. Qualquer excesso dos valores gerados pelos ativos serd
pago ao detentor das obrigacdes e qualquer insuficiéneia serd assumida pelo mesmo na data de
cancelamento das mesmas, néo existindo resultado nas contas de exploracio da Sociedade.

Imparidade

Periodicamente é efetuada pela Sociedade a revisdo da imparidade da carteira de créditos vincendos
e vencidos, tomando em consideragio a informacdo disponibilizada pelo banco. As perdas por
imparidade dos ativos securitizados, ou quaisquer ocutros factos no Ambite da operacao poderio
conduzir a uma insuficiéncia de fundos para liguidagiio do capital e juros das obrigacses. Estas perdas
serfo assumidas exclusivamente pelos detentores das obrigacdes.

Seguidamente apresentam-se as demonstracdes financeiras da Operaciio com referéneia a 31 de
dezembro de 2018,

25

W

Lk



Demonstragiio do Rendimento Integral

para o ano findo em 31 de dezembro de 2018

Juros e proveitos equiparados

Juros e custos equiparados
Margem financeira
Resultades de servicos e cornissdes
Resultados emoperagdes de negociacio e de cobertura

Outros costos / proveitos de exploragio
QOutros gastos administrativos

Total de proveito / (custos) operacionais

Imparidade do crédito
Resultado operacional
Resultade antes de impostos

Impostos sobre lucros

Lucre do exercicio

Outros Rendimentos e Custos

Total do Rendimento Integral do perfodo

Notas

14

14
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Lisbon
31-dez-18

(Euros '000)

331
(227
104

(104)

(104)



Balango em 31 de dezembro de 2018

Afivo

Disponibilidades e Aplicactes eminstituicBes de crédito
Créditos a clientes

Activos financeiros detidos para negociagso

Qutros activos

Totaldo Ativo

Passivo

Recursos de Instituicées de Crédito

Titulos de divida emitidos

Passives financeiros detidos para negociacio
Outros passivos

Total do Passivo

Capitais Priprios

Capital

PrestagBes acessérias

Reservas e resultados acumulados
Resultado do exercicio

Total de Capitais Proprios

Notas

14
14

14

14

14
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Lishon
31-dez-18

{Euros '000)

91
5

96

46

50

96

96
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Demonstraggo dos Fluxos de Caixa
para o ano findo em 31 de dezembro de 2018

Lisbon
31-dez-18
{Euros '000)
Atividades operacionais
Outros recebimentos (pagamentos) relativos
a atividade operacional (54
Fluxos das atividades eperacionais (54
Atividades de investimento
Recebimentos provenientes de:
Créditos a clientes 245
Juros e proveitos similares 331
576
Pagamentos respeitantes a:
Aquisicdo de carteira de crédito (250)
(250)
Fluxos das atividades de investimento 326
Adtividades de financizmento
Recebimentos provenientes de:
Titulos de divida emitidos 250
RealizacBes de capital -
250
Pagamentos respeitantes a:
Titulos de divida emitidos (245)
Juros e custoes similares (186)
43D
Fluxos das atividades de financiamento {181)
Variag#o da caixa e seus equivalentes 81
Caba e seus equivalentes no inicio do perfodo -
Caba e seus equivalentes no fimdo perfodo 91
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14. Anilise detalhada das operagGes (continuaciio)

1.1 —Margem financeira

31-12-2018
(Euros "000)
Juros e proveitos equiparados:
Juros de créditos a clientes 331
331
Juros e gastos equiparados:
Juros de titulo de divida emitidos 227
227
Margem Fmanceira 104
1.2 — Qutros gastos administrativos
31-12-2018
(Euros '000)
Contencioso e notariado 24
Trabalhos especializados:
Servicing Fee 33
Contabilidade 15
Auditoria 12
Advogados 8
Outros -
Comunicagio 9
Outros
104

o
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14. Analise detalhada das operacées (continuacio)

1.3 — Disponibilidades e Aplicacdes em instituigoes de crédito

31-12-2018
(Furos '000)
Depésitos & ordem 91
91
1.4 — Créditos a clientes
31-12-2018
(Euros '000)
Crédito e juros periodificados 5
5
1.5 — Titulos de divida emitidos
31-12-2018
(Enros "000)
Obrigacdes de titularizacio 5
Juros periodificados 41
46
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14. Analise detalhada das operagdes (continuacio)

1.6 — Qutros passivos

31-12-2018
(Earos '000)
Credores diversos valores a regularizar
32
Acréscimos de gastos:
Auditoria 12
Contabilidade
Servicing Fee
QOutros .
50

15. Eventos subsequentes

A 13 de Marco de 2019 foi aprovado, junto da CMVM, o processo de substituicdo do Presidente do
Conselho de Administracio, Juan Francisco Vizeaino Martin por Claudic Panunzio.

Com exeecio dos factos referidos anteriormente, a data de relato das demonstracdes financeiras nio

existem eventos subsequentes que afetem ou condicionem de alguma forma a posiciio econdmica e
financeira expressa nas presentes demonstracoes financeiras.
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