Ares Lusitan1 STC

Relatorio de Gestao

31 de dezembro de 2020



Em conformidade com o que esta previsto no Regulamento da CMVM n.° 12/2002 e
demais disposicOes legais aplicaveis as sociedades de titularizacdo de -créditos,
apresenta-se de seguida o Relatorio de Gestdo, as Demonstracdes Financeiras e
respetivas Notas da Ares Lusitani - STC 6 $ "$UHV /XVLWDQLpu RX
referentes ao periodo findo em 31 de dezembro de 20 20.

1. Atividade desenvolvida e aspetos relevantes referentes ao ano de 2020

A Ares Lusitani iniciou a sua atividade em 9 de fevereiro de 2018, no ambito do seu
objeto social, homeadamente realizacdo e gestdo de operacdes de titularizagdo de
créditos.

Até 31 de dezembro de 2020 tinham sido realizadas as seguintes operacfes de
titularizacgao:

Lisbon

$ RSHUDOmMR C¢ohs\sEIM® pompra de uma operacao de créditos ao consumo e
empréstimos a pequenas e médias empresas FRPSRVWD VREUH-peXoamingSR U
ORDQVYy VHP JDU D@ W/de \abri) 82DA8, originados pelo Banco Santander
Totta, S.A. e na respetiva emissao de obrigacdes titularizadas por um valor global de

Euro 250.000,00.

A remuneracéo destas obrigacdes titularizadas tem por base um juro fixo de 10% sobre
o montante de capital em divida das obrigacdes emitidas e um juro variavel. A
remuneracdo do capital e juros é efetuada trimestralmente. A maturidade legal das
obrigacdes é 17 de abril de 2038.

N&o se encontra prevista a admissdo das obrigacfes titularizadas a negociacdo em
mercado regulamentado.

A emissdo destas obrigacbes foi aprovada pela Comissdo do Mercado de Valores
ORELOLIULRV 7“&090u

Os ativos cumprem os requisitos de que a lei da titularizacao de créditos faz depender a
possibilidade de cesséo para titularizagéo.

Os valores recebidos dos ativos adquiridos sédo veiculados para o conjunto de

responsabilidades da operacdo de acordo com o0s termos da mesma. Qualquer excesso
dos valores gerados pelos ativos serd pago ao detentor das obrigacdes e qualquer
insuficiéncia sera assumida pelo mesmo na data de cancelamento das mesmas, néo

existindo resultado nas contas de exploracdo da Sociedade.
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Gaia Finance

$ RSHUDomR “*DL bonslstub@dorpra de operacbes de créditos ao consumo,
cartdes de crédito, empréstimos a habitacdo, descobertos bancarios, empréstimos para

FRQVWUXomR H HPSUpVWLPRV "FRUSRUDWHpu FRP H VHP JDUDQW

SRU "-ReRd@ming O R D @M (12 de abril de 2019, originados pela Caixa Econémica
Montepio Geral, Caixa Econdmica Bancaria, S.A. e ha respetiva emissao de obrigacdes
titularizadas por um valor global de Euro  70.100.000,00.

As referidas obrigacfes foram emitidas com a seguinte decomposicao:

f "&ODVV $-%\DFMWG J)ORDWLQJ 5DWH 1RWHVp (XUR
f "&ODVV %%UFWNMG J)ORDWLQJ 5DWH 1RWHVpH (XUR
f "&ODVV --®%\DWHWG 9DULDEOH 5HWXUQ 1RWHVH (XUR

A remuneracédo destas obrigagdes titularizadas tem por base um juro correspondente a
Euribor a 6 meses adicionada de um spread de 2% para as notas de classe A, 6% para
as notas de classe B e 12% para as notas de classe J sobre o montante de capital em
divida das obrigagbes emitidas e um juro variavel para as notas de classe J. A
remuneracdo do capital e juros é efetuada semestralmente. A maturidade legal das
obrigacdes é 12 de abril de 2039.

Relativamente as notas de classe A e B encontra- se prevista a admissdo destas
obrigacgdes titularizadas & negociacdo em mercado regulamentado.

A emissdo destas obrigacbes foi aprovada pela Comissdo do Mercado de Valores
ORELOLIULRV 7“&090u

Os ativos cumprem os requisitos de que a lei da titularizacao de créditos faz depender a
possibilidade de cesséo para titularizacao.

Os valores recebidos dos ativos adquiridos sédo veiculados para o conjunto de

responsabilidades da operacdo de acordo com os termos da mesma. Qualquer excesso
dos valores gerados pelos ativos serd pago ao detentor das obrigacdes e qualquer
insuficiéncia sera assumida pelo mesmo na data de cancelamento das mesmas, ndo

existindo resultado nas contas de exploracdo da Sociedade.

Project Nata

$ RSHUDBmj&Rt Nata p FRQVLVWLX QD FRPSUD enmpréfRi®dsUDo}HYV
hipotecarios H HPSUpVWLPRYV conRdE8MRgadMES peais, composta sobretudo

SRU “GRIQIRUPLQJ O®d2fuihe delZD19, originados pelo Novo Banco, S.A. e

na respetiva emissdo de obrigacbes titularizadas por um valor global de Euro
241.800.000,00.

Em 18 de marco de 2020 foi adquirido um novo conjunto de créditos com as mesma s
caracteristicas, tendo a operacéo sido financiada por via do aumento da emisséo de
obrigac®es titularizadas por um valor global de Euro 65.300.000,00.
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Em 9 de dezembro de 2020 foi adquirido o Gltimo conjunto de créditos com as mesmas
caracteristicas, nao tendo existido necessidade de recorrer ao aumento da emissao de
obrigac0es titularizadas.

A remuneracédo destas obrigacdes titularizadas tem por base um juro fixo de 8% sobre o
montante de capital em divida das obrigacbes emitidas e um juro variavel. A
remuneragdo do capital e juros é efetuada trimestralmente. A maturidade legal das
obrigacGes é 6 dejunho de 2025.

N&o se encontra prevista a admissdo das obrigacfes titularizadas a negociagdo em
mercado regulamentado.

A emissdo destas obrigacbes foi aprovada pela Comissdo do Mercado de Valores
ORELOLIULRV 7“&090u

Os ativos cumprem o0s requisitos de que a lei da titularizacao de créditos faz depender a
possibilidade de cesséo para titularizagéo.

Os valores recebidos dos ativos adquiridos sédo veiculados para o conjunto de

responsabilidades da operacdo de acordo com os termos da mesma. Qualquer excesso
dos valores gerados pelos ativos serd pago ao detentor das obrigacbes e qualquer
insuficiéncia sera assumida pelo mesmo na data de cancelamento das mesmas, ndo

existindo resultado nas contas de exploracdo da Sociedade.

Project Nata Il

$ RSHUDomR "3URMHFW 1DWD ,,p FRQVLVWLX QD FRPSUD GH
"FRUSRUDWHPu FRP H VHP JDUDQWLDYV UHD L8 H B RPERLWDO\RPEUHIW
em 2 de abril de 2020, originados pelo Novo Banco, S.A. e na respetiva emissdo de

obrigagoes titularizadas por um valor global de Euro 19.700.000,00 com vista a financiar

0 seguinte plano de pagamentos acordado com o Originador:

- 2 de abril de 2020: 25%

- 30 de junho de 2020: 25%

- 31 de dezembro de 2020: 25%
- 30 de junho de 2021: 25%

Em 30 de junho de 2020 foi aumentada a emissao de obrigacdes titularizadas por um
valor global de Euro 20.900.000,00 com vista a financiar a segunda tranche do plano de
pagamentos inicial.

Em 23 de novembro de 2020 foi adquirido um conjunto de créditos com as mesmas
caracteristicas, tendo sido aumentada a emissédo de obrigacdes titularizadas por um



YDORU JOREDO GH (XUR WHQGR VLGR FRQVLGHUDG
0,781926161084.

Em 30 de dezembro de 2020 foi aumentada a emissao de obrigacdes titularizadas por
um valor global de Euro 31.600.000,00 com vista a financiar a terceira tranche do plano
GH SDIJDPHQWRYV LQLFLDO WHQGR VLGR FRQVLGHUDGR XP "SRRO

A remuneracédo destas obrigacdes titularizadas tem por base um juro fixo de 10% sobre
o montante de capital em divida das obrigacdes emitidas e um juro variavel. A
remuneracdo do capital e juros é efetuada mensalmente. A maturidade legal das
obrigacdes é 25 de marcgo de 2040.

N&o se encontra prevista a admissdo das obrigacfes titularizadas a negociacdo em
mercado regulamentado.

A emissédo destas obrigacbes foi aprovada pela Comissdo do Mercado de Valores
ORELOLIULRV 7“&090u

Os ativos cumprem os requisitos de que a lei da titularizacao de créditos faz depender a
possibilidade de cesséo para titularizacéo.

Os valores recebidos dos ativos adquiridos sédo veiculados para o conjunto de

responsabilidades da operacdo de acordo com o0s termos da mesma. Qualquer excesso
dos valores gerados pelos ativos serd pago ao detentor das obrigacbes e qualquer
insuficiéncia serd assumida pelo mesmo na data de cancelamento das mesmas, néo

existindo resultado nas contas de exploracdo da Sociedade.

Cavacas

$ RSHUDomR "&DYDFDVu FRQVLVWLX QD DORFDomR D XP QRYR FR
de créditos da operacao "*DLD )LQDQFHpu FRUUHVSRQGHQGR D RSHUDO}H
consumo, cartbes de crédito, empréstimos a habitacdo, descobertos bancarios,
HPSUpVWLPRV SDUD FRQVWUXomR H HPSUpVWLPRY "FRUSRUDWHu
VREUHWXGR-SRUIRQRRQJ e R QI setembro de 2020 que tinham sido

originados pela Caixa Econémica Montepio Geral, Caixa Econémica Bancaria, S.A. e na

respetiva emissao de obrigag0es titularizadas por um valor global de Euro 5.800.000,00.

A remuneracao destas obrigacdes titularizadas tem por base um juro fixo de 10% sobre
o montante de capital em divida das obrigacdes emitidas e um juro variavel. A
remuneracdo do capital e juros é efetuada trimestralmente. A maturidade legal das
obrigacdes é 25 de setembro de 2040.

N&o se encontra prevista a admissdo das obrigacfes titularizadas a negociacdo em
mercado regulamentado.

A emissdo destas obrigacbes foi aprovada pela Comissdo do Mercado de Valores
ORELOLIULRV 7“&090u



Os ativos cumprem os requisitos de que a lei da titularizacao de créditos faz depender a
possibilidade de cesséo para titularizacao.

Os valores recebidos dos ativos adquiridos sédo veiculados para o conjunto de

responsabilidades da operacdo de acordo com o0s termos da mesma. Qualquer excesso
dos valores gerados pelos ativos serd pago ao detentor das obrigacdes e qualquer
insuficiéncia sera assumida pelo mesmo na data de cancelamento das mesmas, ndo

existindo resultado nas contas de exploracdo da Sociedade.

Lord Il

$ RSHUDomR "/RUG ,,p FRQVLVWLX QD FRPSUD GH RSHUDOoO}HV GH
HVHP JDUDQWLDYV UHDLV FRPSRYMO RWRELUHWXREIRQYRUHBRRQGH RX
de 2020, originados pelo Banco BPI, S.A. e na respetiva emissdo de obrigacoes

titularizadas por um valor global de Euro 20.700.000,00.

A remuneracédo destas obrigac¢des titularizadas tem por base um juro fixo de 10% sobre
o0 montante de capital em divida das obriga¢cdes emitidas e um juro variavel. A
remuneracdo do capital e juros é efetuada mensalmente. A maturidade legal das
obrigacdes é 25 de novembro de 2040.

BN

N&o se encontra prevista a admissdo das obrigagfes titularizadas a negociagdo em
mercado regulamentado.

A emissdo destas obrigacbes foi aprovada pela Comissdo do Mercado de Valores
ORELOLIULRV 7“&090u

Os ativos cumprem o0s requisitos de que a lei da titularizacao de créditos faz depender a
possibilidade de cesséo para titularizacéo.

Os valores recebidos dos ativos adquiridos sédo veiculados para o conjunto de

responsabilidades da operacdo de acordo com os termos da mesma. Qualquer excesso
dos valores gerados pelos ativos serd pago ao detentor das obrigacbes e qualquer
insuficiéncia serd assumida pelo mesmo na data de cancelamento das mesmas, néo

existindo resultado nas contas de exploracéo da Sociedade.

Embo

$ RSHUDomR "(PER ORUWJDJHYV 17 H QHVWH GRFXPHQWR DEUHYI
consistiu na compra de operacbes de empréstimos hipotecarios com garantias reais,

FRPSRVWD VREUHWXGR SRU "SHUIRUPLQJ ORDQVu HP GH QRYH
Banco BIC Portugués, S.A. e na respetiva emissado de obrigaces titularizadas por um

valor global de Euro 1.255.100.000,00. As referidas obrigacfes foram emitidas com a

seguinte decomposicao:

"&0DVV $ ORUWJIDJIJH %DFNHG )ORDWLQJ 5DWH 1RWHVpH (XUR

"&0DVV % 1RW 35/400.00010R



A remuneracado destas obrigaces titularizadas tem por base um juro correspondente a

Euribor a 3 meses adicionada de um spread de 0,2% para as notas de classe A e 0,4%

SbUbD DV QRWDV GH FODVVH % HP DPERV RV FDVRR&/OVXMHLWR
montante de capital em divida das obrigacdes emitidas e um juro variavel para as notas

de classe B. A remuneracédo do capital e juros é efetuada trimestralmente. A maturidade

legal das obrigacdes é 15 de setembro de 2074.

Relativamente as notas de classe A encontra-se prevista a admissao destas obrigacbes
titularizadas a negociacdo em mercado regulamentado.

A emissdo destas obrigacbes foi aprovada pela Comissdo do Mercado de Valores
ORELOLIULRV 7“&090pu

Os ativos cumprem os requisitos de que a lei da titularizacao de créditos faz depender a
possibilidade de cesséo para titularizagao.

Os valores recebidos dos ativos adquiridos sdo veiculados para o conjunto de

responsabilidades da operacdo de acordo com os termos da mesma. Qualquer excesso
dos valores gerados pelos ativos serd pago ao detentor das obrigacbes e qualquer
insuficiéncia serd assumida pelo mesmo na data de cancelamento das mesmas, néo

existindo resultado nas contas de exploracdo da Sociedade.

2. Evolucéo previsivel da sociedade

Durante o ano de 2021 a Ares Lusitani pretende continuar a consolidar a sua presenga
no mercado nacional com a realizagdo de novas emissdes de titularizagéo.

Nesse contexto realizou-se no primeiro trimestre de 2021 a operacgéo de titularizacao

UHIHULGD QD VHFAMROHYDRWRIYW RFRUULGRVY DSyV R WHUPR
perspetiva-se a realizacdo, no segundo trimestre de 2021, de uma nova operacéo de

titularizacgao.

3. Estrutura e prétic as de governo sodetario e principais elementos dos sistemas
de contr olo interno e de gestao de ri sco im plementados

Em matéria de governo societario, a Ares Lusitani encontra-se sujeita as disposi¢des da

lei vigente em Portugal, nomeadamente, ao estipulado nos Regulamentos emanados

pela CMVM, bem como aos deveres de reporte de informacéo junto do Banco de Portugal
"% G3pu

O controlo interno e respetivo acompanhamento dos sistemas de controlo é efetuado pelo
Conselho de Administracéo (CA). O sistema de controlo interno adotado pela Sociedade
integra o conjunto de estratégias, sistemas, processos, politicas e procedimentos
implementados, com vista a garantir i) um desempenho eficiente e rentavel da atividade



no médio e longo prazo, ii) a existéncia de informacao financeira e de gestédo, completa e
fiavel, que suporte a tomada de decisdo e processos de controlo, iii) o respeito pelas
disposi¢cOes legais e regulamentares aplicaveis, incluindo as relativas a prevencao do
branqueamento de capitais e do financiamento do terrorismo, bem como das normas e
usos profissionais, das regras internas e estatutarias, das regras de conduta e de
relacionamento com clientes, das orientac6es dos 6rgédos socias, de modo a proteger a
reputacao da instituicdo e a evitar que seja alvo de sancoes.

3.1 Estrutura do Governo Societario

A estrutura da Sociedade compreende 0s seguintes O6rgaos: Assembleia Geral (AG) ,
Conselho de Administracdo (CA), Conselho Fiscal e Revisor Oficial de Contas (ROC).

A Assembleia Geral representa a totalidade dos acionistas sendo as suas decisfes
vinculativas sobre a totalidade dos acionistas sempre que tomadas em conformidade
com a lei e com os estatutos da Sociedade.

A 31 de dezembro de 2020, a AG era composta pelos seguintes membros:

Titul ares Cargo Data de inicio do mandato
Bruno Rafael Alexandre Ferreira Presidente 01/02/2018
Eduardo Alfaro Crespo Secretario 01/02/2018

A alteracdo dos estatutos da Sociedade, quer por modificacdo ou eliminacédo de alguma
das suas clausulas quer por aditamento de nova clausula, é da competéncia da
Assembleia Geral de acionistas, ndo prevendo os estatutos a atribuicdo cumulativa
dessa competéncia a qualquer 6rgdo societario. Compete a Assembleia Geral de
acionistas proceder & nomeagao e substituicdo dos membros do CA, devendo desde logo
designar o respetivo presidente. A nomeacao dos administradores é feita por um periodo
de 3 anos, podendo serem substituidos e/ou reeleitos nos termos legais e estatutarios.

A administracao da Sociedade é da competéncia do CA, o qual devera gerir as atividades
da Sociedade, subordinando-se as deliberacbes dos acionistas ou as intervencfes do
orgdo de fiscalizacdo apenas nos casos em que a lei ou o contrato de sociedade o
determinarem. O CA tem exclusivos e plenos poderes de representacdo da Sociedade,
nomeadamente sobre o0s assuntos previstos no artigo 406.° do Codigo das Sociedades
Comerciais.



A 31 de dezembro de 2020, o CA era composto pelos seguintes membros:

Titul ares Cargo Data de inicio do mandato
Claudio Panunzio Presidente 18/07/2018
Hugo Reinaldo Carvalho Velez Vogal Efetivo 01/02/2018

Os membros do CA encontram-se nomeados para o triénio 2018/2020, os quais se

mantém em funcBes a presente data e até nomeacdo dos membros para o triénio
subsequente, e ndo possuindo, qualquer um dos administradores, agdes da Sociedade.

Os poderes de representacdo do CA séo exercidos conjuntamente pelos administradores
e 0s atos praticados pelos administradores, em nome da Sociedade e dentro dos poderes
que a lei lhes confere, vinculam-na para com terceiros. Ndo obstante a Sociedade
vincula-se validamente com a assinatura de: (i) de um administrador, (i) dos
administradores delegados nos termos das respetivas delegacdes de poderes, (iii) de um
ou mais mandatarios da sociedade, no ambito e dentro dos limites estabelecidos nos
respetivos mantados.

A 31 de dezembro de 2020, o Conselho Fiscal era composto pelos seguintes membros:

Titul ares Cargo Data de inicio do mandato
José Antonio Ferreira Machado Presidente 01/02/2018
Duarte Maria de Almeida e Vasconcelos Vogal Efetivo 01/02/2018
Calheiros
Goncalo Jorge dos Reis Martins Vogal Efetivo 01/02/2018
Jodo Paulo Ribeiro Dias Lopes Vogal 01/02/2018
Suplente

Aos quais estdo cometidas as competéncias previstas no artigo 420.° do Cddigo de
Sociedades Comerciais, e demais competéncias e atribuicbes previstas na lei.

As funcdes de ROC da Sociedade para o ano de 2020, foram desempenhadas pela Dra.
Sonia Bulhdes Costa Matos Lourosa (n.° registo CMVM: 20160740 / n.° registo OROC:
1128) e pela SROC Horwath & Associados, Sociedade de Revisores Oficiais de Contas,
Lda. (n.° registo CMVM: 20161486 / n.° registo OROC: 186).



3.2 Estrutura de Capital Saocial

O capital social da Sociedade é constituido por 250.000 a¢cdes nominativas, detidas a
100%, em 31 de dezembro de 2020, pela sociedade Hipoges lIberia S.L.., que integra o
Grupo Hipoges Iberia.

3.3 Politic a de Remuneracdes dos Orgdos Sociais

A Sociedade ndo incorreu em custos com remuneracdes de administradores da
Sociedade, sendo que todos os atuais membros do CA néo s&o remunerados.

No &mbito do Conselho Fiscal, foi acordada uma remuneragdo anual no montante de
Euro 2.000,00 a cada um dos membros efetivos.

3.4 Gestao de riscos

A atividade da Sociedade comporta o risco de nao recuperacédo dos créditos adquiridos e,
consequentemente, o incumprimento no reembolso das obrigacfes emitidas.

O risco de nao recuperacdo dos créditos adquiridos e, consequentemente, 0
incumprimento no reembolso das obriga¢cdes emitidas, encontra-se coberto,
nomeadamente, pelos termos e condigbes das obrigagdes emitidas, que atribuem aos
detentores das mesmas todos os riscos e beneficios a elas associados.

A Sociedade ndo se encontra, pela atividade que desenvolve, exposta de forma
significativa aos principais tipos de riscos financeiros  2risco de crédito, de taxa de juro,
de taxa de cambio, de preco ( ‘equity pe commodity e de liquidez.

A abordagem a gestdo do risco operacional estd suportada pela estrutura de processos
de negdcio definida no Manual de Controlo Interno e nos Estatutos da Sociedade.

4. Princip ais Indicadores

No exercicio de 2020 registou- se um resultado liquido de Euro 718.919,54 (setecentos e
dezoito oito mil novecentos e dezanove euros e cinquenta e quatro céntimos) .
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Os principais indicadores da Demonstra¢céo de Resultados s&o como se segue:

Oper aces Geral Total
Notas 31-dez-20  31-dez-19  31-dez-20  31-dez-19  31-dez-20  31-dez-19

(Euros '000) (Euros '000) (Euros '000) (Euros '000) (Euros ' 000) (Euros '000)
Juros e proveitos equiparados 103.125 44.719 10 5 103.135 44.724
Juros e custos equiparados (45.245) (21.864) - - (45.245) (21.864)
Margem financeira 2 57.881 22.855 10 5 57.891 22.860
Vendas 3 257 - - - 257
Custo da mercadoria vendida 4 (221) - - (221) -
Resultados de servigos e comissdes 5 - 1.025 607 1.025 607
Resultados em operagdes de negociacéo e de cobertua 6 (50.577) 41.025 - - (50.577) 41.025
Outros gastos administrativos 7 (11.776) (8.343) (108) (95 (11.884) (8.438)
Total de proveito / (custos) operacionais (62.317 ) 32.682 917 512 (61.400) 33.194
Imparidade do crédito 9 5.071 (55.537) - - 5.071 (55.537)
Imparidade de Inventérios 9 (635) - (635) -
Resultado operacional - - 927 517 927 517
Resultado antes de impostos - - 927 517 927 517
Impostos sobre lucros 12 - - (209) (109) (209) (109)
Resultado do exercicio - - 719 409 719 409
Outros Rendimentos e Custos
Total do Rendimento Integral do periodo - - 719 409 719 409
Resultado por acéo basico - - 2,88 1,64 2,88 1,6¢

O resultado liquido advém integralmente do segmento  ‘Geral 1 dado que o0 segmento
relativo as operacdes nao gera qualquer resultado nas contas de exploracdo da
Sociedade. O aumento do resultado face ao ano anterior justifica-se sobretudo devido ao
inicio das quatro operag0des de titularizacdo realizadas em 20 20.
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Os principais indicadores da Demonstragcédo da Posicdo Financeira sdo como se segue:

Operagdes Geral

Total

Notas 31-dez-20 31-dez-19 31-dez-20 31-dez-19

31-dez-20 31-dez-19

Ativo (Euros '000) (Euros '000) (Euros '000) (Euros '000) (Euros ' 000) (Euros '000)
Disponibilidades e Aplicagdes em instituigdes de cr édito 8 88.155 27.408 1.099 304 89.254 27.712
Crédito a clientes 9 1.624.068 234.165 1.624.068 234.165
Inventarios 10 13.921 - - - 13.921 -
Outros ativos 11 24.801 7.522 356 1.257 25.157 8.779
Total do Ativo 1.750.945 269.095 1.455 1.561 1.752.400 270.656
Passivo
Titulos de divida emitidos 12 1.715.031 266.962 - - 1.715.031 266.962
Outros passivos 13 35.915 2.133 458 410 36.372 2.543
Total do Passivo 1.750.945 269.095 458 410 1.751.403 269.505
Capitais Prdprios
Capital 14 - - 250 250 250 250
Prestagdes acessorias 14 - - - 510 - 510
Reservas e resultados acumulados 15 - - 28 a7) 28 (17)
Resultado do exercicio 15 - - 719 409 719 409
Total de Capitais Préprios - - 997 1.151 997 1.151
1.750.945 269.095 1.455 1.561 1.752.400 270.656

O aumento generalizado das rubricas do Ativo e do Passivo justifica-se
inicio das novas operacdes de titularizacdo realizadas em 20 20.

As operacgdes vivas a data de 31 de dezembro de 2020 sédo as seguintes:

Operacéo Valor Obrigagdes (Euro)

Lisbon 5.000,00
Gaia Finance 39.230.575,66
Project Nata 295.770.559,37
Project Nata Il 64.629.893,38
Cavacas 5.427.185,49
Lord Il 20.700.000,00
Embo 1.255.100.000,00
Total das Obriga¢des Titularizadas 1.680.863.213,90

sobretudo ao

A reconciliacdo do valor das obrigacdes acima apresentado com o valor apresentado em
"7TtWXORV GH GtYLGD H Pk wieSRatp nd QofaRasedtddo na nota 12 do

Anexo.
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5. Fundos Préprios

A data de 31 de dezembro de 2020, os Fundos Proprios da Sociedade, tal como definidos

no Regulamento da CMVM n° 12/2002, cumpriam com o disposto no Artigo 43° do
Decreto-Lei n® 453/99 de 5 de Novembro, na sua versao atualmente em vigor, e
totalizavam Euro 997.231,28, correspondendo a seguinte composicao:

Composicéo dos Fundos Préprios

Capital Social
Prestagfes Acessobrias
Reservas Legais
Reservas Livres
Resultados Transitados
Resultado Liquido
Fundos Préprios Atuais

Fundos Préprios Necessarios

31/dez/20
(Eur o)

250.000,00
20.431,78
7.879,96
718.919,54
997.231,28

411.172,64

13



6. Proposta de aplicacdode resultado s

O resultado liquido de exercicio em 20 20 foi de Euro 718.919,54 (setecentos e dezoito mil
novecentos e dezanove euros e cinquenta e quatro céntimos), propondo a Administracédo
gue o referido valor passe a ter a seguinte aplicagéo:

- Reservas legais: Euro 29.568, 22 (vinte e nove mil quinhentos e sessenta e oito euros e
vinte e dois céntimos);

- Reservas livres: Euro 689.351, 32 (seiscentos e oitenta e nove mil trezentos e cinquenta
e um euros e trinta e dois céntimos ).

7. Factos relevantes ooorridos apds o termo do exercicio

As demonstrac¢des financeiras foram aprovadas pelo Conselho de Administracdo no dia
31 de marco de 2021.

No dia 2 de marco de 2021 a Sociedade procedeu a emissdo de uma nova operacao de
WLWXODUL]DomR RSHUDomR "(OOLVu TXH FRQVLVWLX QD FRPS|
"FRUSRUDWHPu FRP H VHP JDUDQWLDYV UHD Lpérformitrig RV WD VREUHW
originados pelo Banco Comercial Portugués, S.A. e na respetiva emissédo de obrigacdes

titularizadas por um valor global de Euro 40.300.000,00.

A remuneracéo destas obrigac¢des titularizadas tem por base um juro fixo de 10% sobre
0 montante de capital em divida das obrigacBes emitidas e um juro variavel. A
remuneracdo do capital e juros € efetuada mensalmente. A maturidade legal das
obrigacdes é 25 de marco de 2041.

N&o se encontra prevista a admissdo das obrigacfes titularizadas a negociacdo em
mercado regulamentado.

A emissdo destas obrigacbes foi aprovada pela Comissdo do Mercado de Valores
ORELOLIULRV 7“&090u

Os ativos cumprem os requisitos de que a lei da titularizacao de créditos faz depender a
possibilidade de cesséo para titularizagéo.

Esta operacdo nao teve qualquer impacto nas demonstracdes financeiras a 31 de
dezembro de 2020.

Destaca-se ainda como facto relevante ocorrido apds o termo do exercicio o agravamento
em Portugal da pandemia do COVID-19, mantendo-se o elevado nivel de incerteza

provocado por esta situacdo que se vem mantendo desde o inicio de 2020. Dada a
incerteza provocada por esta situacdo, estima-se que podera existir impacto nas

perspetivas futuras de novas operacoes de securitizacdo a serem colocadas no mercado
durante o exercicio de 2021. Dado o objeto social da Ares Lusitani e o plano de
contingéncia implementado pela Sociedade ndo sdo esperados impactos diretos
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negativos relevantes decorrentes desta pandemia que ponham em causa a continuidade
da empresa.

Esta situacdo ndo teve qualquer impacto nas demonstracfes financeiras a 31 de
dezembro de 2020 para além do aumento do grau de incerteza das estimativas que
serviram de base a preparacao das presentes demonstracdes financeiras.

Com excecédo dos factos referidos anteriormente, ndo sdo do conhecimento do Conselho
de Administracdo da Ares Lusitani quaisquer eventos subsequentes a data de relato das
demonstra¢cBes financeiras que afetem ou condicionem de alguma forma a posicéo
econdmica e financeira da Sociedade, tal como se expressa nas presentes demonstracdes
financeiras.

8. Outra s divulgagbesexigidas por requisitos legais
N&o existem sucursais da Sociedade.

Durante o exercicio findo a 31 de dezembro de 20 20 n&o existiu aquisicdo nem alienagao
de acdes proprias, nem existiram negocios entre a Sociedade e os seus administradores.

A

5 0oL )5
19 ),,. Lw // Lj/wi/ L "‘/l
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Ares Lusitani 2STC, S.A.

Demonstragéo do Rendimento Integral
para o ano find o em 31 de dezembro de 2020

Oper agoes Geral Total
Notas 31-dez-20 31-dez-19 31-dez-20 31-dez-19 31-dez-20 31-dez-19

(Euros '000) (Euros '000) (Euros '000) (Euros '000) (Euros ' 000) (Euros '000)
Juros e proveitos equiparados 103.125 44,719 10 5 103.135 44,724
Juros e custos equiparados (45.245) (21.864) - - (45.245) (21.864)
Margem financeira 2 57.881 22.855 10 5 57.891 22.860
Vendas 3 257 - - - 257 -
Custo da mercadoria vendida 4 (221) - - - (221) -
Resultados de servigos e comissdes 5 - - 1.025 607 1.025 607
Resultados em operagdes de negociagdo e de cobertua 6 (50.577) 41.025 - - (50.577) 41.025
QOutros gastos administrativos 7 (11.776) (8.343) (108) ( 95 (11.884) (8.438)
Total de proveito / (custos) operacionais (62.317 ) 32.682 917 512 (61.400) 33.194
Imparidade do crédito 9 5.071 (55.537) - - 5.071 (55.537)
Imparidade de Inventéarios 10 (635) - - - (635) -
Resultado operacional - - 927 517 927 517
Resultado antes de impostos - - 927 517 927 517
Impostos sobre lucros - - (209) (109) (209) (109)
Resultado do exercicio - - 719 409 719 409
Outros Rendimentos e Custos - - - - - -
Total do Rendimento Integral do periodo - - 719 409 719 409
Resultado por agéo basico - - 2,88 1,64 2,88 1,6«
O CONSELHO DE ADMINISTRAGAO O CONTABILISTA CERTIFICADO

Digitally signed
ANA SOFI/py aNa soOFIA

RODRIGUIRODRIGUES
MONTEIRO

| - 7o 18 MONTEIRC
‘}LA}., kWJ/ d/u«l/b‘ 1% r DAVID B;\QDzozl.os.s:

16:33:40 +01'00'

Hugo Reinaldo Carvalho Velez

Para ser lido com as notas anexas as demonstracdes financeiras



Ares Lusitani 2STC, S.A.

Demonstracéo da Posi¢do Finan ceira em 31 de dezembro de 2020

Ativo

Disponibilidades e Aplicagdes em instituicoes de cr édito
Crédito a clientes

Inventérios

Outros ativos

Total do Ativo

Passivo

Titulos de divida emitidos
Outros passivos

Total do Passivo

Capitais Proprios

Capital

PrestacGes acessorias

Reservas e resultados acumulados
Resultado do exercicio

Total de Capitais Préprios

Para ser lido com as notas anexas as demonstracdes financeiras

Notas

10
11

12
13

14
14
15
15

Oper agdes Geral Total
31-dez-20 31-dez-19 31-dez-20 31-dez-19 31-dez-20 31-dez-19
(Euros '000) (Euros '000) (Euros '000) (Euros '000) (Euros ' 000) (Euros '000)
88.155 27.408 1.099 304 89.254 27.712
1.624.068 234.165 - - 1.624.068 234.165
13.921 - - - 13.921 -
24.801 7.522 356 1.257 25.157 8.779
1.750.945 269.095 1.455 1.561 1.752.400 270.656
1.715.031 266.962 - - 1.715.031 266.962
35.915 2.133 458 410 36.372 2.543
1.750.945 269.095 458 410 1.751.403 269.505
- - 250 250 250 250
- - - 510 - 510
. - 28 17) 28 (17)
- - 719 409 719 409
- - 997 1.151 997 1.151
1.750.945 269.095 1.455 1.561 1.752.400 270.656




Ares Lusitani 2STC, S.A.

para o ano find o em 31 de dezembro de 2020

Atividades operacionais

Outros recebimentos (pagamentos) relativos
a atividade operacional

Fluxos das atividades operacionais

Atividades de investimento

Recebimentos provenientes de:
Créditos a clientes
Cash pooling
Juros e proveitos similares

Pagamentos respeitantes a:
Aquisicdo de carteira de crédito
Cash pooling

Fluxos das atividades de investimento

Atividades de financiamento

Recebimentos provenientes de:
Titulos de divida emitidos

Pagamentos respeitantes a:
Titulos de divida emitidos
Juros e custos similares

Fluxos das atividades de financiamento

Variagdo da caixa e seus equivalentes

Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo

Caixa e seus equivalentes no fim do periodo

O CONSELHO DE ADMINISTRAGAO

b Rty Gl

Hugo Reinaldo Carvalho Velez

Demonstracgéo dos Flux os de Caixa

Total Operacdes

Geral

Total

31-dez-20 31-dez-19 31-dez-20 31-dez-19 31-dez-20 31-dez-19

(Euros '000) (Euros '000) (Euros '000) (Euros '000) (Euros ' 000) (Euros '000)
(15.364) (10.070) 618 636 (14.747) (9.434)
(15.364) (10.070) 618 636 (14.747) (9.434)
140.347 17.712 - - 140.347 17.712
- - 1.050 50 1.050 50

6.091 40.431 - - 6.091 40.431
146.438 58.143 1.050 50 147.488 58.193
(149.221) (307.199) - - (149.221) (307.199)
- - - (1.100) - (1.100)
(149.221) (307.199) - (1.100) (149.221) (308.299)
(2.784) (249.056) 1.050 (1.050) (1.734) (250.106)
161.847 314.035 - - 161.847 31 4.035
161.847 314.035 - 510 161.847 314.545
(44.523) (11.592) - - (44.523 ) (11.592)
(38.430) (16.000) - - (38.430) ( 16.000)
(82.952) (27.592) (873) - (82.952) (27.592)
78.894 286.443 (873) 510 78.021 286.953
60.747 27.317 795 96 61.541 27.414
27.40 8 91 304 209 27.712 300
88.155 27 .408 1.099 304 89.254 27.712

Para ser lido com as notas anexas as demonstracdes financeiras

O CONTABILISTA CERTIFICADO

ANA SOFIA
RODRIGUES

MONTEIRO DAV||+oro

Digitally signed by ANA SOFI/
RODRIGUES MONTEIRO DA
Date: 2021.03.31 16:34:04



Ares Lusitani 2STC, S.A.

Mapa de Alt eragdes dos Capit ais Préprios

para o ano find o em 31 de dezembro de 2020

Posicdo em 1 de janeiro de 2019
Prestacdes acessorias
Aplicagéo de resultados do exercicio anterior

Resultado do exercicio

Posicdo em 31 de dezembro de 2019

Prestagdes acessorias

Aplicagé&o de resultados do exercicio anterior
Resultado do exercicio

Distribuicéo de Dividendos

Posicdo em 31 de dezembro de 2020
O CONSELHO DE ADMINISTRACAO

/7 [
>

:‘!f“f‘\/‘v )»7 WL’ {“

Hugo Reinaldo Carvalho Velez

Reservas
livrese Total dos
Prestacdes Reservas resultados Resultado do Capitais
Capital acessérias legais acumulados exercicio Préprios
250 - - - @an 233
- 510 - - - 510
- - - 17) 17 -
- - - - 409 409
250 510 - 17) 409 1.151
- (510) - - - (510)
- - 20 389 (409) -
- - - - 719 719
- - - (363) - (363)
250 - 20 8 719 997
O CONTABILISTA CERTIFICADO
ANA SOFIA Digitally signed by
ANA SOFIA
RODRIGUE:robRIGUES

MONTEIRO MONTEIRO DAVII
Date: 2021.03.31

16:34:24 +01'00"

DAVID

Para ser lido com as notas anexas as demonstracdes financeiras



Ares Lusitani 2STC, S.A.
Notas as Demonstragbes Financeiras
31 de dezembro de 2020

Ares Lusitani 2STC, S.A.

Notas as Demonstragdes Finan ceir as
31 de dezembro de 2020

1. Politicas contabilisticas

1.1 Basesde apresentagéo

A Ares Lusitani 2STC, S.A  “$Uldditani p RX 6 R FL,Hdb dstityida em 9 de fevereiro de
2018, ao abrigo do Decreto-lei n°® 453/99, de 5 de novembro, revisto pelos Decreto-lei n® 82/2002, de 5
de Abril, Decreto-lei n°® 303/2003, de 5 de dezembro, Decreto-lei n°® 52/2006 de 15 de marco e Decreto-
lei n°® 211-A/2008 de 3 de novembro, os quais regulamentam as Sociedades de Titularizagdo de
Créditos.

A Sociedade tem por objeto o exercicio de atividades permitidas por lei as so ciedades de titularizagédo
de créditos, nomeadamente a realizacdo de opera¢bes de titularizacdo de cré ditos, mediante a
aquisicdo, gestao e transmissao de créditos e a emissdo de obrigac¢des tit ularizadas para o pagamento
dos créditos adquiridos.

A Sociedade opera e tem sede social em Portugal, na Avenida José Malhoa, n °© 27 2 11° Andar,
1070-156 Lisboa.

O capital social da Sociedade corresponde a Euro 250.000,00, integralmente su bscrito e realizado em
dinheiro pela Unica acionista Hipoges Iberia S.L., encontrando-se repres entado por 250.000 acdes
ordinérias com o valor nominal de 1 euro cada.

De acordo com as disposi¢des legais aplicaveis, as demonstragfes financeiras da Sociedade, para o
exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 foram preparadas em conformidade com as IFRS
aprovadas pela UE e em vigor nessa data.

No &mbito do disposto no Regulamento (CE) n® 1606/2002 do Parlamento Euro peu e do Conselho de
19 de Julho de 2002, na sua transposicao para a legislagdo Portuguesa através d o Decreto-Lei n°
35/2005, de 17 de Fevereiro e do Regulamento da CMVM n° 11/2005, as demo nstrag6es financeiras
da Sociedade devem ser preparadas de acordo com as Normas Internacionais de Re lato Financeiro
1,)56- FRQIRUPH HQGRVVDGDVY SHOD 8QLmMR (XURSHLD 18¢(-:

As IFRS incluem os standards emitidos pelo  /nternational Accounting Standards Board 71,$6%: EHP
como as interpretacdes emitidas pelo /nternacional Financial Reporting Interpretations Committee
1,)5, & H SHORV UHVSHWLYRY yUIJmRY DQWHFHVVRUHV

Os dados referentes a 31 de dezembro de 2019 sdo apresentados apenas para efeitos comparativos.

Até 31 de dezembro de 2020 tinham sido realizadas as seguintes operacgdes de titularizacéo:
- Lisbon
- Gaia Finance
- Project Nata
- Project Nata Il



1.2

1.21

Ares Lusitani 2STC, S.A.
Notas as Demonstragbes Financeiras
31 de dezembro de 2020

- Cavacas
- Lordll
- Embo Mortgages No. 1

Na nota 20 apresenta-se informacao mais detalhada sobre cada uma das operacdes.

As demonstracdes financeiras agora apresentadas foram aprovadas pelo Conselho de  Administracdo
em 31 de marco de 2021.

As demonstracdes financeiras sdo apresentadas em euros, arredondadas ao milhar mais préximo.

As demonstracdes financeiras foram preparadas de acordo com o principio do custo historico,
modificado pela aplicacdo do justo valor para os instrumentos financeiros derivado s, ativos e passivos
financeiros detidos para negociacdo e ativos financeiros disponiveis para venda ex ceto aqueles para
0s quais o justo valor ndo esta disponivel. Os outros ativos e p assivos financeiros e ativos e passivos
nao financeiros sao registados ao custo amortizado ou custo histérico.

A preparacdo das demonstragdes financeiras anuais de acordo com as IFRS requer que o Con selho
de Administracdo formule julgamentos, estimativas e pressupostos que afetam a aplicacdo das
politicas contabilisticas e o valor dos ativos, passivos, proveitos e custos. As estimativas e

pressupostos associados sao baseados na experiéncia histérica e noutros f atores considerados
razoaveis de acordo com as circunstancias e formam a base para os julgamentos sobre os valores dos
ativos e passivos cuja valorizacdo néo € evidente através de outras fon tes. Os resultados reais podem

diferir das estimativas. As questdes que requerem um maior indice de julgamento ou complexidade,

Ou para as quais 0s pressupostos e estimativas sdo considerados s ignificativos, sdo apresentados na

nota 1.11.

In stru mentos finan ceiro s
Ativos financeiros
Reconhecimento

As compras e vendas de investimentos em ativos financeiros séo regist adas na data da transacao, ou
seja, na data em que a Sociedade se compromete a comprar ou a vender o ativo.

A classificacdo dos ativos financeiros depende do modelo de negdcio seguido pela Sociedade na gestao
dos ativos financeiros (recebimento dos fluxos de caixa ou apropriacdo de variacGes de justo valor) e
os termos contratuais dos fluxos de caixa a receber.

As alteracBes a classificacdo dos ativos financeiros s6 podem ser efetuadas quand o o modelo de
negdécio seja alterado, exceto quanto aos ativos financeiros ao justo v alor através de outro rendimento
integral, que constituem instrumentos de capital proprio, os quais nunca poderao ser reclassificados
para outra categoria.



Ares Lusitani 2STC, S.A.
Notas as Demonstragbes Financeiras
31 de dezembro de 2020

Classificacdo
Os ativos financeiros sao classificados nas seguintes categorias de mensuracao:

i) Ativos financeiros ao custo amortizado: inclui os ativos financeiros que correspond em apenas ao
pagamento do valor nominal e de juros e cujo modelo de negdcio s eguido pela gestdo é o do
recebimento dos fluxos de caixa contratuais;

i) Ativos financeiros ao justo valor através de outro rendimento integral: e sta categoria pode incluir
ativos financeiros que qualificam como instrumentos de divida (obrigacdo contratual de entregar
fluxos de caixa) ou instrumentos de capital préprio (interesse residual numa entidade);

a) no caso de instrumentos de divida, esta categoria inclui os ativos financeiro s que correspondem
apenas ao pagamento do valor nominal e de juros, para os quais o0 modelo d e negdcio seguido pela
gestdo é o do recebimento dos fluxos de caixa contratuais ou pontualmente o da sua ve nda;

b) no caso de instrumentos de capital préprio, esta categoria inclui a percent agem de interesse detido
em entidades sobre as quais a Sociedade ndo exerce controlo, controlo conjunto ou influéncia
significativa, e que a Sociedade optou, de forma irrevogével, na data do reconhecimento inicial
designar ao justo valor através do outro rendimento integral,

iii) Ativos financeiros ao justo valor através dos resultados: inclui os ativos que ndo cumprem com 0s
critérios de classificagdo como ativos financeiros ao custo amortizado ou ao jus to valor através de
outro rendimento integral, quer se refiram a instrumentos de divida ou instrumentos de capital que

nao foram designados ao justo valor através de outro rendimento integral.

Mensuracdo

A Sociedade mensura inicialmente os ativos financeiros ao justo valor, adicion ados dos custos de
transacgédo diretamente atribuiveis a aquisi¢édo do ativo financeiro, para os ativos f  inanceiros que nao
sdo mensurados ao justo valor através dos resultados. Os custos de transacao de ativos financeiros
ao justo valor através dos resultados séo registados em resultados do exercicio quando incorridos.

Os ativos financeiros ao custo amortizado sdo mensurados subsequentement e de acordo com o método
da taxa de juro efetiva e deduzidos de perdas de imparidade.

1R TXH UHVSHLWD DRV VDOGRY D UHFHEHU QD W RM WDNnR&EEQ BV WIRIVF
como Ativos financeiros ao custo amortizado. A Sociedade distingue as varias operagde s de
titularizacdo realizadas até a data como se segue:

- FDUWH L UN-pg&fbtming loans © 13/ SRUWIROLRYV TXH s@btetittB aUatiwésS HL W R
ILQDQFHLURY TXH Mi HVYWDYDP HP LPSDULGD G Hp@dRase® & digiaRdGD V XD
credit-impair edp RX "32&,0 3DUD HVWHY DWLYRV D 6RF lef¢tiyv®diaseardd-OF XOD
se no custo amortizado do ativo financeiro e ndo no valor da divida, e incorpora o impacto das perdas

de crédito estimadas na estimativa dos fluxos de caixa futuros.

- FDUWHLUDV GH "SHUIRUPLQJ ORDQVpu 3/ Sirdiibl Radivor fihanceirbsGL]HP U
gue ndo estavam em imparidade no momento da sua aquisi¢cdo. Para estes ativos, a So ciedade calcula
a taxa de juro efetiva baseando-se no custo amortizado do valor da divida.



Ares Lusitani 2STC, S.A.
Notas as Demonstragbes Financeiras
31 de dezembro de 2020

As operacdes de titularizacao realizadas até a data sao classificadas como se segue:

Lisbon NPL
Gaia Finance NPL
Project Nata NPL
Project Nata Il NPL
Cavacas NPL
Lord Il NPL
Embo Mortgages No. 1 PL

Os ativos financeiros ao justo valor através de outro rendimento integ ral que constituem
instrumentos de capital préprio, sdo mensurados ao justo valor na data do registo inicial e
subsequentemente, sendo as variacdes de justo valor registadas diretamen te no outro rendimento
integral, no Capital proprio, ndo havendo lugar a reclassificagdo futura mesmo apds o
desreconhecimento do investimento.

Perdas por imparidade

A Sociedade avalia de forma prospetiva as perdas de crédito estimadas a ssociadas aos ativos
financeiros, que constituem instrumentos de divida, classificados ao custo amortizado e ao justo valor
através de outro rendimento integral. A metodologia de imparidade aplicada tem em consideracéo o
perfil de risco de crédito dos devedores, sendo aplicadas diferen tes abordagens consoante a natureza
dos mesmos.

1R TXH UHVSHLWD DRV VDOGRV D UHFHEH U a@bciedAde distindgue s WapigsL WRV D
operacgdes de titularizacdo realizadas até a data como se segue:

- FDUWHLU bovi-pésferming loans i 13/ para estes ativos as perdas por imparidades
correspondem & perda de crédito esperada resultante da diferenca entr e o montante reconhecido
inicialmente ao justo valor de cada posicdo e o valor atual dos fluxos d e caixa que se estimam
recuperar relativamente a essa posi¢ao.

- FDUWHLUDY GH "SHUIRUPLQJ ORDQVu 3/ SDUD HVWHWWWWRR ®R
classificagéo individual de cada ativo de acordo com o seu nivel de risco de créd ito. Exceto nos casos

em gue seja feita uma analise individual, o valor realizavel liquido é determinado com bas e num

modelo de célculo coletivo de perdas por imparidade, que consiste em determinar e reconhecer as

perdas de crédito esperadas avaliando o grupo/subgrupo de instrumentos financeiros de acordo com
metodologias estandardizadas e parametros de risco para um conjunto de dev edores com
caracteristicas similares tanto de perfil de risco do devedor como da respetiva operacdo de créd ito.

As variacdes positivas e negativas das perdas por imparidade acumuladas sdo apres entadas na
'"HPRQVWUDOmMR GR 5HQGLPHQWR ,QWHJUDO HP ",PSDULGDGH GR FUpC

As perdas por imparidade para cada nivel de crédito sédo apuradas como se segue:
- Nivel 1: Sem risco de crédito significativo. As perdas por imparidade corresp  ondem as perdas

de crédito esperadas que resultem da probabilidade de incumprimento nos 1 2 meses
seguintes a data de reporte.



Os ativos séao classificados no nivelde "ULVFR GH FUpGLWR VLJQLILFDWLYRu PHGLD

Ares Lusitani 2STC, S.A.
Notas as Demonstragbes Financeiras
31 de dezembro de 2020

Nivel 2: Com risco de crédito significativo. As perdas por imparidade corresp  ondem as perdas
de crédito esperadas que resultem da probabilidade de incumprimento durante 0 tempo
remanescente da operagéo.

Nivel 3: Incumprimento. As perdas por imparidade correspondem as perdas de cr édito
esperadas durante o tempo remanescente da operacéo.

dos seguintes critérios:

2V DWLYRV VmR FODVVLILFDGRY QR QtYHO GH "LQFXH XPLB8 R Q WR 1 XPLHC

pagamento com mais de 30 dias e até 90 dias de atraso para devedores empresariais;
pagamento com mais de 15 dias e até 90 dias de atraso para devedores individuais;

situacdo em que se verifiqgue reducdo de responsabilidade, extingdo de respon sabilidade,
reforco de garantias ou processos extrajudiciais para situa¢des de incumprimento;

devedores com créditos registados nha CRC como estando em mora ha mais de 30 dias que
representem mais de 10% do total dos créditos registadas na CRC;

outros critérios qualitativos obtidos através de analise individual.

critérios:

pagamento com mais de 90 dias de atraso que excedem o0s seguintes limite s de materialidade:
0 critério relativo: num montante superior a 1% do total da exposi¢édo desse s devedores;

0 FULWpPULR DEVROXWRvedores2L@BUDPLGXDLV RX devédoreSDUD

empresariais;
para hipotecas, qualquer pagamento em atraso com mais de 90 dias;
situagBes com processos em fase de litigancia, pré-litigancia, PER ou SIREVE;
devedores com qualquer um dos seguintes registos na CRC: créditos desre conhecidos de
ativo, créditos desreconhecidos de ativo em litigancia judicial, créditos  em mora hi mais de
90 dias, créditos vencidos em litigancia judicial, que representem pelo meno s 10% do total da
exposicao;
devedores com créditos desreconhecidos do ativo do originador;
operacdes reestruturadas onde existir evidéncia de significativa deterioracdo do risco de
crédito devido a dificuldades financeiras do devedor;
operacgdes sujeitas a analise individual em que a imparidade é superior a 20%.

A Sociedade considera o seguinte para a transi¢cao entre niveis:

a reclassificagcdo das operagdes de crédito de nivel 3 para nivel 2 observa u ma quarentena de
12 ou 3 meses, dependendo se a operacdo de crédito foi ou ndo reestruturada devido a
dificuldades financeiras apresentadas pelo devedor, respetivamente, periodo  durante o qual
ndo devem existir condi¢Bes elegiveis para transferéncia para o nivel 3, ne  m créditos vencidos
durante mais de 30 dias;

no caso de reestruturacdes onde existe evidéncia de uma significativa det erioragédo do risco
de crédito devido a dificuldades financeiras do devedor, o periodo de quarent ena é de 12
meses apdés o0 vencimento da primeira prestacdo de capital, ndo podendo existir
incumprimento;

no nivel 2, um periodo de experiéncia de 15 meses € aplicado a operacbes de crédito que
estavam previamente no nivel 1, sendo esse periodo de 24 meses aplicado para operagfes de
créditos que estavam previamente no nivel 3.
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O modelo de célculo coletivo acima referido é baseado em vérios fatores, nomeadamente:
- nadeterminagéo da estimativa contratual dos fluxos de caixa dos ativos;
- naexperiéncia de perdas de créditos passadas em ativos com caracteristicas similares;
- na previsdo das condi¢gdes econdmicas futuras.

Os dados macroeconomicos considerados pela Sociedadle IRUDP IRUQHFLGRYV SHOD ORRG\:V

O modelo de célculo coletivo é baseado na estimativa de fatores de risco para o presente e futuro e

incorpora o valor temporal do dinheiro. Assim, as variaveis macroecondmicas e os fat ores de risco
séo projetados para um periodo de 3 anos, seguido por um periodo de 2 anos de convergéncia. Estas
projecdes refletem uma estimativa do paradigma econémico para um periodo razoavel, e o periodo de
convergéncia reflete o periodo para o qual é considerado razoavel estimar o impacto dos fatores

macroeconémicos.

Os principais fatores de risco usados para medir as perdas de crédito esperadas no modelo de célculo
coletivo incluido das seguintes variaveis:

- B3UREDELOLGDGH GH LQFXPSULPHQWR :cBrceRoai& & gdbeblidade GH 1D X C
de um ativo entrar em incumprimento num dado limite temporal. Para a estimativa de PD,
a Sociedade usa um modelo que permite estimar curvas de PD que incorporam pre visdes de
evolugdo macroecondmica através de:
i. andlise histérica do comportamento de carteiras de crédito similares do me smo
originador nos ultimos 5 anos;
ii. modelos macroeconémicos usando regressGes multiplas lineares, que consistem e m
estimar, por segmento, a regressdo mdltipla linear entre a informacéo histérica das PD
cronoldgicas, obtidas da carteira de créditos do originador, e de um conjunto  de dados
PDFURHFRQYPLFRV IRUQHFLGRY SHOD ORRG\:V $QDO\WLFV H
iii. projecdo de curvas marginais de PD, incluindo informagdo macroeconOmica future
WDPEpP IRUQHFLGD SH@Bs.0RRG\-V $QDO

- 3HUGD FRQVLGHUDQGR Ud3sFoersdéfaiiQ WR: cofresponde a perda que é
esperada que ocorra caso o ativo entre em incumprimento. A metodologia de célculo baseia-
se nos dados histdricos dos fluxos de recuperacao verificados em carteirade créditos similares
do originador durante os ultimos 5 anos.

- ([SRVLomR DR LQFXPSbklue bf@dd u~ ($" corresponde a exposicao esperada
caso o ativo entre em incumprimento. Esta componente é relevante para os ins trumentos
financeiros que tém uma estrutura de amortizacdo variavel dependente da util izacdo do
devedor.

Os principais dados macroecondmicos usados sao: PIB, Consumo Privado, Consu mo, Taxa de
Desemprego, indice Pregcos Consumidor, Rendimento Familiar, Euribor a 3 meses, ind ice Pregos
Habitacéo e Procura Interna.

Desreconhecimento

A Sociedade desreconhece os ativos financeiros quando, e apenas quando, os direit 0s contratuais aos

fluxos de caixa tiverem expirado ou tiverem sido transferidos, e a Sociedade tiver transferido
substancialmente todos os riscos e beneficios decorrentes da propriedade do ativo
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Neste ambito, a Sociedade tem ainda em consideracao a politica contabilistica apresentada na nota
1.3.

1.2.2 Passivosfinanceros
Classificacdo

Os passivos financeiros séo classificados nas seguintes categorias de mensuracao:
i. Passivos financeiros ao justo valor por via de resultados; e
il. Passivos financeiros ao custo amortizado.

A 31 de dezembro de 2020, a Sociedade apenas tem reconhecidos passivos classificados como passivos
financeiros ao custo amortizado.

Mensuracdo

Os passivos financeiros ao custo amortizado sao reconhecidos inicialmente ao justo valor liquido  dos
custos de transacéo e subsequentemente sdo mensurados ao custo amortizado de acordo com a taxa
de juro efetiva. Nas situagbes em que existe prémio ou desconto associado, o prémio ou desconto é
incluido no célculo da taxa de juro efetiva.

Os titulos de divida afetos as operacgdes refletem também a diferenca entre o valor contabilist  ico dos

ativos e dos passivos afetos a operacéo, na medida em que qualquer excess o dos valores gerados pelos

ativos sera pago ao detentor dos titulos emitidos e qualquer insuficiéncia se  r&a assumida pelo mesmo

na data de cancelamento das operacbes. As variagbes positivas e negativ as desta diferenca sdo
DSUHVHQWDGDV QD 'HPRQVWUDOmMR GR 5HQGLPHQ WdRes @eWkd)ddihBbo HP 5
H GH FREHUWXUDQu

Desreconhecimento

Os passivos financeiros séo desreconhecidos quando as obrigagBes subjacentes se extinguem pelo
pagamento, sdo canceladas ou expiram.

Neste &mbito, a Sociedade tem ainda em consideracado a politica contabilistica apresentada na nota
1.3.

1.2.3 Instrumentos de capital
Um instrumento financeiro € classificado como instrumento de capital quando nao existe uma
obrigacao contratual de a sua liquidacdo ser efetuada mediante a entrega de dinhe iro ou de outro
ativo financeiro a terceiros, independentemente da sua forma legal, evidenciando um interesse
residual nos ativos de uma entidade apés a deducéo de todos 0s seus passivos.

Os custos de transacao diretamente atribuiveis a emissao de instrumentos de capital  sdo registados
por contrapartida do capital préprio como uma deducéo ao valor da emissdo. O s valores pagos e
recebidos pelas compras e vendas de instrumentos de capital sdo registad os no capital proprio,
liquidos dos custos de transacao.

Os rendimentos de instrumentos de capital (dividendos) sdo reconhecid o0s quando o direito ao seu
recebimento é estabelecido e deduzidos ao capital proprio.

11
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Reclassific agdo entre categoria s de instrumentos finan ceiros

Os ativos financeiros sdo reclassificados para outras categorias apenas se 0 modelo de negécio
utilizado na sua gestdo for alterado. Neste caso, todos os ativos financeiros afetados séo
reclassificados. A reclassificacdo é aplicada prospectivamente a partir da data da reclassificacéo, ndo
sendo reexpressados quaisquer ganhos, perdas (incluindo relacionados com imparidad e) ou juros
anteriormente reconhecidos.

N&o é permitida a reclassificacdo de investimentos em instrumentos de capital mensurados ao ju  sto
valor através de outro rendimento integral, nem de instrumentos financeiros de signados ao justo
valor através de resultados.

A Sociedade ndo efetuou quaisquer reclassificacdes.

? 1IVHMQJ -

Os ativos e passivos financeiros sdo compensados e o valor liquido reg istado na demonstracdo da
posicéo financeira quando a Sociedade tem um direito legal de compensar os valore s reconhecidos e
as transacgdes podem ser liquidadas pelo seu valor liquido.

Desconhecimento de ativos e passivos em Sociedades de Titularizagédo de Créditos

Para além das politicas contabilisticas de desreconhecimentos de instrume ntos financeiros
apresentadas na nota 1.2, a Sociedade tem em consideracéo o facto de que se encontra regulamentada
pelo Decreto-Lei n.° 453/99, que define claramente a obrigatoriedade de patriménio aut6  nomo de cada
operacdo, respondendo aos ativos de cada operagdo exclusivamente pelos passivos correspondentes.

Assim sendo, o patriménio da Sociedade n&do pode ser afeto a qualquer das operacdes.

Tendo em consideragédo as regras de desreconhecimento definidas pela IFRS 9, e apesar da natureza
e carateristicas das operacdes sob gestdo e da transferéncia da maioria dos riscos e beneficios, as
operacdes sdo reconhecidas na Demonstracdo da Posi¢do Financeira e Demonstragdo do Rendimento
Integral, mas devidamente segregadas e apresentadas como tal dado que, de acordo com a Lei
portuguesa, a Sociedade ¢é o ultimo responsavel por quaisquer eventos, relacionados com as referidas
operacgdes, o que impede o seu desreconhecimento.

Reconhecimento de juros

Os resultados referentes a juros de instrumentos financeiros ativos e passivos mensurados ao custo
amortizado sdo reconhecidos nas rubricas de juros e rendimentos similares ou  juros e encargos
similares (margem financeira), utilizando o método da taxa de juro efetiva.

A taxa de juro efetiva corresponde a taxa que desconta os pagamentos ou recebimentos futuros
estimados durante a vida esperada do instrumento financeiro (ou, quando apropriado , por um
periodo mais curto), para o valor liquido atual do ativo ou passivo financeiro.

Para a determinacdo da taxa de juro efetiva procede-se a estimativa dos fl uxos de caixa futuros
considerando todos o0s termos contratuais do instrumento financeiro (por exemplo opg¢bes de
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pagamento antecipado), ndo considerando eventuais perdas por imparidade. O célculo inclui as
comissdes pagas ou recebidas consideradas como parte integrante da taxa de j uro efetiva, custos de
transacao e todos os prémios ou descontos diretamente relacionados com a transacéo.

Reconhecimento de rendimentos resultantes de servicos e comis sées

Os rendimentos resultantes de servicos e comissdes sdo reconhecidos de acordo com os seguintes
critérios:
- gquando sdo obtidos a medida que os servicos sdo prestados, o seu reconhecimento em
resultados é efetuado no periodo a que respeitam; ou

- gquando resultam de uma prestac@o de servi¢gos, o seu reconhecimento é efe tuado quando o
referido servigo esta concluido.

Quando sédo uma parte integrante da taxa de juro efetiva de um instrum  ento financeiro, estes
rendimentos séo registados na margem financeira.

Caixa e equivalentes de caixa

Para efeitos da demonstracéo dos fluxos de caixa, a caixa e seus e quivalentes englobam os valores
registados na demonstracdo da posicao financeira com maturidade inferior a trés meses a con tar da
data da demonstragdo da posi¢do financeira, onde se incluem a caixa e as disponibil idades e
aplicagBes em instituicdes de crédito.

Inventarios

Os inventarios sdo constituidos por mercadorias e sdo mensurados pelo cus to ou valor realizavel
liquido, dos dois 0 mais baixo. Como formula de custeio dos inventarios , a Entidade adota o custo
especifico de cada bem.

O custo dos inventarios inclui todos os custos de compra e outros cu stos incorridos para colocar 0s
inventarios nas suas condi¢ 6es atuais. Os custos de compra dos inventarios incluem o preco de
compra, impostos (que ndo sejam os posteriormente recuperaveis das ent idades fiscais pela entidade)
e outros custos diretamente atribuiveis a aquisicéo.

As estimativas do valor realizavel liquido sdo baseadas nas provas mais fidveis  disponiveis no
momento em que sejam feitas as estimativas quanto a quantia que se espera que 0s inventarios
venham a realizar. Estas estimativas tomam em consideracdo as variagdes nos precos ou custos
diretamente relacionados com acontecimentos que ocorram apos o fim do periodo, até ao ponto em
que tais acontecimentos confirmem condic¢des existentes no fim do periodo.

A quantia de qualquer reducéo dos inventarios para o valor realizavel liquido é reconh  ecida como um
gasto do periodo em que a reducdo ou perda ocorre. A quantia de qualquer reversdao de qualquer
reducdo de inventarios, proveniente de um aumento no valor realizavel liquido, € reconhecida como
uma reducdo na quantia de inventarios reconhecida como um gasto do periodo em que a reversao
ocorre.

13
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Quando os inventarios sdo vendidos, a quantia escriturada desses inventario s é reconhecida como
um gasto do periodo em que o respetivo rédito é reconhecido.

Im posto sobre lucros

Os impostos sobre lucros registados em resultados incluem o efeito dos impostos correntes e impostos
diferidos. O imposto é reconhecido na Demonstracdo do Rendimento Integral , exceto quando
relacionado com itens que sejam registados em capitais préprios, f ato que implica o seu
reconhecimento em capitais proprios.

Os impostos correntes correspondem ao valor esperado a pagar sobre o rendimento tributdvel do
exercicio, utilizando a taxa de imposto em vigor ou substancialmente aprovada p  elas autoridades a
data da demonstracdo da posi¢éo financeira e quaisquer ajustamentos aos impostos de exercicios
anteriores.

Os impostos diferidos sao calculados sobre as diferencas temporarias entre os valores contabilisticos

dos ativos e passivos e a sua base fiscal, utilizando as taxas de imp osto aprovadas ou
substancialmente aprovadas a data da demonstracéo da posi¢do financeira e que se espera que
venham a ser aplicadas quando as diferencas temporarias se reverterem.

Os ativos por impostos diferidos sdo reconhecidos quando é provavel a e xisténcia de lucros tributaveis
futuros que absorvam as diferengas temporarias dedutiveis para efeitos fi ~ scais (incluindo prejuizos
fiscais reportaveis).

A Sociedade procede, conforme estabelecido na IAS 12, paragrafo 74, a compen sagdo dos ativos e
passivos por impostos diferidos sempre que: (i) tenha o direito legalmente  executavel de compensar
ativos por impostos correntes e passivos por impostos correntes; e (i) os ativos e passivos por
impostos diferidos se relacionarem com impostos sobre o rendimento lancados p ela mesma
autoridade fiscal sobre a mesma entidade tributdvel ou diferentes entidades tributa veis que
pretendam liquidar passivos e ativos por impostos correntes numa base li  quida, ou realizar os ativo s
e liquidar os passivos simultaneamente, em cada periodo futuro em que os passivos ou ativos por
impostos diferidos se esperem que sejam liquidados ou recuperados.

Relato por segmentos

Um segmento de negdécio € uma componente identificavel da Sociedade, que se destina a fornecer um
produto ou servigo individual ou um grupo de produtos ou servi¢os relacionados, e que este ja sujeito
a riscos e beneficios que sejam diferenciaveis dos restantes segmentos de negocio.

Cada uma das operagfes, contabilisticamente segregadas com riscos e beneficios clarame nte
diferenciaveis bem como a componente da Sociedade ndo afeta diretamente a nenh uma das operacdes
(Geral), estdo identificadas como segmentos distintos da Sociedade. A 31 de deze mbro de 2020, estes
segmentos séo o0s seguintes:

- Geral

- Lisbon

- Gaia Finance

- Project Nata

- Project Nata Il
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- Cavacas
- Lord Il
- Embo

O detalhe de cada operacéo é apresentado na nota 20.

1.10 Provisdes

Sao reconhecidas provisGes quando (i) a Sociedade tem uma obrigagéo presente (le gal ou decorrente
de praticas passadas ou politicas publicadas que impliguem o reconhecimento d e certas
responsabilidades), (ii) seja provavel que o seu pagamento venha a ser exigido e (iii) quando possa
ser feita uma estimativa fiavel do valor dessa obrigacéao.

A mensuracao das provisdes tem em conta os principios definidos na IAS 37 no que respeita a melho r
estimativa do custo expectavel, ao resultado mais provavel das a¢cdes em cu rso e tendo em conta 0s
riscos e incertezas inerentes ao processo. Nos casos em que o efeito do desconto € material, as
provisdes correspondem ao valor atual dos pagamentos futuros esp erados, descontados a uma taxa
gue considera o risco associada a obrigacgéo.

As provisdes sao revistas no final de cada data de reporte e ajustadas para refletir a melhor
estimativa, sendo revertidas por resultados na propor¢do dos pagamentos que ndo sejam p rovaveis.

As provis@es séo desreconhecidas através da sua utilizacéo, para as obrigagd es para as quais foram
inicialmente constituidas ou nos casos em que estas deixem de se observar.

1.11 Estimativas contabilisticas na aplic agdo das politicas contabilisticas

As IFRS estabeleceram um conjunto de tratamentos contabilisticos que requerem que o Conselho de
Administracao utilize o julgamento e fagca as estimativas necessarias de form a a decidir qual o
tratamento contabilistico mais adequado. As principais estimativas contabilisticas e julgamentos
utilizados na aplicagdo dos principios contabilisticos pela Sociedade sdo analisada s nos paragrafos
seguintes, no sentido de melhorar o entendimento de como a sua aplicagdo afeta o0s resultados
reportados da Sociedade e a sua divulgacao.

Considerando que em algumas situagfes as normas contabilisticas permitem u m tratamento

contabilistico alternativo em relacdo ao adotado pelo Conselho de Administracdo, os  resultados
reportados pela Sociedade poderiam ser diferentes caso um tratamento difere nte fosse escolhido. O
Conselho de Administracdo considera que os critérios adotados sdo apropriados e que as
demonstra¢@es financeiras apresentam de forma adequada a posicdo financeira da Sociedade e das
suas operacfes em todos os aspetos materialmente relevantes.

Os resultados das alternativas analisadas de seguida sdo apresentados apen as para assistir o leitor

no entendimento das demonstracdes financeiras e ndo tém intencdo de sug erir que outras
alternativas ou estimativas sdo mais apropriadas.
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Perdas por imparidade em créditos a clientes

A Sociedade avalia de forma prospetiva as perdas de crédito estimadas a ssociadas aos ativos
financeiros, que constituem instrumentos de divida, classificados ao custo amortizado e ao justo valor
através de outro rendimento integral. A metodologia de imparidade aplicada tem em consideracédo o
perfil de risco de crédito dos devedores, sendo aplicadas diferentes abordagens consoante a natureza
dos mesmos.

No que respeitaa RV VDOGRV D UHFHEHU QD UXEULFD "&UpGLWRD\WYSiOLBQW

operacdes de titularizacdo realizadas até a data como se segue:

- F D UW H L Udontpe®fatming loans | 13/ SbUD HVWHV DWLYRYV DV SHUGDYV

correspondem a perda de crédito esperada resultante da diferenca entre o  montante
reconhecido inicialmente ao justo valor de cada posi¢éo e o valor atual dos fluxos de caixa que
se estimam recuperar relativamente a essa posicao.

- FDUWHLUDV GH "SHUIRUPLQ tes@tiv@s@sperdéas/por Bnpdvidade Msultam da
classificagéo individual de cada ativo de acordo com o seu nivel de risco de crédit 0. Exceto nos
casos em que seja feita uma analise individual, o valor realizavel liquido é determinado com
base num modelo de calculo coletivo de perdas por imparidade, que consiste e m determinar
e reconhecer as perdas de crédito esperadas avaliando o grupo/subgrup o de instrumentos
financeiros de acordo com metodologias estandardizadas e paradmetros de risco para um
conjunto de devedores com caracteristicas similares tanto de perfil de  risco do devedor como
da respetiva operacgéo de crédito.

As variacdes positivas e negativas das perdas por imparidade acumuladas sdo apres entadas na
Demonstracdo do Rendimento Integralem ~,PSDULGDGH GR FUpGLWRYU

As perdas por imparidade para cada nivel de crédito séo apuradas como se segue:

- Nivel 1: Semrisco de crédito significativo. As perdas por imparidade correspo  ndem as perdas
de crédito esperadas que resultem da probabilidade de incumprimento nos 1 2 meses
seguintes a data de reporte.

- Nivel 2: Comrisco de crédito significativo. As perdas por imparidade correspo  nhdem as perdas
de crédito esperadas que resultem da probabilidade de incumprimento durante 0 tempo
remanescente da operacao.

- Nivel 3: Incumprimento. As perdas por imparidade correspondem as perdas de cré dito
esperadas durante o tempo remanescente da operagéo.

2V DWLYRV VmR FODVVLILFDGRY QR QtYHO GHHGUIDVPRHGH RBEYB UWRO W

dos seguintes critérios:

- pagamento com mais de 30 dias e até 90 dias de atraso para devedores empresariais;

- pagamento com mais de 15 dias e até 90 dias de atraso para devedores individuais;

- situacdo em que se verifiqgue reducdo de responsabilidade, extingdo de respon sabilidade,
reforco de garantias ou processos extrajudiciais para situacdes de incumprimento;

- devedores com créditos registados na CRC como estando em mora ha mais de 30 dias que
representem mais de 10% do total dos créditos registadas na CRC;

- outros critérios qualitativos obtidos através de analise individual.
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2V DWLYRVY VmR FODVVLILFDGRY QR QtYHO GH "LQFXHP XPLBR Y WHR i XPLHXC
critérios:
- pagamento com mais de 90 dias de atraso que excedem os seguintes limite s de materialidade:
0 - critério relativo: num montante superior a 1% do total da exposicéo dess es devedor;
0 - FULWpULR DEVROXWR % SDUD GHYHGRUHV LQW®LYLGX
empresariais;
- para hipotecas, qualquer pagamento em atraso com mais de 90 dias;
- situagBes com processos em fase de litigancia, pré-litigancia, PER ou SIREVE;
- devedores com qualquer um dos seguintes registos na CRC: créditos desre conhecidos de
ativo, créditos desreconhecidos de ativo em litigancia judicial, créditos = em mora ha mais de
90 dias, créditos vencidos em litigancia judicial, que representem pelo meno s 10% do total da
exposicéo;
- devedores com créditos desreconhecidos do ativo do originador;
- operacdes reestruturadas onde existir evidéncia de significativa deterioracdo do risco de
crédito devido a dificuldades financeiras do devedor;
- operacdes sujeitas a andlise individual em que a imparidade € superior a 20%.

A Sociedade considera o seguinte para a transicao entre niveis:

- areclassificacao das operacdes de crédito de nivel 3 para nivel 2 observa uma quarentena de
12 ou 3 meses, dependendo se a operacdo de crédito foi ou nédo reestruturada devido a
dificuldades financeiras apresentadas pelo devedor, respetivamente, periodo  durante o qual
ndo devem existir condi¢des elegiveis para transferéncia para o nivel 3, ne  m créditos vencidos
durante mais de 30 dias;

- no caso de reestruturacdes onde existe evidéncia de uma significativa det erioracdo do risco
de crédito devido a dificuldades financeiras do devedor, o periodo de quarent ena é de 12
meses apdés o vencimento da primeira prestacdo de capital, ndo podendo e Xistir
incumprimento;

- no nivel 2, um periodo de experiéncia de 15 meses é aplicado a operacdes de crédito que
estavam previamente no nivel 1, sendo esse periodo de 24 meses aplicado para operacdes de
créditos que estavam previamente no nivel 3.

O modelo de célculo coletivo acima referido é baseado em varios fatores, nomeadamente:
- nadeterminacéo da estimativa contratual dos fluxos de caixa dos ativos;
- naexperiéncia de perdas de créditos passadas em ativos com caracteristicas similares;
- naprevisao das condi¢Bes econdmicas futuras.

2V GDGRV PDFURHFRQYPLFRY FRQVLGHUDGRY SHOD 6RFLHGDWH IRUDI

O modelo de célculo coletivo é baseado na estimativa de fatores de risco para o presente e futuro e
incorpora o valor temporal do dinheiro. Assim, as varidveis macroecondmicas e os fat ores de risco
séo projetados para um periodo de 3 anos, seguido por um periodo de 2 anos de convergéncia. Estas
projecdes refletem uma estimativa do paradigma economico para um periodo razoavel de  tempo, e o
periodo de convergéncia reflete o periodo para o qual é considerado razoavel es timar o impacto dos
fatores macroecondémicos.
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Os principais fatores de risco usados para medir as perdas de crédito esperadas no modelo de célculo
coletivo incluido das seguintes variaveis:

- BUREDELOLGDGH GH L @bbabiBibtdehay\WR 3!’ corresponde a probabilidad e
de um ativo entrar em incumprimento num dado limite temporal. Para a estimativa de PD,
a Sociedade usa um modelo que permite estimar curvas de PD que incorporam pre visdes de
evolugdo macroecondémica através de:

0] analise histérica do comportamento de carteiras de crédito similares do mesmo
originador nos ultimos 5 anos;
(i) modelos macroeconémicos usando regressdes multiplas lineares, que

consistem em estimar, por segmento, a regressao mdltipla linear entre a
informacé&o histérica das PD cronoldgicas, obtidas da carteira de créditos do
originador, e de um conjunto de dados macroeconémicos fornecidos pela
ORRG\:V $QDO\WLFV H

(i) projecdo de curvas marginais de PD, incluindo informagdo macroecondmica
IXWXUH WDPEpP IRUQHFLGD SHOD ORRG\-V $QDO\WLFV

- Perda considerando i Q F X P S U L P Heys\gRen default u [ *': corresponde a perda que é
esperada que ocorra caso o ativo entre em incumprimento. A metodologia de célculo baseia-
se nos dados histdricos dos fluxos de recuperacao verificados em carteirade créditos similares
do originador durante os Ultimos 5 anos.

- ([SRVLomR DR LQFX®bklre bf@dd u -~ ($" corresponde a exposicdo esperada
caso o ativo entre em incumprimento. Esta componente é relevante para os ins trumentos
financeiros que tém uma estrutura de amortizacéo variavel dependente da ut ilizacdo do
devedor.

Os principais dados macroeconémicos usados sao: PIB, Consumo Privado, Consu mo, Taxa de
Desemprego, indice Pregcos Consumidor, Rendimento Familiar, Euribor a 3 meses, ind ice Precos
Habitacéo e Procura Interna.

A Sociedade avalia de forma prospetiva as perdas de crédito estimadas a ssociadas aos ativos
financeiros, que constituem instrumentos de divida, classificados ao custo amortizado e ao justo valor
através de outro rendimento integral. A metodologia de imparidade aplicada tem em consideragéo o
perfil de risco de crédito dos devedores, sendo aplicadas diferentes abordagens consoante a natureza
dos mesmaos.

Metodologias alternativas e a utilizacdo de outros pressupostos e estimativas poderiam resultar em
niveis diferentes das perdas por imparidade reconhecidas, com o consequent e impacto nos resultados
da Sociedade.

Impostos sobre os lucros

Para determinar o montante global de impostos sobre os lucros foi neces sério efetuar determinadas
interpretacdes e estimativas. Existem diversas transacfes e calculos para os quais a determinacao

dos impostos a pagar € incerta durante o ciclo normal de negécios.

Outras interpretacdes e estimativas poderiam resultar num nivel diferente de imp ostos sobre os
lucros, correntes e diferidos, reconhecidos no exercicio.
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As Autoridades Fiscais Portuguesas tém a possibilidade de rever o célculo da mat éria coletavel
efetuado pela Sociedade durante um periodo de quatro ou seis anos, indep endentemente de haver
prejuizos reportaveis. Desta forma, € possivel que haja corre¢cdes a matéria cole tavel, resultantes

principalmente de diferengas na interpretagdo da legislacdo fiscal. No entanto, é conviccdo do
Conselho de Administracdo da Sociedade, que eventuais correcdes aos imposto s sobre lucros ndo tém

impacto material nas demonstracées financeiras.
Justo valor dos instrumentos financeiros derivados

O justo valor é baseado em cotac6es de mercado, quando disponiveis, e na sua auséncia é determinado
com base na utilizacdo de precos de transacfes recentes, semelhantes e real izadas em condicdes de
mercado ou com base em metodologias de avaliagdo, baseadas em técnicas de fluxos de caixa futuros
descontados considerando as condi¢cbes de mercado, o efeito do tempo, a cuva de rentabilidade e
fatores de volatilidade. Estas metodologias podem requerer a utilizacdo de pressupostos ou
julgamentos na estimativa do justo valor.

Consequentemente, a utilizacdo de diferentes metodologias ou de diferen tes pressupostos ou
julgamentos na aplicagéo de determinado modelo poderiam originar resultados financeiros diferentes
daqueles reportados.

1.12 Adoc&ode novas (IA S/IFRS) ou revis&o de norm as ja emitidas
1.12.1 Normas Adotadas (Novas ou Revistas)

No decorrer do exercicio de 2020 a Sociedade adotou na preparacdo das suas demonstracdes
financeiras as normas e interpretacdes emitidas pelo IASB e pelo IFRIC, respetivamente, desde que
endossadas pela Unido Europeia, com aplicacdo em exercicios econémicos iniciados em ou apés 1 de
janeiro de 20 20:

Aplicavel nos

- Data de Regulamento P
Norma / Interpretagéo o exercicios iniciados
emissao da U.E. .
em ou apds
IFRS 3 - Concentrag@es de Atividades Empresariais (Emenda) 22-10-2018 2020/551 01-01-2020
IAS 1 - Definicdo de material (Emenda) 31-10-2018 2019/2075 01-01-2020
IAS 8 - Definicdo de material (Emenda) 31-10-2018 2019/2075 01-01-2020
IFRS 9 - Reforma dos indices de referéncia das taxas dagart (Emenda) 26-09-2019 2020/34 01-01-2020
IAS 39 - Reforma dos indices de referéncia das taxas daged (Emenda) 26-09-2019 2020/34 01-01-2020
IFRS 7 - Reforma dos indices de referéncia das taxas dagert (Emenda) 26-09-2019 2020/34 01-01-2020

A adocéo destas normas ndo teve impacto significativo has demonstracdes financeiras.

1.12.2 Normas, Interpretagdes, Emendas e Revisdes que ir o entrar em vigor em Exercicios Futuros
As seguintes normas, interpretagcdes, emendas e revisdes, com aplicacdo obrigaté ria em exercicios

econdmicos futuros, foram, até a data de aprovacdo destas demonstracdes f inanceiras, adotadas
(endorsed) pela Unido Europeia:
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Aplicavel nos
= Data de Regulamento L
Norma / Interpretagéo . exercicios iniciados
emisséo da U.E. .
em ou apds
IFRS 9 - Reforma dos indices de referéncia das taxa®dage 2 (Emenda) 27-08-2020 2021/25 01-01-2021
IAS 39 - Reforma dos indices de referéncia das taxasod@age 2 (Emenda) 27-08-2020 2021/25 01-01-2021
IFRS 7 - Reforma dos indices de referéncia das taxa®dage 2 (Emenda) 27-08-2020 2021/25 01-01-2021

Estas normas irdo entrar em vigor em exercicios futuros e, como tal, ndo f oram aplicadas pela
Sociedade no exercicio findo em 31 de dezembro de 2020. A Sociedade estima que a adogao destas
normas nao ira ter impacto significativo nas demonstracdes financeiras da Sociedade.

1.12.3 Normas, Interpretagdes, Emendas e Revisdes ainda ndo adotadas pela Unido Europeia
As seguintes normas, interpretagdes, emendas e revisdes, com aplicagdo obrigatdé ria em exercicios

econdmicos futuros, ndo foram, até a data de aprovacéo destas demonst racdes financeiras, adotadas
(endorsed) pela Unido Europeia:

Aplicavel nos

- Data de L
Norma / Interpretacéo . exercicios iniciados
emisséo .
em ou ap6s
IFRS 17 - Contratos de Seguros 18-05-2017 01-01-2023
IAS 1 - Apresentacdo de Demonstracdes Financeiras: clagsifida passivos correntes e ndo 93-01-2020 01-01-2023
correntes (Emenda)
IFRS 3 - Concentracdes de Atividades Empresariais (Emenda) 14-05-2020 01-01-2022
IFRS 3 - Concentracdes de Atividades Empresariais: ReferéBsiastara Conceptual(Emenda) 14-05-2020 01-01-2022
IAS 16 - Activos Fixos Tangiveis (Emenda) 14-05-2020 01-01-2022
IAS 37 - Provis@es, Passivos Contingentes e Activos Cotgin(femenda) 14-05-2020 01-01-2022
IAS 3? - Provis6es, Passivos Contingentes e Activos Cormimdeontratos onorosos - custos d 14-05-2020 01-01-2022
cumprir com um contrato (Emenda)
IFRS 9 - Instrumentos Financeiros (Melhorias anuaisadass IFRS ciclo 2018-2020) 14-05-2020 01-01-202:
IFRS 16 - Locagdes (Melhorias anuais das normasi¢leR®£8-2020) 14-05-2020 01-01-2022
IFRS 17 - Contratos de Seguros (Emenda) 25-06-2020 01-01-2023
IAS 1 - Apresentacdo de Demonstracdes Financeiras: clagsifida passivos correntes e ndo 15-07-2020 01-01-2023

correntes - Diferimento da data de efetivacdo(Emenda)

Estas normas ndo foram ainda adotadas (endorsed) pela Unido Europeia e,

como tal, ndo foram

aplicadas pela Sociedade no exercicio findo em 31 de dezembro de 2020. A Sociedade estima que a
adocdo destas normas nédo ira ter impacto significativo nas demonstrac¢des financeiras da Sociedade.
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2. Margem financeira

Em 31 de dezembro de 2020 e 2019, esta rubrica é analisada como segue:

31-12-2020 31-12-2019
(Euros '000) (Euros '000)
Operagdes Geral Total Operagdes Geral Total
Juros e proveitos
equiparados:
Juros de crédito de clientes 103.125 10 103.135 44.719 5 44.724
103.125 10 103.135 44.719 5 44.724
Juros e custos
equiparados:
Juros de titulos de divida
emitida 45.153 - 45.153 21.864 - 21.864
Outros Juros 92 - 92 - - -
45.245 - 45.245 21.864 - 21.864
Margem Financeira 57.881 10 57.891 22.855 5 22.860

O detalhe dos valores por operagédo € analisado na nota 20.

3. Vendas

Em 31 de dezembro de 2020 e 2019, esta rubrica é analisada como segue:

31-12-2020 31-12-2019
(Euros '000) (Euros '000)
Operacgoes Geral Total Operacgoes Geral Total
Iméveis 257 - 257 - - -
257 - 257 - - -

O detalhe dos valores por operacao é analisado na nota 20.
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Custo da mercadoria vendida

Em 31 de dezembro de 2020 e 2019, esta rubrica é analisada como segue:

31-12-2020 31-12-2019
(Euros '000) (Euros '000)
Operacdes Geral Total Operacdes Geral Total
Imoéveis 221 - 221 - - -
221 - 221 - - -

O detalhe dos valores por operacao é analisado na nota 20.

Resultados de servicos e comissoes

Em 31 de dezembro de 2020 e 2019, esta rubrica é analisada como segue:

31-12-2020 31-12-2019
(Euros '000) (Euros '000)
Operagbdes Geral Total Operagdes Geral Total
Servigos e comissoes recebidas.
Management Fees - 1.134 1.134 - 800 800
Servigos e comissoes pagas.
Management Fees - 109 109 - 193 193
- 1.025 1.025 - 607 607

O aumento da rubrica face ao ano anterior deve-se sobretudo ao aumento d o nimero médio de
operacoes.
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6. Resultados em operacbes de negociacéo e de cobertura

Em 31 de dezembro de 2020 e 2019, esta rubrica é analisada como segue:

31-12-2020 31-12-2019
(Euros '000) (Euros '000)
OperagGes Geral Total OperacgGes Geral Total
Lucros em operacbes
financeiras.
Operacdes com
instrumentos de negociagcéo
Swaps - - - - - -
Outros proveitos e ganhos em
operacgdes financeiras
Reflexo imparidade 41.516 - 41.516 55.538 - 55.538
QOutros 134 - 134 74 - 74
41.650 - 41.650 55.612 - 55.612

Prejuizos em operagbes
financeiras:

Operagdes com
instrumentos de negociagcéo

Swaps 70 - 70 366 - 366
Outros custos e perdas

em operac¢des financeiras

Reflexo imparidade 9.897 - 9.897 - - -
Outros 82.260 - 82.260 14.221 - 14.221
92.227 - 92.227 14.587 - 14.587

Resultados liquidos
em operac0es financeiras (50.577) - (50.577) 41.025 - 41.025

O detalhe dos valores por operacado é analisado na nota 20.
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Outros gastos administrativos

Em 31 de dezembro de 2020 e 2019, esta rubrica é analisada como segue:

31-12-2020 31-12-2019
(Euros '000) (Euros '000)
Operacées Geral Total Operagdes Geral Total
Contencioso e notariado 968 - 968 3.253 - 3.253
Trabalhos especializados:
Servicing Fee 6.913 - 6.913 3.422 - 3.422
Management Fee 1.135 - 1.135 800 - 800
Contabilidade 2 44 46 - 32 32
Auditoria 68 29 97 45 18 63
Advogados e solicitadores 1.258 24 1.282 693 38 731
Brokers 165 - 165
Conselho fiscal - 4 4 - 6 6
Licenca Navision - - - - 1 1
Consultoria 420 6 426 - -

Outros 172 1 173 - - -
Agent Bank Fee 145 - 145 71 - 71
Comunicacao 20 - 20 50 - 50
Outros 510 - 510 9 - 9
Outros gastos administrativos 11.776 108 11.884 8.343 95 8.438

O ‘Servicing fee prefere-se aos montantes cobrados pelos Servicers p(entidade que esta responsavel
pela gestédo dos créditos) as operacdes pela gestdo, nomeadamente a sua cobranga e recuperacdo em
caso de incumprimento.

O Management fee prefere-se aos montantes cobradospel D $UHV /XVLWDQL QDIsSieDIOLGDGI
a cada uma das operag¢des, no &mbito da gestdo das mesmas.

2V PRQWDQWHY DSUHVHQWDGRYV HP "2XWURMGPEUWRVSRI) G B ¥ WRE ($H
0DQDJHUVH QR kKPELWR GR "$VVHW 0D QBdatdperaGi' $JUHHPHQWpH GH

O detalhe dos valores por operacéo € analisado na nota 20.
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Disponibilidades e AplicacGes em instituicoes de crédito

Em 31 de dezembro de 2020 e 2019, esta rubrica é analisada como segue:

31-12-2020 31-12-2019
(Euros '000) (Euros '000)
Operacgdes Geral Total Operagdes Geral Total
Depdsitos a ordem 88.155 1.099 89.254 27.408 304 27.712
88.155 1.099 89.254 27.408 304 27.712

A rubrica Depdsitos a ordem 2 Operacgdes inclui os valores a entregar no ambito das operagfes de
acordo com o ‘waterfall pdas mesmas.

O detalhe dos valores por operacao é analisado na nota 20.

Crédito a clientes

Em 31 de dezembro de 2020 e 2019, os valores a receber por conta de crédito a clientes que esta
subjacente a operacao de titularizagdo, podem ser analisados como segue:

31-12-2020 31-12-2019
(Euros '000) (Euros '000)
Operagbes Geral Total Operagdes Geral Total
Credito e juros 1.711.224 - 1711224  289.702 - 280.702
periodificados
Imparidade (87.156) - (87.156) (55.537) - (55.537)
1.624.068 - 1.624.068 234.165 - 234.165

A Imparidade do crédito regista a estimativa de perdas incorridas a data de fim do exercicio
determinadas com base na politica contabilistica apresentada na nota  1.2.1.

A analise das caracteristicas dos portfolios das diversas operacdes e da imparidade associada é

analisada por operacdo na nota 20. Conforme referido na nota 20 e face as caracteristicas das
operacdes, a imparidade deve ser analisada em conjunto com a nota 12 2 Titulos de divida emitidos.
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Os movimentos da imparidade para riscos de crédito sdo analisados como se segue:

31-12-2020 31-12-2019
(Euros '000) (Euros '000)
Operagbes Geral Total Operagdes Geral Total
Imparidade para crédito:

Saldo em 1 janeiro 55.537 - 55.537 - - -
Dotacéo do exercicio 41.515 - 41.515 55.537 - 55.537
Reverséo do exercicio (9.896) - (9.896) - - -
87.156 - 87.156 55.537 - 556.537

Os movimentos da imparidade para riscos de crédito sdo analisados como segue com o detalhe da
Demonstracdo de Resultados e de Outro Rendimentos Integral:

31-12-2020 31-12-2019
(Euros '000) (Euros '000)
Oper acdes Geral Total Oper agdes Geral Total
Dotacédo do exercicio (41 515) - (41 515) (55 537) - (55 537)
Reverséo do exercicio 9 896 - 9 896 - - -
AIt,er.a(;oes‘ nas perdas de 43727 i 43727 i i i
crédito estimadas
Write-offs (7 038) - (7 038) - - -
5071 - 5071 (55 537) - (55 537)

O detalhe dos valores por operacado é analisado na nota 20.

Os valores de Alterag8es nas perdas de crédito estimadas e Write-off s séo registados por contrapartida
do valor bruto dos Créditos e juros periodificados.
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10. Inventarios

Em 31 de dezembro de 2020 e 2019, esta rubrica é analisada como segue:

31-12-2020 31-12-2019
(Euros '000) (Euros '000)
Operacdes Geral Total Operacgdes Geral Total
Iméveis:

Moradia 5.808 - 5.808 - - -

Apartamento 4.749 - 4.749 - - -

Terreno 1.635 - 1.635 - - -

Armazém 612 - 612 - - ;

Loja 566 - 566 - - -

Edificio 202 - 202 - - -

Industrial 172 - 172 - - i

Escritério 155 - 155 - - -

Parqgueamento 22 - 22 - - -

13.921 - 13.921 - - B

31-12-2020 31-12-2019
(Euros '000) (Euros '000)

Operacoes Geral Total Operacdes Geral Total
Imobveis 14.556 - 14.556 - - -
Imparidade (635) - (635) - - -
13.921 - 13.921 - - -

Os movimentos da imparidade de inventarios sédo analisados como se segue:

31-12-2020 31-12-2019
(Euros '000) (Euros '000)
Operagbes  Geral Total Operagdes Geral Total
Imparidade de Inventarios
Saldo em 1 de janeiro - - - - - -
Dotacdes do exercicio 635 - 635 - - ;
635 - 635 - - -

A rubrica de Inventérios regista o valor de compra dos inventarios, acrescido dos custo s de aquisicdo
e da capitalizagcdo dos custos deduzido das imparidades existentes.

O detalhe dos valores por operacédo é analisado na nota 20.
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11. Outros ativos

Em 31 de dezembro de 2020 e 2019, esta rubrica é analisada como segue:

31-12-2020 31-12-2019
(Euros '000) (Euros '000)
Operagbes Geral Total Operagdes Geral Total
Opcéo de taxa de juro 39 - 39 109 - 109
Outros devedores 24.482 287 24.769 7.317 148 7.465
Cash pooling - - - - 1.055 1.055
Acréscimos de rendimentos 5 66 71 - 54 54
Gastos diferidos 275 3 278 96 - 96
24.801 356 25.157 7.522 1.257 8.779

Em 31 de dezembro de 2020 e 2019, a rubrica Outros devedores 2 Operagdes inclui sobretudo valores

areceber de diversas entidades a titulo de depésitos de preco, YDORUHY D UHFHEHU GRYV "$VVlI
D WtWXOR GH FHVV}HV GH FUpGLWRYV QR OKPEDRWP IGRW § HVISHRH QYR V
valores a receber dos originadores relativos a montantes pagos por devedo res que apenas foram
transferidos para a Sociedade no inicio do ano seguinte.

Em 31 de dezembro de 2020 e 2019, a rubrica Outros devedores 2 Geral regista valores a receber pela
Ares Lusitani das operagdes, estando estes montantes também registados na rubrica Outros credores

2 OperagBes como valores a pagar pelas operacesa Ares Lusitani, conforme referido na nota  20.

A 31 de dezembrode 20190 YDORU GH "FDVK SRR ® hdgdqntante d kbebWes BaaBonista
Hipoges Iberia, S.L., que tinha maturidade inferior a um ano e venc ia juros a taxas de mercado.

O detalhe dos valores por operacéo € analisado na nota 20.
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12. Titulos de divida emitidos

Em 31 de dezembro de 2020 e 2019, esta rubrica € analisada como segue:

31-12-2020 31-12-2019
(Euros '000) (Eur os '000)
Operacdes Geral Total Operacgles Geral Total
Empréstimos Obrigacionistas:

Obrigacdes de titularizagdo 1.680.863 - 1.680.863 300.313 - 300.313
Juros periodificados 9.242 - 9.242 5.864 - 5.864
Prémio de emissao 15.560 - 15.560 2.061 - 2.061
Outros 9.366 - 9.366 (41.276) - (41.276)
1.715.031 - 1.715.031 266.962 - 266.962

Em Outros esté registado o acréscimo / (decréscimo) estimado no valor a ree mbolsar das obrigacges,
resultante da diferenga entre os ativos e passivos de cada operacgédo, co nforme referido na nota 20 e de
acordo com o disposto na politica contabilistica apresentada na nota 1. 2.2. Face a natureza das
operacdes este montante devera ser analisado em conjunto com a imparidade de cré dito referida na
nota 9 2 Crédito a clientes.

O detalhe dos valores por operacao é apresentado na nota 20.
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13. Outros passivos

Em 31 de dezembro de 2020 e 2019, esta rubrica € analisada como segue:

31-12-2020 31-12-2019
(Euros '000) (Euros '000)
Oper agdes Geral Total Oper agdes Geral Total
Fornecedores 458 128 586 379 18 397
Estado e outros entes publicos
142 142 15 109 124
Qutros credores 33.605 - 33.605 368 - 368
Acréscimos de gastos:
Auditoria - - - - 18 18
Contabilidade - 6 6 - 1 1
Servicing Fee 989 - 989 1.004 - 1.004
Management Fee 189 13 201 50 193 243
Agent Bank Fee 28 - 28 23 - 23
Conselho fiscal - - - - 6 6
Outros 646 - 646 294 - 294
Rendimentos diferidos:
Management Fee - 169 169 - 65 65
35.915 458 36.372 2.133 410 2.543

2 DXPHQWR GRV "2XWURV FUHGRUHVY IDFH DRUB YK ®R) YWH S URV WRAU BN
doplanode SDIJDPHQWR GR FXVWR GH DTXLVLomR GD RSHUDomR "3URMHFYV

O detalhe dos valores por operacado é analisado na nota 20.

14. Capital

Conforme referido na nota 1.1, o capital social da Sociedade é de Euros 25 0.000, representado por
250.000 acdes nominativas de 1 euro de valor nominal, detidas a 100%, e m 31 de dezembro de 2020,
pela sociedade Hipoges Iberia S.L., que integra o Grupo Hipoges lberia.

No ambito de deliberacbes da Assembleia-Geral foram realizadas em 2019 prestacdes acessoérias de
capital pelo acionista Unico da Sociedade no montante total de Euros 510.000, tendo as mesmas sido
totalmente reembolsadas em 2020.

De acordo com a deliberacéo da Assembleia-Geral datada de 28 de maio de 2020, a Socie dade procedeu
a distribuicdo de dividendos no montante de Euros 363.000.

A data de 31 de dezembro de 2020, os Fundos Préprios da Sociedade, tal como definidos no
Regulamento da CMVM n° 12/2002, cumpriam com o disposto no Artigo 43° do De creto-Lei n® 453/99
de 5 de novembro, na sua versdo atualmente em vigor, e totalizavam Euros  997.231,29 (31 de
dezembro de 2019: Euros 1.151.311,77).

30
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15. Reservas e resultados acumulados

Em 31 de dezembro de 2020 e 2019, esta rubrica é analisada como segue:

31-12-2020 31-12-2019
(Euros '000) (Euros '000)
Operagodes Geral Total Oper agoes Geral Total
Reservas legais - 20 20 - - -
Reservas livres e
It |
resultados acumulados ) 8 8 i (17) (17)
Resultado do exercicio - 719 719 - 409 409
- 747 747 - 391 391

De acordo com a deliberacdo da Assembleia-Geral datada de 31 de mar¢co de 2020, a Sociedade
procedeu a aprovacgéo da proposta de aplicac@o dos resultados do exercicio de 2019, que consistiu na

transferéncia de Euros 20.431,78 (vinte mil quatrocentos e trinta e um e set  enta e oito céntimos) para

Reservas legais, Euros 17.323,80 (dezassete mil trezentos e vinte e trés  euros e oitenta céntimos) para

Resultados Transitados e Euros 370.879,96 (trezentos e setenta mil oitocen tos e setenta e nove euros
e noventa e seis céntimos) para Reservas livres.

Nos termos da legislacdo portuguesa, a Sociedade devera reforgar anualmente a reserva legal em pelo

menos 5% dos lucros liquidos anuais, até a concorréncia de 20% do capital s ocial, ndo podendo
normalmente esta reserva ser distribuida.
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16. Justo valor

O justo valor tem como base as cotacBes de mercado, sempre que estas se encontrem disponiveis. Caso
estas ndo existam, o justo valor é estimado através de modelos intern o0s baseados em técnicas de
desconto de fluxos de caixa. A geracdo de fluxos de caixa dos diferentes instrumentos é feita com base
nas respetivas car ateristicas financeiras e as taxas de desconto utilizadas incorporam quer a curva

de taxas de juro de mercado, quer as atuais condi¢8es da politica de ‘pricing

Assim, o justo valor encontra-se influenciado por parédmetros utilizados no mo  delo de avaliacéo, que
necessariamente incorporam algum grau de subjetividade, e reflet e exclusivamente o valor atribuido
aos diferentes instrumentos financeiros. Ignora, no entanto, f  atores de natureza prospetiva, como por
exemplo a evolucao futura de negécio.

De seguida, sdo apresentados os principais métodos e pressupostos utilizados na estimativa do justo
valor dos ativos e passivos financeiros:

Disponibilidades, Aplicagbes e Recursos em Instituigbes de Crédito

Atendendo ao prazo extremamente curto associado a estes instrumentos fin anceiros, o valor da
demonstragéo da posicao financeira € uma razoavel estimativa do seu justo valor.

Ativos financeiros detidos para negociacdo e Passivos financeiros detidos para negociagdo

Estes instrumentos financeiros estdo contabilizados ao justo valor. O just o valor tem como base as
cotacdes de mercado, sempre que estas se encontrem disponiveis. Caso estas ndo existam, o célculo
do justo valor assenta na utilizacdo de modelos numéricos, baseados em técnicas de desconto de fluxo
de caixa que, para estimar o justo valor, utilizam as curvas de taxa de j uro de mercado ajustadas
pelos fatores associados, predominantemente o risco de crédito e risco de liquidez, dete rminados de
acordo com as condi¢Bes de mercado e prazos respetivos.

Créditos a clientes

O justo valor destes instrumentos financeiros € calculado com base na atualizag&o dos fluxos de caixa
de capital e juros esperados no futuro para os referidos instrument  0s. Considera-se que 0s pagamentos
de prestacdes ocorrem nas datas contratualmente definidas. A taxa de d esconto utilizada é a que

reflete as taxas atuais de mercado para cada uma das classes homogéneas deste tipo de instrume ntos
e com maturidade residual semelhante.

Os principais f atores que determinam que o justo valor do crédito seja diferente do s eu custo
amortizado liquido de perdas por imparidade séo a variagdo de  ‘spread pde crédito e do risco de taxa
de juro.

Dado que estes ativos estdo diretamente relacionados com os passivos financeiros de cada operacéo,
0 eventual impacto da variacdo do risco taxa de juro e do  ‘spread pde crédito nos ativos financeiros é
refletido na variacéo do risco taxa de juro implicito dos passivos financeiros, ad  icionado do justo valor
dos derivados, quando aplicavel.

32



17.

Ares Lusitani 2STC, S.A.
Notas as Demonstragbes Financeiras
31 de dezembro de 2020

Titulos de divida emitidos

O justo valor dos titulos de divida das operagfes de securitizacdo re flete o valor dos restantes ativo s
e passivos na medida em que qualquer excesso dos valores gerados pelos ativos sera pago ao detentor
das obrigac@es e qualquer insuficiéncia sera assumida pelo mesmo na data de ¢ ancelamento daquelas.

Partes relacionadas

A Sociedade é detida (100%) pela Hipoges Iberia S.L., que integra o Grupo Hipoges lberia.

As seguintes operagfes de titularizacdo tém titulos de divida emitidos que fo ram subscritos pelas
seguintes partes relacionadas:
-2SHUDomR ' /RlAIrBVile€) 8.L.U.

As seguinteso SHUDoO}HVY GH WLWXODUL]DomR WrX$% RBPR YaFhkieY¢idcldnhda
HG PT, S.A.:

-2SHUDomR "/LVERQ pServicer

-2SHUDomR “"3URMHF®énide/W D p

-2SHUDomR "(PERW Back-up Servicer

Em 31 de dezembro de 2020 e 2019 os saldos com partes relacionadas sdo apresentados como se segle:

Operacdes Geral Total
31-12-2020 31-12-2019 31-12-2020 31-12-2019 31-12-2020 31-12-2019

(Euros '000) (Euros '000) (Euros '000) (Euros '000) (Euros '000) ( Euros '000)
Hipoges lberia, S.L. - - 4 1.055 4 1.055
Outros ativos - - 4 1.055 4 1.055
Blairsville, S.L.U. (123) (152) - - (123) (152)
Titulos de divida emitidos (123) (152) - - (123) (152)
Hipoges lIberia, S.L. - - (13) (193) (13) (193)
HG PT, S.A. (565) (745) - (565) (745)
Outros passivos (565) (745) (13) (193) (577) (938)
Hipoges lberia, S.L. - - - (510) - (510)
Prestagbes acessorias - - - (510) - (510)
(688) (897) (8) 352 (696) (545)
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Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e 2019 as transac¢Bes com partes relacionadas sao
apresentadas como se segue:

Operagbes Geral Total
31-12-2020 31-12-2019 31-12-2020 31-12-2019 31-12-2020 31-12-2019

(Euros '000) (Euros '000) (Euros '000) (Euros '000) (Euros '000) (' Euros '000)
Hipoges Iberia, S.L. - - 10 5 10 5
Juros e proveitos equiparados - - 10 5 10 5
Blairsville, S.L.U. (307) (283) - - (307) (283)
Juros e custos equiparados (307) 283) - - (307) (283)
Hipoges lberia, S.L. - - (109) (193) (109) (193)
Resultados de servigos e comissoes - - (109) (193) (109) (193)
HG PT, S.A. (4.126) (1.818) - - (4.126) (1.818)
Obvious Frequence, Lda (55) - - - (55) -
Outros gastos administrativos (4.181) (1.818) - - (4.181 ) (1.818)
(4.488) (2.101) (99) (188) (4.587) (2.289)

Gestao de riscos

Os principais tipos de risco sdo detalhados de seguida:

Crédito 2 O risco de crédito encontra-se associado ao grau de incerteza dos retorn os esperados, por
incapacidade quer do tomador do empréstimo (e do seu garante, se existir), que r do emissor de um
titulo ou da contraparte de um contrato em cumprir as suas obrigacdes.

Mercado 2 O conceito de risco de mercado reflete a perda potencial que pode ser registada por uma

determinada carteira em resultado de alteracdes de taxas (de juro e de cambio ) e/ou dos precos dos
diferentes instrumentos financeiros que a compdem, considerando quer as correlacbes existentes

entre eles, quer as respetivas volatilidades.

Liquidez 2 O risco de liquidez reflete a possibilidade da Sociedade incorrer em perdas significativas
decorrentes de uma degradacdo das condi¢cdes de financiamento (risco de financiame nto) e/ou de
venda dos seus ativos por valores inferiores aos valores de mercado (ris co de liquidez de mercado), no
ambito do cumprimento das suas obrigagcdes no momento do respetivo vencimento.

Operacional - Risco operacional resulta da perda potencial resultante de fal has ou inadequacdes nos
processos internos, nas pessoas ou nos sistemas, ou ainda as perdas potenciais resultantes de eventos
externos.

Segmento Geral

A Sociedade desenvolve uma atividade instrumental no &mbito do Grupo Hipoges, sendo a gestédo dos
riscos do negdcio efetuada de forma centralizada. O segmento Geral da So ciedade, face a atividade
que desenvolve e aos ativos e passivos que a compdem néo estd expogo de forma significativa aos
principais tipos de riscos financeiros 2 risco de crédito, de taxa de juro, de taxa de caAmbio, de preco
(‘equity pe commodity e de liquidez.
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A abordagem a gestao do risco operacional esta suportada pela estrutura d e processos de negdcio
definida no Manual de controlo interno e nos estatutos da Ares Lusitani.

Operacoes

Como definido nas 'Offering Circular pdas operacdes, os créditos adquiridos tém que cumprir um
conjunto de requisitos quer na data de aquisi¢cdo quer ao longo da vida da operagdo , sob pena de serem
substituidos ou dos originadores terem de efetuar pagamentos compens atorios as operacdes. Os
‘Servicing Agreements pcontratados para todas as operagdes garantem que entidades terceiras
especializadas desenvolvam procedimentos de modo a gerir e controlar o risco de crédito,
nomeadamente garantindo os recebimentos, identificando situacdes de incumprimen to e gerindo as
recuperacdes de crédito.

Os ativos e passivos, e custos e proveitos das operacdes sdo denominados na sua quase totalidade em
Euros, ndo estando assim estas operacg6es expostas a risco cambial direto. Nao existem instrumento s
financeiros nas operagcfes expostos ao risco preco.

Em relacdo ao risco de liquidez, as operagbes possuem liquidity agr ee P H Q Veamuinstituicdes de
crédito de modo a suprirem eventuais problemas pontuais de liquidez.

De referir que, no caso das operacdes, as eventuais perdas resultantes dos riscos acima expostos nao
tém impacto nos resultados da Sociedade, sendo assumidas pelos detentore s das obrigacdes. Todos 0s

instrumentos de gestdo / minimizacéo de risco estdo estipulados nos  Offering Circular pde cada uma
das operacdes.

19. Contas extrapatrimoniais

Oper agles Geral Total

31-12-2020 31-12-2019 31-12-2020 31-12-2019 31-12-2020 31-12-2019

(Euros '000) (Euros '000) (Euros '000) (Euros '000) (Euros' 000) (Euros '000)
Garantias reais 2894 770 563 207 - - 2894 770 563 207

20. Andlise detalhada das operacoes

De seguida sédo apresentadas em detalhe cada uma das operacdes.

A Demonstracdo do Rendimento Integral e a Demonstracdo da Posicdo Financeira d e cada uma das
operacdes sdo apresentados nas paginas seguintes.
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Ares Lusitani 2STC, S.A.

Demonstracédo do Rendimento Integral detalhad o por operacéo
para o ano findo em 31 de dezembro de 2020

Lisbon Gaia Finance Project Nata
Notas 31-dez-20 31-dez-19 31-dez-20 31-dez-19 31-dez-20 31-dez-19
(Euros '000) (Euros '000) (Euros '000) (Euros '000) (Euros ' 000) (Euros '000)
Juros e proveitos equiparados 4 707 11.137 9.694 74.971 34.318
Juros e custos equiparados (307) (283) (3.054) (2.221) (38.882) (19.360)
Margem financeira 20 (303) 424 8.083 7.473 36.089 14.958
Vendas 20 - - - - 257 -
Custo da mercadoria vendida 20 - - - - (221) -
Resultados em operacdes de negociacao e de cobertura 20 29 (107) (2.953) (1.492) (56.547) 42.624
Resultados de ativos e passivos ao justo valor atrav és de resultados - - - - - -
Outros custos / proveitos de exploragéo - - - - - -
Outros gastos administrativos 20 (151) (102) (3.576) (3.694) (6.307) (4.547)
Total de proveito / (custos) operacionais (121) (209) (6.529) (5.186) (62.818) 38.077
Imparidade do crédito 20 424 (215) (1.554) (2.287) 27.364 (53.035)
Imparidade de Inventarios 20 - - - - (635) -

Resultado operacional
Resultado antes de impostos
Impostos sobre lucros

Resultado do exercicio
Outros Rendimentos e Custos

Total do Rendimento Integral do periodo
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Ares Lusitani 2STC, S.A.

Demonstra¢do do Rendimento In tegral detalhad o por operagéo
para o ano find o em 31 de dezembro de 2020

Project Nata |l Cavacas Lord Il Embo Total Operagdes

Notas 31-dez-20 31-dez-20 31-dez-20 31-dez-20 31-dez-20 31-dez-19

(Euros '000) (Euros '000) (Euros '000) (Euros '000) (Euros ' 000) (Euros '000)
Juros e proveitos equiparados 12.780 625 2.023 1.585 103.125 44,719
Juros e custos equiparados (2.449) (189) (364) - (45.245) (21.864)
Margem financeira 20 10.331 435 1.660 1.585 57.881 22.855
Vendas 20 - - - - 257 -
Custo da mercadoria vendida 20 - - - - (221) -
Resultados em operag8es de negociacdo e de cobertura 20 12.847 (3.261) (638) (54) (50.577) 41.025
Resultados de ativos e passivos ao justo valor atrav és de resultados - - - - - -
Outros custos / proveitos de exploragao - - - - - -
Outros gastos administrativos 20 (1.058) (165) (193) (326) (11.776) (8.343)
Total de proveito / (custos) operacionais 11.789 (3.425) (832) (380) (62.317) 32.682
Imparidade do crédito 20 (22.120) 2.990 (828) (1.206) 5.071 (55.537)
Imparidade de Inventarios 20 - - - - (635) -

Resultado operacional - R

Resultado antes de impostos - - -

Impostos sobre lucros - -

Resultado do exercicio - - -

Outros Rendimentos e Custos - - -

Total do Rendimento Integral do periodo - - - -
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Notas

Ativo

Disponibilidades e Aplicacdes em instituicdes de cr édito 20
Crédito a clientes 20
Inventarios 20
Outros ativos 20

Total do Ativo

Passivo

Titulos de divida emitidos 20
Outros passivos 20

Total do Passivo

Capitais Proprios

Capital
Prestacdes acessorias

Ares Lusitani 2STC, S.A.

Ares Lusitani 2STC, S.A.

Notas as Demonstragées Financeiras

Demonstragéo da Posi¢gdo Finan ceir a detalhad a por operagdo em 31 de dezembro de 2020

Reservas e resultados acumulados

Resultado do exercicio

Total de Capitais Proprios

Lisbon

Gaia Finance

31 de dezembro de 2020

Project Nata

31-dez-20

31-dez-19

31-dez-20 31-dez-19

31-dez-20

31-dez-19

(Euros '000)

(Euros '000)

(Euros '000) (Euros '000)

(Euros ' 000)

(Euros '000)

101 188 4.601 6.546 20.231 20.674
- - 46.277 56.621 260.759 177.544

- - - - 13.921 -
62 9 317 1.338 21.306 6.175
163 197 51.194 64.505 316.217 204.393
123 152 48.716 63.442 314.826 203.368
40 45 2.478 1.063 1.391 1.025
163 197 51.194 64.505 316.217 204.393
163 197 51.194 64.505 316.217 204.393
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Ativo

Disponibilidades e AplicagBes em instituicbes de cr édito 20
Crédito a clientes 20
Inventarios 20
Outros ativos 20

Total do Ativo

Passivo

Titulos de divida emitidos 20
Outros passivos 20

Total do Passivo

Capitals Proprios

Capital
PrestacOes acessorias

Reservas e resultados acumulados

Resultado do exercicio

Total de Capitais Proprios

Ares Lusitani 2STC, S.A.

Demonstrac¢éo da Posi¢gdo Finan ceir a detalhad a por operagdo em 31 de dezembro de 2020

Ares Lusitani

2S8TC, S.A

Notas as Demonstragées Financeiras
31 de dezembro de 2020

Project Nata ll Cavacas Lord Il Embo Total Operacdes
31-dez-20 31-dez-20 31-dez-20 31-dez-20 31-dez-20 31-dez-19
(Euros '000) (Euros '000) (Euros '000) (Euros '000) (Euros ' 000) (Euros '000)

14.646 300 357 47.919 88.155 27.408
82.715 8.332 21.341 1.204.645 1.624.068 234.165

- - - - 13.921 -

33 78 60 2.945 24.801 7.522
97.394 8.710 21.758 1.255.509 1.750.945 269.094
65.813 8.698 21.701 1.255.154 1.715.031 266.962
31.581 12 57 356 35.915 2.133
97.394 8.710 21.758 1.255.509 1.750.945 269.095
97.394 8.710 21.758 1.255.509 1.750.945 269.095
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Ares Lusitani 2STC, S.A.

Demonstracéo dos Flux os de Caixa detalhado por operacéo
para o ano findo em 31 de dezembro de 2020

Atividades operacionais
Outros recebimentos (pagamentos) relativos
a atividade operacional
Fluxos das atividades operacionais

Atividades de investimento

Recebimentos provenientes de:
Créditos a clientes
Cash pooling
Juros e proveitos similares

Pagamentos respeitantes a:
Aquisi¢do de carteira de crédito
Cash pooling

Fluxos das atividades de investimento

Atividades de financiamento

Recebimentos provenientes de:
Titulos de divida emitidos

Pagamentos respeitantes a:
Titulos de divida emitidos
Juros e custos similares

Fluxos das atividades de financiamento

Variagado da caixa e seus equivalentes

Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo

Caixa e seus equivalentes no fim do periodo

Lishon Gaia Finance Project Nata
31-dez-20 31-dez-19 31-dez-20 31-dez-19 31-dez-20 31-dez-19
(Euros '000) (Euros '000) (Euros '000) (Euros '000) (Eu ros '000) (Euros '000)
(181) (116) (4 343) (3 209) (9326) (6 744)
(181) (116) (4343) (3 209) (9 326) (6 744)
20 866 11192 55 429 6 521
402 496 2 106 8 569 2091 31 366
402 496 22971 19761 57 520 37 886
- - - (70 100) (62 841) (2 37 099)
- (70 100) (62 841) (237 099)
402 496 22971 (50 339) (5321) (199 213)

- 72 235 60 134 241 800
- 72 235 60 134 241 800

- (19 277) (11 592) (11 329) -
(307) (283) (1296) (548) (34 601) (15 169)
(307) (283) (20 574) (12 140) (45 930) (15 169)
(307) (283) (20 574) 60 095 14 204 226 631
87) 97 (1 946) 6 546 (443) 20 674
188 91 6 546 20674 -
101 188 4601 6 546 20 231 20 674

Ares Lusitani 2STC, S.A.
Notas as Demonstragées Financeiras
31 de dezembro de 2020
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Atividades operacionais
Outros recebimentos (pagamentos) relativos

a atividade operacional

Fluxos das atividades operacionais

Atividades de investimento

Recebimentos provenientes de:
Créditos a clientes
Cash pooling
Juros e proveitos similares

Pagamentos respeitantes a:
Aquisicédo de carteira de crédito
Cash pooling

Fluxos das ativiagades de investimento

Atividades de financiamento

Recebimentos provenientes de:
Titulos de divida emitidos

Pagamentos respeitantes a:
Titulos de divida emitidos
Juros e custos similares

Fluxos das atividades de financiamento

Variagdo da caixa e seus equivalentes

Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo

Caixa e seus equivalentes no fim do periodo

Ares Lusitani
Notas as Demonstragées Financeiras
31 de dezembro de 2020

Project Nata Il Cavacas Lord Il Embo Total Operacbes
31-dez-20 31-dez-20 31-dez-20 31-dez-20 31-dez-20 31-dez-19
(Euros '000) (Euros '000) (Euros '000) (Euros '000) (Eu ros '000) (Euros '000)

(1 092) (231) (191) - (15 364) (10 070)
(1092) (231) (192) - (15 364) (10 070)
30 475 826 31 32721 140 347 17 712

137 1 - 1355 6 091 40 431
30 612 827 31 34076 146 438 58 143
(63 155) (5 544) (17 68 2) - (149 221) (307 199)

(63 155) (5 544) (17 682) - (149 221) (307 199)

(32 543) (4 718) (17 651) 34076 (2 784) (249 056)

63 870 5 800 18 200 13 843 1618 47 314 035
63 870 5 800 18 200 13 843 161 847 314 035

(13 543) (373) - - (44 523) (115 92)

(2 046) (179) @ - (38 430) (16 000)

(15 589) (552) 1) - (82 952) (27 592)
48 281 5248 18 199 13 843 78 894 286 443
14 646 300 357 47 919 60 747 27 317

- - - - 27 408 91
14 646 300 357 47 919 88 155 27 408

2S8TC, S.A
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20. Analise detalhada das operacdes (continuacao)
1 - Operagdo Lisbon u

$ RSHUDomR "/JLVERQM FRQVLVWLX QD FRPSUD GRQVXIP R $FHHP 8 iRV &/H P
SHTXHQDV H PpGLDVY HPSUHVDV F R#B-RevaMDnVeaEsUH WK B R BIRDJQWLDYV U
em 17 de abril de 2018, originados pelo Banco Santander Totta, S.A. e na res petiva emissdo de
obrigacdes titularizadas por um valor global de Euro 250.000,00.

A remuneracao destas obrigagfes titularizadas tem por base um juro fixod e 10% sobre o montante de
capital em divida das obrigacdes emitidas e um juro variavel. A remuneracéo do capital e juros é
efetuada trimestralmente. A maturidade legal das obrigacdes € 17 de abril de 2038.

N&o se encontra prevista a admissdo das obriga¢cBes titularizadas a negociacdo em me rcado
regulamentado.

A emissdo destas obrigacdes foi aprovada pela Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios
“&090p

Os ativos cumprem 0s requisitos de que a lei da titularizagéo de créditos faz d epender a possibilidade
de cessdao para titularizagéo.

Os valores recebidos dos ativos adquiridos sé@o veiculados para o conjun to de responsabilidades da
operacao de acordo com os termos da mesma. Qualquer excesso dos valores gerados pelos ativos sera
pago ao detentor das obrigacBes e qualquer insuficiéncia ser4 assumida pe lo mesmo na data de
cancelamento das mesmas, ndo existindo resultado nas contas de exploracdo da Sociedade.

Imparidade

A Sociedade avalia de forma prospetiva as perdas de crédito estimadas ass ociadas aos ativos
financeiros, que constituem instrumentos de divida, classificados ao custo amortizado e ao justo valor
através de outro rendimento integral. A metodologia de imparidade aplicada tem em con  sideragdo o
perfil de risco de crédito dos devedores, sendo aplicadas diferentes abordagens consoante a natureza
dos mesmos.

1R TXH UHVSHLWD DRV VDOGRY D UHFHEHU QD QX DBUQPIVXGJWHIOB LR B H
adquirido no ambito desta operacgédo, trata- se sobretudo de ativos financeiros que ja estavam em
LPSDULGDGH QR PRPHQWR GD VXD DTXLVLOmMR-LU'BXDIFKBDEH® R USRI L G
estes ativos, as perdas por imparidades correspondem a perda de crédito esperada resultante da

diferenca entre 0 montante reconhecido inicialmente ao justo valor de cada pos icdo e o valor atual dos

fluxos de caixa que se estimam recuperar relativamente a essa posi¢cao.

As variacBes positivas e negativas das perdas por imparidade acumuladas s &o apresentadas na
'"HPRQVWUDOmR GR 5HQGLPHQWR ,QWHJUD.O HP ",PSDULGDGH GR FUpG|

42



Ares Lusitani 2STC, S.A.
Notas as Demonstragdes Financeiras
31 de dezembro de 2020

Titulos de divida emitidos

A rubrica ObrigacgGes de titularizagdo desta Operacao regista o valor contabilistico  das obrigacdes de
titularizacdo, no ambito desta Operacao de titularizacdo. Mensalmente sdo apurad 0s os valores
recebidos dos juros dos créditos securitizados e que foram transferidos p ara a Operacao. Este valor é
pago na integra ao detentor das obrigacoes.

Seguidamente apresentam-se as demonstracdes financeiras da Operacdo com referéncia a 31 de
dezembro de 2020 e 31 de dezembro de 2019.

Demonstracédo do Rendimento Integral
para o periodo find o em 31 de dezembro de 2020

Lisbon
Notas 31-dez-20 31-dez-19
(Euros '000) (Euros '000)

Juros e proveitos equiparados 4 707
Juros e custos equiparados (307) (283)
Margem financeira 20 (303) 424
Resultados em operacfes de negociacédo e de cobertura 20 29 (107)
Outros gastos administrativos 20 (151) (102)
Total de proveito / (custos) operacionais (121) (2 09)
Imparidade do crédito 20 424 (215)

Resultado operacional

Resultado antes de impostos

Impostos sobre lucros

Resultado do exercicio

Outros Rendimentos e Custos

Total do Rendimento Integral do periodo -
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Demonstracéo da Posicéo Finan ceir a em 31 de dezembro de 2020

Lisbon
Notas 31-dez-20 31-dez-19

Ativo (Euros '000) (Euros '000)
Disponibilidades e Aplicac6es em instituicGes de cr édito 20 101 188
Crédito a clientes 20 - -
Inventarios 20 - -
Outros ativos 20 62 9
Total do Ativo 163 197
Passivo
Titulos de divida emitidos 20 123 152
Qutros passivos 20 40 45
Total do Passivo 163 197

Capitais Prdprios

Capital - -
Prestacbes acessorias - -
Reservas e resultados acumulados - -
Resultado do exercicio - -

Total de Capitais Préprios - -

163 197
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Demonstracéo dos Flux os de Caixa
para o periodo find o em 31 de dezembro de 2020

Lisbon

31-dez-20

31-dez-19

(Euros '000) (Euros '000)

Atividades operacionais

Outros recebimentos (pagamentos) relativos

a atividade operacional (181) (116)
Fluxos das atividades operacionais (181) (116)
Atividades de investimento
Recebimentos provenientes de:
Créditos a clientes - -
Cash pooling - -
Juros e proveitos similares 402 496
402 496
Pagamentos respeitantes a:
Aquisicéo de carteira de crédito - -
Cash pooling - -
Fluxos das atividades de investimento 402 496
Atividades de financiamento
Recebimentos provenientes de:
Titulos de divida emitidos - -
Pagamentos respeitantes a:
Titulos de divida emitidos - -
Juros e custos similares (307) (283)
(307) (283)
Fluxos das atividades de financiamento (307) (283)
Variagdo da caixa e seus equivalentes (87) 97
Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo 188 91
Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 101 188
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20. Analise detalhada das operacdes (continuacao)

1.1 2Margem finan ceir a

31-12-2020 31-12-2019
(Euros '000) (Euros '000)
Juros e proveitos equiparados:
Juros de créditos a clientes 4 707
707
Juros e gastos equiparados:
Juros de titulo de divida emitidos 307 283
307 283
Margem Financeira 303 424

O valor de juros de titulos de divida emitidos corresponde ao montante dos juros fixo s incorridos no
exercicio adicionado do montante de juros variaveis pagos no exercicio. No exercicio de 20 20 foram
pagos 306.478,12 %42019: Ya titulo de juros variaveis.

1.2 2Result ados em operag6es de negociacado e de cobertura

31-12-2020 31-12-2019
(Euros '000) (Euros '000)
Lucros em operagoes financeiras:
Outros proveitos e ganhos em operagdes financeiras
Reflexo imparidade - 215
Outros 36 -
36 215
Prejuizos em operacoes financeiras:
Outros custos e perdas em operagdes financeiras
Reflexo imparidade 7 -
Outros - 322
7 322
Resultados liquidos em operag¢des financeiras 29 (107)

Ovalor UHJLVWDGR QD UXEULFD ’5¢oiresddriRle la® &ikkbl M@ Dubridgide Titulos de
divida emitidosda YDULDomR GD mphr@&dp ({&é¢htificada na nota 1. 5 2 Créditos a clientes.

2 YDORU OtTXLGR GDV UXEULFDV GH "2XWURVIEQRQHHWRD VHI HD @KRWUR

H SHUGDYV HP RSHUDO}HV ILQDQFHLUDVHM FRUUHWSRQGIHG H QML DEIN&®DGA
1.7 - Titulos de divida emitidos.
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20. Andlise detalhada das operacdes (continuacao)

1.3 20utros gastos admini strativos

31-12-2020
(Euros '000)

31-12-2019
(Euros '000)

Contencioso e notariado 35 7
Trabalhos especializados:

Advogados e solicitadores 34 39

Management Fee 25 25

Servicing Fee 21 23

Comunicacéao 3

Agent Bank Fee 4 -

Outros 32 5

151 102

1.4 2Disponibil idad es e Aplicages em in stit uices de crédit o

31-12-2020
(Euros '000)

31-12-2019
(Euros '000)

Depdsitos a ordem 101 188
101 188
1.5 2Créditos a clientes
31-12-2020 31-12-2019
(Euros '000) (Euros '000)
Credito e juros periodificados 209 215
Imparidade (209) (215)

A rubrica de Créditos a clientes regista o valor dos créditos adquiridos no

ambito desta Operacéo de

titularizacdo adicionado das despesas capitalizaveis e deduzido dos recebimento s de capital

entretanto ocorridos e das perdas por imparidade contabilizadas.
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20. Analise detalhada das operacdes (continuacao)

Os movimentos da imparidade para riscos de crédito sdo analisados como se segue:

31-12-2020 31-12-2019
(Euros '000) (Euros '000)
Imparidade para crédito:
Saldo em 1 de Janeiro 215 -
Dotag6es do exercicio - 215
Reversdes do exercicio @) -
209 215

Os movimentos da imparidade para riscos de crédito sdo analisados como segue com o detalhe da
Demonstracdo de Resultados e de Outro Rendimentos Integral:

31-12-2020 31-12-2019

(Euros '000) (Euros '000)
Dotacao do exercicio - (215)
Reverséo do exercicio 7 -
Alteracdes nas perdas de crédito estimadas 418 -
Write-offs © -
424 (215)

Os valores de Alteragfes nas perdas de crédito estimadas e Write-offs sdo registados por
contrapartida do valor bruto dos Créditos e juros periodificados.

1.6 2Outros ativos

31-12-2020 31-12-2019

(Euros '000) (Euros '000)
Outros devedores 62
62
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20. Analise detalhada das operacdes (continuacao)

1.7 2Titulos de divida emitidos

31-12-2020 31-12-2019
(Euros '000) (Euros '000)
Empréstimos obrigacionistas
ObrigacgBes de titularizacdo 5 5
Juros periodificados - -
Outros 118 147
123 152

$ UXEULFD "2EULJDOo}HV GH WLWXODUL]DomRuy QmR YDULRMLEDBEAMH DR D
novas emissdesde obrigacbes nem reembolsos de capital.

$ YDULDomR GD UXEU LeRdnitarse refétildra vipta 1.2 2 Resultados em operacdes de
negociagao e de cobertura.

1.8 2Qutros passivos

31-12-2020 31-12-2019
(Euros '000) (Euros '000)
Outros credores
30 7
Acréscimos de gastos:
Servicing Fee 2 3
Management Fee - 25
Outros 8 10
40 45

$ UXEULFD GH "2XWURV FUHGRUH Vamlharesode uldP(2PIR:@&kch 2\ iHilards
de euros) a pagar a Ares Lusitani relativos a pagamentos efetuados pela  Ares Lusitani por conta da
RSHUDomR "/LVERQUU
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20. Analise detalhada das operacdes (continuacao)
2 2 2SHLDR™* OD) IQDGFH!

$ RSHUDomR "*DLD )LQDQFHpu FRQVLVWLX QD FRPSUDXEBR RDHIUWDIGHW\G
crédito, empréstimos a habitacao, descobertos bancarios, empréstimos para constru  ¢&o e empréstimos

‘corporate ¢ FRP H VHP JDUDQWLDV UHDLV FRPAERNMWHD/04BEUHWRXGRB I RE ULC
de 2019, adquiridos a Mimuls Finance D.A.C., que tinham sido originados pela Caixa Econdmica

Montepio Geral, Caixa Econémica Bancaria, S.A. e na respetiva emissdo de obrigacdes ti tularizadas

por um valor global de Euro 70.100.000,00. As referidas obrigagBes foram emitidas com a seguinte
decomposicao:

"&0DVV $-%DFMWG )ORDWLQJ 5DWH 1RWHVu (XUR

"&0DVV % %BUFNMG )ORDWLQJ 5DWH 1RWHVu (XUR

"&0DVV --$\DWFHN\WM G 9DULDEOH 5HWX300Q0.0®WOHV L (XUR

A remuneracéo destas obrigacgdes titularizadas tem por base um juro corresponde nte a Euribor a 6
meses adicionada de um spread de 2% para as notas de classe A, 6% para as notas de classe B e 12%
para as notas de classe J sobre o montante de capital em divida das o brigacdes emitidas e um juro
variavel para as notas de classe J. A remuneracdo do capital e juros é efetu ada semestralmente. A
maturidade legal das obrigagcBes é 12 de abril de 2039.

Relativamente as notas de classe A e B encontra-se prevista a adm issdo destas obrigacbes
titularizadas a negociagdo em mercado regulamentado.

A emissdo destas obrigacBes foi aprovada pela Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios
“&090p

Os ativos cumprem os requisitos de que a lei da titularizacdo de créditos  faz depender a possibilidade
de cesséo para titularizagéo.

Os valores recebidos dos ativos adquiridos sdo veiculados para o conjunt o de responsabilidades da
operacao de acordo com os termos da mesma. Qualquer excesso dos valores gerados pelosativos sera
pago ao detentor das obrigacdes e qualquer insuficiéncia sera assumida pelo mesmo na data de
cancelamento das mesmas, néo existindo resultado nas contas de exploracdo da Sociedade.

Imparidade

A Sociedade avalia de forma prospetiva as perdas de crédito estimadas ass ociadas aos ativos
financeiros, que constituem instrumentos de divida, classificados ao custo amortizado e  ao justo valor
através de outro rendimento integral. A metodologia de imparidade aplicada tem em consideracgéo o
perfil de risco de crédito dos devedores, sendo aplicadas diferentes abordagens consoante a natureza
dos mesmos.

1R TXH UHVSHLWD DRV VDOGRYVY D UHFHEHU QD UXEWXIWURD D &CHp GIRWRWM R
adquirido no ambito desta operacdo, trata- se sobretudo de ativos financeiros que ja estavam em
LPSDULGDGH QR PRPHQWR @uirhgse¢ br @igixated tredi-RLPSDLUHGH RX "32&,u ¢
estes ativos, as perdas por imparidades correspondem a perda de crédito esperada resultante da

diferenca entre o montante reconhecido inicialmente ao justo valor de cada  posicdo e o valor atual dos

fluxos de caixa que se estimam recuperar relativamente a essa posicao.
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As variacfes positivas e negativas das perdas por imparidade acumuladas sdo apresentadas na
'HPRQVWUDoOomR GR 5HQGLPHQWR ,QWHJUD.O HP ",PSDULGDGH GR FUpPG

Titulos de divida emitidos
A rubrica Obrigac8es de titularizacdo desta Operacao regista o valor contabilistico  das obrigacfes de
titularizacdo, no dmbito desta Operacdo de titularizacdo. Mensalmente sdo apurad 0s os valores

recebidos dos juros dos créditos securitizados e que foram transferidos p ara a Operacgédo. Este valor é
pago na integra ao detentor das obrigacoes.

Seguidamente apresentam-se as demonstra¢gfes financeiras da Operacdo com re feréncia a 31 de
dezembro de 2020.

Demonstracdo do Rendimento Integral
para o periodo find o em 31 de dezembro de 2020

Gaia Finance

Notas 31-dez-20 31-dez-19
(Euros '000) (Euros '000)

Juros e proveitos equiparados 11.137 9.694
Juros e custos equiparados (3.054) (2.221)
Margem financeira 20 8.083 7.473
Resultados em operagfes de negociagéo e de cobertura 20 (2.953) (1.492)
Outros gastos administrativos 20 (3.576) (3.694)
Total de proveito / (custos) operacionais 20 (6.529) (5.186)
Imparidade do crédito 20 (1.554) (2.287)

Resultado operacional - -

Resultado antes de impostos - -

Impostos sobre lucros - -

Resultado do exercicio - -

Outros Rendimentos e Custos - -

Total do Rendimento Integral do periodo - -
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Demonstracéo da Posicéo Finan ceira em 31 de dezembro de 2020

Gaia Finance
Notas 31-dez-20 31-dez-19

Ativo (Euros '000) (Euros '000)
Disponibilidades e Aplicagcdes em instituicbes de cr édito 20 4.601 6.546
Crédito a clientes 20 46.277 56.621
Inventarios 20 - -
Outros ativos 20 317 1.338
Total do Ativo 51.194 64.505
Passivo
Titulos de divida emitidos 20 48.716 63.442
Outros passivos 20 2.478 1.063
Total do Passivo 51.194 64.505

Capitais Proprios

Capital - -
Prestagcdes acessorias - -
Reservas e resultados acumulados - -
Resultado do exercicio - -

Total de Capitais Préoprios - -

51.194 64.505
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Demonstracéo dos Flux os de Caixa
para o periodo find o em 31 de dezembro de 2020

Atividades operacionais
Outros recebimentos (pagamentos) relativos

a atividade operacional

Fluxos das atividades operacionais

Atividades de investimento

Recebimentos provenientes de:
Créditos a clientes
Cash pooling
Juros e proveitos similares

Pagamentos respeitantes a:
Aquisicdo de carteira de crédito
Cash pooling

Fluxos das atividades de investimento

Atividades de financiamento

Recebimentos provenientes de:
Titulos de divida emitidos

Pagamentos respeitantes a:
Titulos de divida emitidos
Juros e custos similares

Fluxos das atividades de financiamento

Variagdo da caixa e seus equivalentes

Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo

Caixa e seus equivalentes no fim do periodo

31 de dezembro de 2020

Gaia Finance

31-dez-20

31-dez-19

(Euros '000)

(Euros '000)

(4 343) (3 209)
(4 343) (3 209)
20 866 11 192
2106 - 8 569 -
22971 19 761

- (70 100)
- (70 100)
22971 (50 339)
- 72235
; 72235
(19 277) (11 592)

(1 296) (548)

(20 574) (12 140)

(20 574) 60 095
(1 946) 6 546

6 546 -
4 601 6 546
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20. Analise detalhada das operacdes (continuacao)

2.1 2Margem finan ceir a

31-12-2020 31-12-2019
(Euros '000) (Euros '000)
Juros e proveitos equiparados:
Juros de créditos a clientes 11.137 9.694
11.137 9.694
Juros e gastos equiparados.:
Juros de titulo de divida emitidos 3.054 2.221
3.054 2.221
Margem Financeira 8.083 7.473

O valor de juros de titulos de divida emitidos corresponde ao montante dos juros fix  0s incorridos no
exercicio adicionado do montante de juros variaveis pagos no exercicio. Nos exercicios de 202 0 e
IRUDP SDJRYV % D WtWXOR GH MXURV YDULiIYHLYV

2.2 2Result ados em operacdes de negociacéo e de cobertura

31-12-2020 31-12-2019
(Euros '000) (Euros '000)
Lucros em operagoes financeiras.
Outros proveitos e ganhos em operagdes financeiras
Reflexo imparidade 3.599 2.287
QOutros 105 75
3.704 2.362

Prefuizos em operacoes financeiras:
Operagdes com instrumentos financeiros de negociaga o
Swaps 70 366
Outros custos e perdas em operagdes financeiras
Reflexo imparidade - -

Outros 6.587 3.488
6.657 3.854
Resultados liqguidos em operagdes financeiras (2.953) (1.492)

Ovalorda UXEULFD "5HIOH[R ¢toRr&poddeGaD @Gftepo na rubrica de Titulos de divida
emitidos da variacdo da imparidade referida na nota 2.5 2 Créditos a clientes.

2 YDORU OtTXLGR GDV UXEULFDV GH "2XWURVW $IURL @ EMWMRMd$iqusE€) R R W UH
H SHUGDV HP RSHUDO}HV ILQDQFHLUDVU FRUUHYV SRQLGHH R WD ULLFODE@ IR GO
2.7 2 Titulos de divida emitidos, acrescido do reconhecimento do proveito rela tivo ao prémio de

emissao referido na nota 2.7 2 Titulos de divida emitidos.
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20. Analise detalhada das operacdes (continuacao)

2.3 20utros gastos admini strativos

31-12-2020 31-12-2019

(Euros '000) (Euros '000)
Contencioso e notariado 205 1.449

Trabalhos especializados:

Servicing Fee 1.667 1.603
Management Fee 207 200
Advogados e solicitadores 728 328
Brokers 130 -
Auditoria 68 45
Consultoria 409 -
Outros 88 -
Comunicagéao 10 23
Agent Bank Fee 11 46
Outros 53 -
3.576 3.694

O valor da rubrica encontra-se em linha com o ano anterior devido aos seguintes efeitos:

- Diminui¢&o da rubrica de Contencioso e notariado devido sobretudo ao elev ado montante de gastos

incorridos em 2019 no momento do registo inicial da operacéo;

- aumento da rubrica de Advogados e solicitadores devido sobretudo ao facto de a Operagédo apenas

ter comecado no segundo trimestre de 2019;

- aumento da rubrica de Consultoria devido sobretudo aos servigos que foram pre  stados no ambito da
vendadeum FRQMXQWR GH FUpGLWRYV GXUDQWH R H[HUFtFLR GH TXH C

2.4 2Disponibil idades e Apli cagdes em in stit uicdes de crédit o

31-12-2020 31-12-2019
(Euros '000) (Euros '000)

Depdsitos a ordem 4.601 6.546

4.601 6.546
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20. Analise detalhada das operacdes (continuacao)

2.5 2Créditos a clientes

31-12-2020 31-12-2019

(Euros '000) (Euros '000)
Crédito e juros periodificados 52.163 58.908
Imparidade (5.886) (2.287)
46.277 56.621

A rubrica de Créditos a clientes regista o valor dos créditos adquiridos no  ambito desta Operacéo de
titularizagdo adicionado das despesas capitalizaveis e deduzido dos recebimento s de capital
entretanto ocorridos e das perdas por imparidade contabilizadas

Os movimentos da imparidade para riscos de crédito sdo analisados como se segue:

31-12-2020 31-12-2019
(Euros '000) (Euros '000)

Imparidade para crédito:
Saldo em 1 de Janeiro 2.287 -
Dotac8es do exercicio 3.599 2.287
Reversfes do exercicio -

5.886 2.287

Os movimentos da imparidade para riscos de crédito sdo analisados como segue com o detalhe da
Demonstracdo de Resultados e de Outro Rendimentos Integral:

31-12-2020 31-12-2019
(Euros '000) (Euros '000)
Dotagéo do exercicio (3 599) (2 287)
Reverséo do exercicio - -
Alteracdes nas perdas de crédito estimadas 6 793 -
Write-offs (4 748) -
(1 554) (2 287)

Os valores de Alterag8es nas perdas de crédito estimadas e Write-offs sdo registados por
contrapartida do valor bruto dos Créditos e juros periodificados.
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20. Analise detalhada das operacdes (continuacao)

2.6 20utros ativos

31-12-2020 31-12-2019
(Euros '000) (Euros '000)

Opcéao de taxa de juro 39 109
Outros devedores 234 1.198
Gastos diferidos 44 32

317 1.338

$ UXEULFD "2SomR GH WD[D GH MXURu LQFOXL R DDD RBWH GHK B R UFFROQGNRU (
pela Operacgéo para cobrir o risco de taxa de juro decorrente do facto de a componente de juro fixo das

notas estar indexada a Euribor (nota2 22SHUDomR "*DLD )LQDQFHu 2 VDOGR GD UXI
mensuracgéo inicial da opgéo pelo valor pela qual foi adquirida (475 milhares de euros) deduzida das
YDULDoOo}HV VXEVHTXHQWHY GR MXVWR YDORUWGDBDRS ¢iRR" 5THK\HX O W DH(

operagcbesde negRFLDomR H GH FREHUWXUDp

A diminuicio da UXEULFD ~2XW U R \deGHersdlpauddBMiiminuicdo do montante a receber
GD (UWRZ $VVHW ODQDJHPHQW 6 $ OpéefayadiW 0DQDJIJHUW GD

2.7 2Titulos de divida emitid os

31-12-2020 31-12-2019
(Euros '000) (Euros '000)
Empréstimos obrigacionistas:

Obriga¢des de titularizagéo 39.231 58.508
Juros periodificados 3.339 1.672
Prémio de emisséo 1.957 2.061
Outros 4.189 1.201
48.716 63.442

$ UXEULFD "2EULJDO}HV GH WLWXODUL]DomRuy FRUUHPRRWDdeW HH P L\
70.100.000 Y» GH G X ]k &Bui@eR reembolsos de capital:

- notas de classe A em 2019: Y

- notas de classe A em 2020: )

A variagdo da UXEULFD "-XURV SHULRGLILFDGRVy FRUUHVSRQGHGRR BRQW
exercicio (nota 2.1 2 Margem financeira) deduzido do pagamento de juros fixos ocorrido em 20 20 no
PRQWDQWH GH (2019: Y% %
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20. Analise detalhada das operacdes (continuacao)

$ UXEULFD "3UpPLR GH HPLVVmMRp FRUUHVSRQGH DR SOpBBLRLGR BBL
FRPSRQHQWH Mi UHFRQKHFLGD HP "5HVXOWDGRY HP RSHUDO}HV GH QF

$ YDULDomR GD UXEULFD G se'refleidd ma\hptal2 QF RRgMIthdps em operacdes de
negociagéo e de cobertura.

2.8 20utros passivos

31-12-2020 31-12-2019
(Euros '000) (Euros '000)
Fornecedores 426 361
Estado e outros entes publicos i 12
Outros credores 1.516 316
Acréscimos de gastos:

Servicing Fee 200 260

Management Fee 173 100

Agent Bank Fee - 5

Outros 163 9

2.478 1.063

$ UXEULFD GH "2XWURV FUHGRUHVpu LQF&Xiihatés deR@IW Q@ Weerdate FHUFD
93 milhares de euros) de valores a pagar a Ares Lusitani relativos a pagame  ntos efetuados pela Ares
IXVLWDQL SRU FRQWD GD RSHUDomR "*DLD )LQDQFHUu

O aumento GD UXEULFD GH “"2XWUR-% $oUret@i® & vh\ores @G Heéidbolsar em 2021 a

OLPXOXV )LQDQFH “"6HOOHUp GD 2SHUDomR UH®MPWHW R X MR ¥ HRUHESLLPAHR
sido recomprados pela referida entidade.

2.9 2Contas extrapatrimo niais

31-12-2020 31-12-2019

(Euros '000) (Euros '000)
Garantias reais 48 388 130 674
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20. Analise detalhada das operacdes (continuacao)
3 - 2 SHDoNR”3LRWAM. DV

$ RSHUDomR "3URMHFW 1DWDp FRQVLVWLX QD FRPSUDHGH LRSH WD o
HPSUpVWlorRrste yn FRP H VHP JDUDQWLDYV UHDLV FRASERWWNHD I0aFSEL HW X G
em 6 de junho de 2019, originados pelo Novo Banco, S.A. e na respetiva e missdo de obrigacfes
titularizadas por um valor global de Euro 241.800.000,00.

Em 18 de marco de 2020 foi adquirido um novo conjunto de créditos com as mesmas caracteristicas,
tendo a operacao sido financiada por via do aumento da emissao de obrigacdes ti tularizadas por um
valor global de Euro 65.300.000,00.

Em 9 de dezembro de 2020 foi adquirido o Gltimo conjunto de créditos com as mesmas caracteristicas,
ndo tendo existido necessidade de recorrer ao aumento da emisséo de obrigacdes titularizadas.

A remuneracdo destas obrigaces titularizadas tem por base um juro fixo de 8% sobre o montanted e
capital em divida das obriga¢des emitidas e um juro varidvel. A remuneragéo do capit al e juros é
efetuada trimestralmente. A maturidade legal das obriga¢fes € 6 de junho de 2025.

Ndo se encontra prevista a admissdo das obrigagfes titularizadas a negociacdo em me rcado
regulamentado.

A emissao destas obrigacdes foi aprovada pela Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios
“&090pu

Os ativos cumprem os requisitos de que a lei da titularizagéo de créditos faz depender a possibilidade
de cesséo para titularizagéo.

Os valores recebidos dos ativos adquiridos sdo veiculados para o conjunt o de responsabilidades da
operacao de acordo com os termos da mesma. Qualquer excesso dos valores gerados pelosativos sera
pago ao detentor das obrigacbes e qualquer insuficiéncia ser4 assumida pelo mesmo na data de
cancelamento das mesmas, ndo existindo resultado nas contas de exploracdo da Sociedade.

Imparidade

A Sociedade avalia de forma prospetiva as perdas de crédito estimadas ass ociadas aos ativos
financeiros, que constituem instrumentos de divida, classificados ao custo amortizado e  ao justo valor
através de outro rendimento integral. A metodologia de imparidade aplicada tem em consideracgéo o
perfil de risco de crédito dos devedores, sendo aplicadas diferentes abordagens consoante a natureza
dos mesmos.

1R TXH UHVSHLWD DRV VDOGRY D UHFHEHU QD UXEWXIWWHAD D &G GIRWRNM R
adquirido no ambito desta operacao, trata- se sobretudo de ativos financeiros que ja estavam em
imparidadenomoment R GD VXD DTXLVLomR “"SXUFKDVHBS®DW KRG LRXD VBE &, U H
estes ativos, as perdas por imparidades correspondem a perda de crédito esperada resultante da

diferenca entre o0 montante reconhecido inicialmente ao justo valor de cada  posicao e o valor atual dos

fluxos de caixa que se estimam recuperar relativamente a essa posicao.
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As variagfes positivas e negativas das perdas por imparidade acumuladas sdo apresentadas na
'HPRQVWUDoOomR GR 5HQGLPHQWR ,QWHJUD.O HP ",PSDULGDGH GR FUpPG

Titulos de divida emitidos

A rubrica Obrigac8es de titularizacdo desta Operacao regista o valor contabilistico  das obrigacfes de
titularizacdo, no admbito desta Operacdo de titularizacdo. Mensalmente sdo apurad o0s os valores
recebidos dos juros dos créditos securitizados e que foram transferidos para a Operacéo. Este valor é
pago na integra ao detentor das obrigacoes.

Seguidamente apresentam-se as demonstracdes financeiras da Operacao com re feréncia a 31 de
dezembro de 2020.

Demonstrac¢éo do Rendimento Integral
para o periodo find o em 31 de dezembro de 2020

Project Nata

Notas 31-dez-20 31-dez-19
(Euros '000) (Euros '000)

Juros e proveitos equiparados 74.971 34.318

Juros e custos equiparados (38.882) (19.360)

Margem financeira 20 36.089 14.958

Vendas 20 257 -

Custo da mercadoria vendida 20 (221) -

Resultados em operagdes de negociacao e de cobertura 20 (56.547) 42.624

Outros gastos administrativos 20 (6.307) (4.547)

Total de proveito / (custos) operacionais (62.818 ) 38.077

Imparidade do crédito 20 27.364 (53.035)
Imparidade de Inventarios 20 (635)

Resultado operacional
Resultado antes de impostos -

Impostos sobre lucros

Resultado do exercicio

Outros Rendimentos e Custos -

Total do Rendimento Integral do periodo - -
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Demonstracéo da Posicéo Finan ceira em 31 de dezembro de 2020

Project Nata
Notas 31-dez-20 31-dez-19

Ativo (Euros '000) (Euros '000)
Disponibilidades e AplicagBes em instituicdes de cr édito 20 20.231 20.674
Crédito a clientes 20 260.759 177.544
Inventarios 20 13.921 -
Outros ativos 20 21.306 6.175
Total do Ativo 316.217 204.393
Passivo
Titulos de divida emitidos 20 314.826 203.368
Outros passivos 20 1.391 1.025
Total do Passivo 316.217 204.393

Capitais Proprios

Capital - -
Prestacdes acessorias - -
Reservas e resultados acumulados - -
Resultado do exercicio - -

Total de Capitais Proprios - -

316.217 204.393
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Demonstracéo dos Flux os de Caixa
para o ano find o em 31 de dezembro de 2020

Atividades operacionais

Outros recebimentos (pagamentos) relativos
a atividade operacional

Fluxos das atividades operacionais

Atividades de investimento

Recebimentos provenientes de:
Créditos a clientes
Cash pooling
Juros e proveitos similares

Pagamentos respeitantes a:
Aquisicdo de carteira de crédito
Cash pooling

Fluxos das atividades de investimento

Atividades de financiamento

Recebimentos provenientes de:
Titulos de divida emitidos

Pagamentos respeitantes a:
Titulos de divida emitidos
Juros e custos similares

Fluxos das atividades de financiamento

Variagdo da caixa e seus equivalentes

Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo

Caixa e seus equivalentes no fim do periodo

31 de dezembro de 2020

Project Nata

31-dez-20

31-dez-19

(Euros '000)

(Euros '000)

(9 326) (6 744)
(9 326) (6 744)
55 429 6 521
2 091 - 31 366 -
57 520 37 886
(62 841) (237 099)
(62 841) (237 099)
(5 321) (199 213)
60 134 241 800
60 134 241 800
(11 329) -
(34 601) (15 169)
(45 930) (15 169)
14 204 226 631
(443) 20 674
20 674 -
20 231 20 674
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20. Analise detalhada das operacdes (continuacao)

3.1 2Margem finan ceira

31-12-2020 31-12-2019
(Euros '000) (Euros '000)

Juros e proveitos equiparados:
Juros de créditos a clientes 74.971 34.318

74.971 34.318

Juros e gastos equiparados:

Juros de titulo de divida emitidos 38.882 19.360
38.882 19.360
Margem Financeira 36.089 14.958

O valor de juros de titulos de divida emitidos corresponde ao montante dos juros fixo s incorridos no
exercicio adicionado do montante de juros varidveis pagos no exercicio. No exercicio de 20 20 foram

pagos ) Y& titulo de juros variaveis.
3.2 2Vendas
31-12-2020 31-12-2019
(Euros '000) (Euros '000)
Imobveis 257 -
257 -

3.3 2Custo da mercadoria ve ndida

31-12-2020 31-12-2019

(Euros '000) (Euros '000)
Imdveis 221 }
221 -

63



Ares Lusitani 2STC, S.A.
Notas as Demonstragdes Financeiras
31 de dezembro de 2020

20. Analise detalhada das operacdes (continuacao)
3.4 2Result ados em operagdes de negociagdo e de cobertura

31-12-2020 31-12-2019
(Euros '000) (Euros '000)

Lucros em operagoées financeiras:
Outros proveitos e ganhos em operacdes financeiras
Reflexo imparidade - 53.035
Outros 5 -

5 53.035

Prejuizos em operagdes financeiras:
Outros custos e perdas em operacdes financeiras

Reflexo imparidade 9.890 -

Outros 46.663 10.411

56.553 10.411

Resultados liquidos em operacgdes financeiras (56.547 ) 42.624

Ovalord D UXEULFD GH “5HI0O HJ[Rcdrespbiie Boudflexb @aHylrica de Titulos de divida
emitidos da varia¢do da imparidade referida na nota 3.7 2 Créditos a clientes.

2 YDORU OtTXLGR GDV UXEULFDV GH "2XWURVISEQRQHFHWRDN VH1 HD Q@KRWJ R

H SHUGDV HP RSHUDO}HV ILQDQFHLUDVY FRUUHWRQGIHE HQMLLDBIE&DG(
3.11 2Titulos de divida emitidos.

3.5 20utros gastos admini strativos

31-12-2020 31-12-2019
(Euros '000) (Euros '000)

Contencioso e notariado 643 1.796

Trabalhos especializados:

Servicing Fee 4.081 1.795

Management Fee 696 575

Contabilidade 2 -

Advogados e solicitadores 309 326
Brokers 36 -

Outros 87 -

Agent Bank Fee 25 25

Comunicacédo 9 25
Outros 419 5
6.307 4.547
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20. Andlise detalhada das operacdes (continuacao)

O valor da rubrica aumentou face o ano anterior devido a conjugacao dos seguintes efeitos:

- aumento dos servicing fees devido ao facto de a Operacéo apenas ter come ¢ado no final do primeiro

semestre de 2019 e devido ao aumento dos valores recuperados de clientes;

- DXPHQWR GRV PRQWDQWHY DSUHVHQWDGRYV HEUBYWGRVD UXKs pFERW
JDVWRV SHORV "$VVHW ODQDJHUVYy QR KPELWR GR "$VVHW ODQDJHPHQ
- diminuicdo da rubrica de Contencioso e notariado devido sobretudo ao eleva do montante de gastos

incorridos em 2019 no momento do registo inicial da operacéo.

3.6 2Disponibilidades e Aplica¢des em institui¢cdes de crédit o

31-12-2020 31-12-2019
(Euros '000) (Euros '000)
Depdsitos a ordem 20.231 20.674
20.231 20.674
3.7 2Créditos a clientes
31-12-2020 31-12-2019
(Euros '000) (Euros '000)
Crédito e juros periodificados 303.904 230.578
Imparidade (43.145) (53.035)
260.759 177.544

A rubrica de Créditos a clientes regista o valor dos créditos adquiridos no  ambito daquela Operagéo
de titularizagdo, deduzido dos recebimentos de capital entretanto ocorr idos e das despesas
capitalizaveis.

Os movimentos da imparidade para riscos de crédito sdo analisados como se segue:

31-12-2020 31-12-2019
(Euros '000) (Euros '000)
Imparidade para crédito:
Saldo em 1 de janeiro 53.035 -
Dotacdes do exercicio - 53.035
Reversodes do exercicio (9.890) -
43.145 53.035
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20. Analise detalhada das operacdes (continuacao)

3.8 2Imparid ade do Crédito

Os movimentos da imparidade para riscos de crédito sdo analisados como segue com o detalhe da
Demonstracao de Resultados e de Outro Rendimentos Integral:

31-12-2020 31-12-2019
(Euros '000) (Euros '000)
Dotacao do exercicio - (53.035)
Reversado do exercicio 9.890 -
Alteracdes nas perdas de crédito estimadas 18.517 -
Write-offs (1.044) -
27.364 (53.035)

Os valores de AlteragBes nas perdas de crédito estimadas e Write-off s sdo registados por contrapartida
do valor bruto dos Créditos e juros periodificados.

3.9 2Inventérios

31-12-2020 31-12-2019

(Euros '000) (Euros '000)
Iméveis 14.556 -
Imparidade (635) -
13.921 -

A rubrica de Inventérios regista o valor de compra dos inventarios, acrescido dos custo s de aquisicao
e da capitalizagéo dos custos deduzido das imparidades existentes.

A discriminacao do tipo de imdveis é detalhada como se segue:

31-12-2020 31-12-2019

(Euros '000) (Euros '000)
Moradia 5.808 -
Apartamento 4,749 -
Terreno 1.635 -
Armazém 612 -
Loja 566 -
Edificio 202 -
Industrial 172 -
Escritorio 155 -
Pargueamento 22 -
13.921 -
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20. Analise detalhada das operacdes (continuacao)

Os movimentos da imparidade de inventarios séo analisados como se segue:

31-12-2020 31-12-2019
(Euros '000) (Euros '000)
Imparidade de inventarios:
Saldo em 1 de janeiro - -
Dotacdes do exercicio 635 -
635 -
3.10 2Qutros ativos
31-12-2020 31-12-2019
(Euros '000) (Euros '000)
Outros devedores 21.236 6.110
Acréscimos de rendimentos 5 -
Gastos diferidos 65 65
21.306 6.175

$ UXEULFD "2XWURYV GHYHGRUHVpy FRUUHVSRQGH VREUHWXGR DRV VHJ
- cerca de 7,6 milhdes de euros (2019: cerca de 3,0 milhdes de euros) relativos a depdsitos de preco na

sequéncia de processos de recuperacdo de créditos incluidos na Operacéo e que tém em vista a entrega

de imdveis por parte dos devedores para a regularizacédo parcial ou total dos montantes em divida ;

- cerca de 7,1 milhdes de euros (2019: cerca de 2,0 milhdes de euros) a titulo de cessdes de créditos a
(QLIJPDWLNDGUHQDOLQH 6 $ ~$VVH Wnd&dreshHdtivo valbr d:3dalizaranpsr

SDUWH GR "$VVHW O0DQDJHUu WHUi GH VHU H Qrvi bl téf@dde r¢akz8¢dd) DomR DV 'V
- cerca de 5,8 milhdes de euros (2019: cerca de 1,1 milhdes de euros) a titulo de cessdes de créditos a

Available Sequence 6 $ “$VVHW 0DQDJHU pensdued3dépeivo malr de realizagao por

SDUWH GR "$VVHW 0DQDJHUpu WHUIi GH VHU HQWUHJXH j 2SHUDomR DVV
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20. Analise detalhada das operacdes (continuacao)

3.11 2Titulos de divida emitidos

31-12-2020 31-12-2019
(Euros '000) (Euros '000)
Empréstimos obrigacionistas.
Obriga¢des de titularizacdo 295.771 241.800
Juros periodificados 5.127 4,191
Outros 13.928 (42.623)
314.826 203.368

$ UXEULFD "2EULJDo}HV GH WLWXODUL]DomRuy FRUUHPRRWDdeW HH P L\
241.800.000 Y HP H % H P deduzida dos seguintes reembolsos de capital:
- em 2020: 11.329.440,63 Y2

$ YDULDomR GD UXEULFD "-XURV SHULRGLILFDGRVULFRV UL K\FRRIQWE B RDF
exercicio (nota 3.1 2 Margem financeira) deduzido do pagamento de juros fixos ocorrido em 2020 no

montante de 22.343.3 1

$ YDULDomR GD UXEULFD G kse'reflcidé)ma\nptat3@ F RRg3MItadbs em operacdes de
negociagao e de cobertura.

3.12 2 0utros passivos

31-12-2020 31-12-2019
(Euros '000) (Euros '000)
Fornecedores 2 15
Estado e outros entes publicos
- 2
Outros credores 364 50
Acréscimos de gastos:
Servicing Fee 539 742
Management Fee 65
Agent Bank Fee 22 19
Outros 464 132
1.391 1.025

$ UXEULFD GH "2XWURV FUHGRUHVypu LQIE2Xiihxres deRr@dY B pagaHa &és FHUF D
Lusitani UHODWLYRYV D SDJDPHQWRYV HIHWXDGRY SHOD $UHV /XVLWDQL S|
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20. Analise detalhada das operacdes (continuacao)

3.13 2 Contas extrapatrimo niais

31-12-2020 31-12-2019

(Euros '000) (Euros '000)
Garantias reais 485 124 432 532
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20. Analise detalhada das operacdes (continuacao)
4 - 2 SHDomR” 3 RWAM. DVl |

$ RSHUDomR "3URMARQ@VLIMVWLRX QD FRPSUD GH R S HCbporpté\it & R FH A SWHR/ W
JDUDQWLDYV UHDLYV FR P S RNoWmerarRiBgGaExs XuG R-HZZIR Bbril de 20 20, originados

pelo Novo Banco, S.A. e na respetiva emissao de obrigacdes titularizadas p or um valor global de Euro
19.700.000,00 com vista a financiar o seguinte plano de pagamentos acordado com o Originador:

- 2 de abril de 2020: 25%

- 30 de junho de 2020: 25%

- 31 de dezembro de 2020: 25%

- 30 de junho de 2021: 25%

Em 30 de junho de 2020 foi aumentada a emisséo de obrigacdes titularizadas p or um valor global de
Euro 20.900.000,00 com vista a financiar a segunda tranche do plano de pagamentos inicial.

Em 23 de novembro de 2020 foi adquirido um conjunto de créditos com as mes mas caracteristicas,
tendo sido aumentada a emissdo de obriga¢bes titularizadas por um valor global d e Euro
19.600.000,00 WHQGR VLGR FRQVLGHUDGHR/8I®R616IRRO IDFWRUu GH

Em 30 de dezembro de 2020 foi aumentada a emisséo de obrigacdes titularizadas por um valor global
de Euro 31.600.000,00 com vista a financiar a terceira tranche do plano de pag amentos inicial, tendo
VLGR FRQVLGHUDGR XP0,7¥#RPIBIBGEFEFWRUN GH

A remuneracdo destas obrigacdes titularizadas tem por base um juro fixo de  10% sobre o montante
de capital em divida das obrigacdes emitidas e um juro variavel. A remuneracdo do  capital e juros é
efetuada me nsalmente. A maturidade legal das obrigacdes € 25 de margo de 2040.

Ndo se encontra prevista a admissdo das obrigagfes titularizadas a negociacdo em me rcado
regulamentado.

A emissao destas obrigacdes foi aprovada pela Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios
“&090pu

Os ativos cumprem os requisitos de que a lei da titularizacdo de crédit  os faz depender a possibilidade
de cessao para titularizagéo.

Os valores recebidos dos ativos adquiridos sdo veiculados para o conjunt o de responsabilidades da
operacao de acordo com os termos da mesma. Qualquer excesso dos valores gerados pelcs ativos sera
pago ao detentor das obrigacdes e qualquer insuficiéncia sera assumida pelo mesmo na data de
cancelamento das mesmas, ndo existindo resultado nas contas de exploracao da Sociedade.

Imparidade

A Sociedade avalia de forma prospetiva as perdas de crédito estimadas ass ociadas aos ativos
financeiros, que constituem instrumentos de divida, classificados ao custo amortizado e  ao justo valor
através de outro rendimento integral. A metodologia de imparidade aplicada tem em consideracdo o
perfil de risco de crédito dos devedores, sendo aplicadas diferentes abordagens consoante a natureza
dos mesmos.
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1R TXH UHVSHLWD DRV VDOGRY D UHFHEHU QD UXEWXWUARD D & GIRWRWM R
adquirido no ambito desta operacao, trata- se sobretudo de ativos financeiros que ja estavam em
LPSDULGDGH QR PRPHQWR GD VXD DTXLVLOomMR-LUBXNIFKBDE H & R U3 R&J, I L G
estes ativos, as perdas por imparidades correspondem a perda de crédito esperada resultante da

diferenca entre o0 montante reconhecido inicialmente ao justo valor de cada  posicado e o valor atual dos

fluxos de caixa que se estimam recuperar relativamente a essa posicao.

As variacfes positivas e negativas das perdas por imparidade acumuladas sdo apresentadas na
'"HPRQVWUDoOomR GR 5HQGLPHQWR ,QWHJUDO HP ",PSDULGDGH GR FUpPG

Titulos de divida emitidos

A rubrica Obrigacgdes de titularizacdo desta Operacao regista o valor contabilistico  das obrigacdes de
titularizacdo, no dmbito desta Operacdo de titularizacdo. Mensalmente sdo apu rados os valores
recebidos dos juros dos créditos securitizados e que foram transferidos p ara a Operacao. Este valor é
pago na integra ao detentor das obrigacdes.

Seguidamente apresentam-se as demonstra¢gfes financeiras da Operacdo com re feréncia a 31 de
dezembro de 2020.

71



Ares Lusitani 2STC, S.A.
Notas as Demonstragdes Financeiras
31 de dezembro de 2020

Demonstracédo do Rendimento Integral
para o periodo find o em 31 de dezembro de 2020

Project Nata ll
Notas 31-dez-20

(Euros '000)

Juros e proveitos equiparados 12.780
Juros e custos equiparados (2.449)
Margem financeira 20 10.331
Resultados em operac¢fes de negociagéo e de cobertura 20 12.847
Outros gastos administrativos 20 (1.058)
Total de proveito / (custos) operacionais 11.789
Imparidade do crédito 20 (22.120)

Resultado operacional -

Resultado antes de impostos -

Impostos sobre lucros -

Resultado do exercicio -

Outros Rendimentos e Custos -

Total do Rendimento Integral do periodo -
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Demonstracéo da Posicéo Finan ceira em 31 de dezembro de 2020

Project Nata Il
Notas 31-dez-20

Ativo (Euros '000)
Disponibilidades e Aplicacbes em instituicbes de cr édito 20 14.646
Crédito a clientes 20 82.715
Outros ativos 20 33
Total do Ativo 97.394
Passivo
Titulos de divida emitidos 20 65.813
Outros passivos 20 31.581
Total do Passivo 97.394

Capitais Prdprios

Capital -
PrestacBes acessorias -
Reservas e resultados acumulados -
Resultado do exercicio -

Total de Capitais Préprios -

97.394
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Demonstracéo dos Flux os de Caixa
para o ano find o em 31 de dezembro de 2020

Project Nata Il

31-dez-20

(Euros '000)
Atividades operacionais

Outros recebimentos (pagamentos) relativos
a atividade operacional (1 092)

Fluxos das atividades operacionais (1 092)

Atividades de investimento

Recebimentos provenientes de:

Créditos a clientes 30 475
Cash pooling -
Juros e proveitos similares 137
30 612
Pagamentos respeitantes a:

Aquisi¢do de carteira de crédito (63 155)
Cash pooling -
(63 155)
Fluxos das atividades de investimento (32 543)

Atividades de financiamento

Recebimentos provenientes de:

Titulos de divida emitidos 63 870
63 870
Pagamentos respeitantes a:
Titulos de divida emitidos (13 543)
Juros e custos similares (2 046)
(15 589)
Fluxos das atividades de financiamento 48 281
Variagc&o da caixa e seus equivalentes 14 646

Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo -

Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 14 646
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20. Analise detalhada das operacdes (continuacao)

4.1 2Margem finan ceira

31-12-2020
(Euros '000)

Juros e proveitos equiparados:
Juros de créditos a clientes 12.780

12.780

Juros e gastos equiparados:

Juros de titulo de divida emitidos 2.449
2.449
Margem Financeira 10.331

O valor de juros de titulos de divida emitidos corresponde ao montante dos juros fixo s incorridos no
exercicio.
4.2 2Result ados em operagdes de negocia¢éo e de cobertura

31-12-2020
(Euros '000)

Lucros em operagdes financeiras.
Outros proveitos e ganhos em operacdes financeiras -

Reflexo imparidade 36.548
Qutros 24
36.573

Prejuizos em operagées financeiras:
Outros custos e perdas em operacdes financeiras
Reflexo imparidade -

QOutros 23.726
23.726
Resultados liquidos em operacgdes financeiras 12.847

Ovalor GD UXEULFD "5HIOH[R LPSDULGDGHY FRUUHVSRQGHG B RG UMHI®M [ F
emitidos da imparidade referida na nota 4.5 2 Créditos a clientes.

2 YDORU OtTXLGR GDV UXEULFDV GH "2XWURVISQRQHRHWRDN VHI HD @KRWUR
e perdas em operagfes financeLUDVy FRUUHVSRQGH j YDULDomR GD OLQKD GH "2>
4.7 2 Titulos de divida emitidos, acrescido do reconhecimento do proveito rela tivo ao prémio de

emissao referido na nota 4 .7 2 Titulos de divida emitidos.
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20. Analise detalhada das operacdes (continuacao)
4.3 20utros gastos admini strativos

31-12-2020
(Euros '000)

Contencioso e notariado 8

Trabalhos especializados:

Servicing Fee 808

Management Fee 72

Advogados e solicitadores 126

Outros 3

Agent Bank Fee 40

Outros 1
1.058

4.4 2Disponibili dades e Aplicagdes em instituigdes de crédit o

31-12-2020
(Euros '000)

Depositos a ordem 14.646

14.646

4,5 2Créditos a clientes

31-12-2020

(Euros '000)
Crédito e juros periodificados 119.263
Imparidade (36.548)
82.715

A rubrica de Créditos a clientes regista o valor dos créditos adquiridos no  ambito daquela Operacéo
de titularizagdo, deduzido dos recebimentos de capital entretanto ocorr idos e das despesas
capitalizaveis.
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20. Analise detalhada das operacdes (continuacao)

Os movimentos da imparidade para riscos de crédito sdo analisados como se segue:

31-12-2020
(Euros '000)

Imparidade para crédito:
Saldo em 1 de janeiro -
Dotacgdes do exercicio 36.548

36.548

Os movimentos da imparidade para riscos de crédito sdo analisados como segue com o detalhe da
Demonstracdo de Resultados e de Outro Rendimentos Integral:

31-12-2020

(Euros '000)
Dotacdo do exercicio (36 548)
Reverséo do exercicio -
Alteracdes nas perdas de crédito estimadas 15 674
Write-offs (1 245)
(22 120)

Os valores de Alteragbes nas perdas de crédito estimadas e Write-offs sao registados por
contrapartida do valor bruto dos Créditos e juros periodificados.
4.6 20utros ativos

31-12-2020
(Euros '000)

Outros devedores 21
Gastos diferidos 12
33
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20. Analise detalhada das operacdes (continuacao)

4.7 2Titulos de divida emitidos

31-12-2020
(Euros '000)

Empréstimos obrigacionistas.

Obrigacdes de titularizacdo 64.630
Juros periodificados 402
Prémio de emissao 13.603
Outros (12.822)

65.813

$ UXEULFD "2EULJDo}HVY GH WLWXODUL]DomRuy FRUUHYRRWDdgW HH P L\
19.700.000,00 ¥£m 2 de abril de 2020, % HP GH MXQKR GH % FRP

XP "SRRO |IDGYV8RREL6BBY em 23 de novembro de 2020 e 31.600.000,00% FRP XP "SRRO IDFV
de 0,704029339655 em 30 de dezembro de 2020, deduzida dos seguintes reembolsos de capital:

- em 2020: 13.543.186,51 %

$ YDULDomR GD UXEULFD "-XURV SHULRGLILFD GUWRO¢ flixd5Rrdddridds W& QGH DF
exercicio (nota 4.1 2 Margem financeira) deduzido do pagamento de juros fixos ocorrido em 2020 no
montante de 2.045.717,34 %

$ UXEULFD "3UpPLR GH HPLVVMRu FRUUHV SR Q3xR6.920,V1 2URIRGRYLGRVHE I
FRPSRQHQWH Mi UHFRQKHFLGD HP "5HVXOWDGRN HRERY®&MDigEY GH Q
de emissdo tém o seguinte detalhe:

- 23 de novembro de 2020: 4.274.247,24%» UHVXOWDQWHY GD DSOLF D¥BIB2636R088RRO IO

j HPLVVmR GH REULJDo}HV GH Ye
- 30 de dezembro de 2020: 9.352.672,87%2 UHVXOWDQWHY GD DSOLF DyovR293F0655 RR O IO
j HPLVVmR GH REULJDo}HV GH Ye

$ YDULDomR GD UXEULFD G kse'refleiidd)ma\nptaHlQ F RRgSMIthadbs em operagbes de
negociagao e de cobertura.
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4.8 2 Outros passivos

31-12-2020
(Euros '000)
Fornecedores (21)
Outros credores 31.595
Acréscimos de gastos:
Agent Bank Fee 7
31.581

$ UXEULFD GH "2XWURV FUHGRUHVypu LQF2nihxés deR@W B tayat-d &¢s FHUFD
IXVLWDQL UHODWLYRY D SDJDPHQWRYV HIHW XDO5 RS FHUHIDoDN KU’ I RIKNHLRMD 1

"2 X W U R86bretudd QR bhéhtapte FaRpadaH S R Q G H

2 PRQWDQWH GD UXEULFD GH
0 na introducédo da nota

Originador relativo a quarta e Ultima tranche do plano de pagamentos referid

4,

4.9 2 Contas extrapatr imoniais
31-12-2020

(Euros '000)

Garantias reais 236 969
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20. Analise detalhada das operacdes (continuacao)
5- 2 SHDomRCavacas

A RSHUDGaveRasu F R Q V L \alwchgdo@ Dm novo compartimento de um conjunto de créditos da
RSHUDomR "*DLD )LQDQFHpu dp&atdesl ¥eSdReQitBsHaQ GdRsumMmo, cartdes de crédito,
empréstimos a habitacdo, descobertos bancérios, empréstimos para construcdo e emp réstimos
Corporate p FRP JDUDQWLDYV UHDLV FR P &R-yaNdimixgR/@adsH W XH3Pee siitdbro
de 2020 que tinham sido originados pela Caixa Econémica Montepio Geral, Caixa Econémica
Bancaria, S.A. e na respetiva emissao de obrigacdes titularizadas por um val or global de Euro
5.800.000,00.

A remuneracdo destas obrigacdes titularizadas tem por base um juro fixo de 1 0% sobre o montante
de capital em divida das obriga¢des emitidas e um juro variavel. A remuneragdo do  capital e juros é
efetuada trimestralmente. A maturidade legal das obrigagfes é 25 de setembro de 2040.

Ndo se encontra prevista a admissdo das obrigagfes titularizadas a negociacdo em me rcado
regulamentado.

A emissao destas obrigacdes foi aprovada pela Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios
“&090pu

Os ativos cumprem os requisitos de que a lei da titularizacé@o de créditos faz depender a possibilidade
de cesséo para titularizagéo.

Os valores recebidos dos ativos adquiridos sdo veiculados para o conjunt o de responsabilidades da
operacao de acordo com os termos da mesma. Qualquer excesso dos valores gerados pelosativos sera
pago ao detentor das obrigacbes e qualquer insuficiéncia serd assumida pelo mesmo na data de
cancelamento das mesmas, néo existindo resultado nas contas de exploracdo da Sociedade.

Imparidade

A Sociedade avalia de forma prospetiva as perdas de crédito estimadas ass ociadas aos ativos
financeiros, que constituem instrumentos de divida, classificados ao custo amortizado e  ao justo valor
através de outro rendimento integral. A metodologia de imparidade aplicada tem e  m consideracao o
perfil de risco de crédito dos devedores, sendo aplicadas diferentes abordagens consoante a natureza
dos mesmos.

1R TXH UHVSHLWD DRV VDOGRY D UHFHEHU QD UXEWXIWWHAD D &G GIRWRNM R
adquirido no ambito desta operacao, trata- se sobretudo de ativos financeiros que ja estavam em
LPSDULGDGH QR PRPHQWR GD VXD DTXLVLOMR-LUBXEFKDF iH G R U3 R&J,J L G
estes ativos, as perdas por imparidades correspondem a perda de crédito esperada resultante da

diferenca entre o0 montante reconhecido inicialmente ao justo valor de cada  posicdo e o valor atual dos

fluxos de caixa que se estimam recuperar relativamente a essa posicao.

As variacBes positivas e negativas das perdas por imparidade acumuladas s &o apresentadas na
'"HPRQVWUDOmR GR 5HQGLPHQWR ,QWHJUDO HP ",PSDULGDGH GR FUpG
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Titulos de divida emitidos

A rubrica Obrigaces de titularizacdo desta Operacao regista o valor contabilistico  das obrigacfes de
titularizacdo, no admbito desta Operacdo de titularizacdo. Mensalmente sdo apurad 0s os valores
recebidos dos juros dos créditos securitizados e que foram transferidos p ara a Operacao. Este valor é

pago na integra ao detentor das obrigacoes.

Seguidamente apresentam-se as demonstrac@es financeiras da Operacdo com re feréncia a 31 de
dezembro de 2020.

Demonstracédo do Rendimento Integral
para o periodo find o em 31 de dezembro de 2020

Cavacas

Notas 31-dez-20

(Euros '000)
Juros e proveitos equiparados 625
Juros e custos equiparados (189)
Margem financeira 20 435
Resultados em operacgfes de negociagcdo e de cobertura 20 (3.261)
Outros gastos administrativos 20 (165)
Total de proveito / (custos) operacionais (3.425)
20 2.990

Imparidade do crédito

Resultado operacional
Resultado antes de impostos

Impostos sobre lucros

Resultado do exercicio

Outros Rendimentos e Custos

Total do Rendimento Integral do periodo -
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Demonstracéo da Posicéo Finan ceira em 31 de dezembro de 2020

Ativo

Disponibilidades e Aplicagdes em instituicbes de cr édito

Crédito a clientes
Inventarios
Outros ativos

Total do Ativo

Passivo

Titulos de divida emitidos
Outros passivos

Total do Passivo

Capitais Proprios

Capital
PrestagBes acessorias

Reservas e resultados acumulados

Resultado do exercicio

Total de Capitais Préprios

Notas

20
20
20
20

20
20

Cavacas
31-dez-20

(Euros '000)

300
8.332

78

8.710

8.698
12

8.710

8.710
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Demonstracéo dos Flux os de Caixa
para o ano find o em 31 de dezembro de 2020

Atividades operacionais

Outros recebimentos (pagamentos) relativos

Cavacas

31-dez-20

(Euros '000)

a atividade operacional (231)
Fluxos das atividades operacionais (231)
Atividades de investimento
Recebimentos provenientes de:
Créditos a clientes 826
Cash pooling -
Juros e proveitos similares 1
827
Pagamentos respeitantes a:
Aquisi¢do de carteira de crédito (5 544)
Cash pooling -
(5 544)
Fluxos das atividades de investimento (4 718)
Atividades de financiamento
Recebimentos provenientes de:
Titulos de divida emitidos 5 800
5800
Pagamentos respeitantes a:
Titulos de divida emitidos (373)
Juros e custos similares (179)
(552)
Fluxos das atividades de financiamento 5248
Variagdo da caixa e seus equivalentes 300
Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo -
Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 300
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20. Analise detalhada das operacdes (continuacao)

5.1 2Margem finan ceira

31-12-2020
(Euros '000)

Juros e proveitos equiparados:
Juros de créditos a clientes 625

625

Juros e gastos equiparados:

Juros de titulo de divida emitidos 189
189
Margem Financeira 435

O valor de juros de titulos de divida emitidos corresponde ao montante dos juros fixo s incorridos no
exercicio.
5.2 2Result ados em operagdes de negocia¢éo e de cobertura

31-12-2020
(Euros '000)

Prejuizos em operagdes financeiras:
Outros custos e perdas em operacdes financeiras
Reflexo imparidade -

Outros 3.261
3.261
Resultados liquidos em operacdes financeiras (3.261)

Ovalor GD UXEULFD "5HIOH[R LPSDULGDGHuM FRUUHVSRQGH DR UHIOH[R (C
emitidos da imparidade referida na nota 5.5 2 Créditos a clientes.

2 YDORU OtTXLGR GDV UXEULFDV GH "2XWURV SURYHLWRWHRYQKRYV H

custos e perdas em operaces finance LUDVu FRUUHVSRQGH j YDULDomR GD OLQKD Gt
na nota 5.7 2 Titulos de divida emitidos.
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20. Analise detalhada das operacdes (continuacao)
5.3 20utros gastos admini strativos

31-12-2020
(Euros '000)

Contencioso e notariado 8

Trabalhos especializados:

Servicing Fee 59

Management Fee 75

Advogados e solicitadores 2

Outros 3

Agent Bank Fee 17

Outros 1
165

5.4 2Disponibilidades e Aplica¢des em institui¢cdes de crédito

31-12-2020
(Euros '000)

Depdsitos a ordem 300

300

5.5 2Créditos a clientes

31-12-2020

(Euros '000)
Crédito e juros periodificados 8.332
Imparidade -
8.332

A rubrica de Créditos a clientes regista o valor dos créditos adquiridos no  ambito daquela Operacédo
de titularizagdo, deduzido dos recebimentos de capital entretanto ocorr idos e das despesas
capitalizaveis.
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20. Analise detalhada das operacdes (continuacao)

Os movimentos da imparidade para riscos de crédito sdo analisados como segue com o detalhe da
Demonstracdo de Resultados e de Outro Rendimentos Integral:

31-12-2020
(Euros '000)

Dotac¢éo do exercicio -
Reversao do exercicio -
Ganho potencial 2.990

2.990

Os valores de AlteracBes nas perdas de crédito estimadas e Write-offs sdo registados por
contrapartida do valor bruto dos Créditos e juros periodificados.

5.6 2Qutros ativos

31-12-2020
(Euros '000)

Outros devedores 14
Gastos diferidos 64
78

5.7 2Titulos de divida emitidos

31-12-2020
(Euros '000)

Empréstimos obrigacionistas.

Obrigagdes de titularizagdo 5.427
Juros periodificados 11
Outros 3.260

8.698

$ UXEULFD "2EULJDoO}HV GH WLWXODUL]DomRuy FRUUHPRRWDdeW HH P L\
5.800.000 ¥ G HG X ]k &0guidd? reembolsos de capital:
- em 2020: 372.814,51 %
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$ YDULDomR GD UXEULFD "-XURV SHULRGLILFDGRVULFRV UWLK\FRRIQWE B RDF

exercicio (nota 5.1 2 Margem financeira) deduzido do pagamento de juros fixos ocorrido em 2020 no
montante de 178.833,33 %

$ YDULDomR GD UXEU LeRd@ni@Gtse refdstiledUR Vigta 5.2
negociacao e de cobertura.

2 Resultados em operacbes de

5.8 2 Outros passivos

31-12-2020
(Euros '000)

Outros credores

1

Acréscimos de gastos:
Outros 11
12

$ UXEULFD GH "2XWURV FUHGRUHVpu LQF O EeudPa Pdg®) WA WuditaBiH FHUFTLC

UHODWLYRYV D SDIJDPHQWRY HIHWXDGRYV SHOD $QaldasXiVLWDQL SRU FR!
5.9 2 Contas extrapatr imoniais
31-12-2020

(Euros '000)
31 862

Garantias reais
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20. Andlise detalhada das operacdes (continuacao)
6 - 2SHDomRLord Il p

$ RSHUDodMR i FRQVLVWLX QD FRPSUD GH RSHUIDmpdidteé pG HRR PIS U\WWRV L
JDUDQWLDY UHDLV FRP S mynperionRtg bahsy X GHBBSI&dutubro de 20 20, originados

pelo Banco BPI, S.A. e na respetiva emissdo de obrigacdes titularizadas por u m valor global de Euro
20.700.000,00.

A remuneracao destas obrigacdes titularizadas tem por base um juro fixo de 1 0% sobre o montante
de capital em divida das obrigacdes emitidas e um juro variavel. A remuneracdo do  capital e juros é
efetuada mensalmente. A maturidade legal das obriga¢des é 25 de novembro de 2040.

N&o se encontra prevista a admissdo das obrigacdes titularizadas a negociagdo em me rcado
regulamentado.

A emissao destas obrigacdes foi aprovada pela Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios
"&090u

Os ativos cumprem os requisitos de que a lei da titularizacédo de créditos  faz depender a possibilidade
de cessdo para titularizagéo.

Os valores recebidos dos ativos adquiridos sdo veiculados para o conjunt o de responsabilidades da
operacao de acordo com os termos da mesma. Qualquer excesso dos valores gerados pelosativos sera
pago ao detentor das obrigacdes e qualquer insuficiéncia sera assumida pelo mesmo na data de
cancelamento das mesmas, ndo existindo resultado nas contas de exploracao da Sociedade.

Imparidade

A Sociedade avalia de forma prospetiva as perdas de crédito estimadas ass ociadas aos ativos
financeiros, que constituem instrumentos de divida, classificados ao custo amortizado e  ao justo valor
através de outro rendimento integral. A metodologia de imparidade aplicada tem em consideracgéo o
perfil de risco de crédito dos devedores, sendo aplicadas diferentes abordagens consoante a natureza
dos mesmos.

1R TXH UHVSHLWD DRY VDOGRYV D UHFHEHU QD UXE WXWHAHD D &G GIRVURM R
adquirido no ambito desta operacao, trata- se sobretudo de ativos financeiros que ja estavam em
LPSDULGDGH QR PRPHQWR GD VXD DTXLVLomMR-LUBXNIFKBDEH & R U3 R&J, I L G
estes ativos, as perdas por imparidades correspondem a perda de crédito esperada resultante da

diferenca entre o montante reconhecido inicialmente ao justo valor de cada  posicdo e o valor atual dos

fluxos de caixa que se estimam recuperar relativamente a essa posicao.

As variagfes positivas e negativas das perdas por imparidade acumuladas s &o apresentadas na
'HPRQVWUDOmMR GR 5HQGLPHQWR ,QWHJUDO HP ",PSDULGDGH GR FUpPG

Titulos de divida emitidos

A rubrica ObrigacgGes de titularizacdo desta Operacao regista o valor contabilistico  das obrigacdes de
titularizacdo, no ambito desta Operacdo de titularizacdo. Mensalmente sdo apurad o0s os valores
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recebidos dos juros dos créditos securitizados e que foram transferidos p ara a Operacao. Este valor é
pago na integra ao detentor das obrigacoes.

Seguidamente apresentam-se as demonstracdes financeiras da Operacao com re feréncia a 31 de
dezembro de 2020.

Demonstrac¢do do Rendimento Integral
para o periodo find o em 31 de dezembro de 2020

Lord Il
Notas 31-dez-20

(Euros '000)

Juros e proveitos equiparados 2.023
Juros e custos equiparados (364)
Margem financeira 20 1.660
Resultados em operacgfes de negociagcdo e de cobertura 20 (638)
Outros gastos administrativos 20 (193)
Total de proveito / (custos) operacionais (832)
Imparidade do crédito 20 (828)

Resultado antes de impostos -

Impostos sobre lucros -

Resultado do exercicio -

Outros Rendimentos e Custos -

Total do Rendimento Integral do periodo -
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Demonstracéo da Posicéo Finan ceira em 31 de dezembro de 2020

Ativo

Disponibilidades e Aplicagdes em instituicbes de cr édito

Crédito a clientes
Inventarios
Qutros ativos

Total do Ativo

Passivo

Titulos de divida emitidos
Outros passivos

Total do Passivo

Capitais Proprios

Capital
PrestacBes acessorias

Reservas e resultados acumulados

Resultado do exercicio

Total de Capitais Préprios

Notas

20
20
20
20

20
20

Lord Il
31-dez-20

(Euros '000)

357
21.341

60

21.758

21.701
57

21.758

21.758
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Demonstracéo dos Flux os de Caixa
para o ano find o em 31 de dezembro de 2020

Atividades operacionais

Outros recebimentos (pagamentos) relativos

Lord Il

31-dez-20

(Euros '000)

a atividade operacional (191)
Fluxos das atividades operacionais (191)
Atividades de investimento
Recebimentos provenientes de:
Créditos a clientes 31
Cash pooling -
Juros e proveitos similares -
31
Pagamentos respeitantes a:
Aquisi¢do de carteira de crédito (17 682)
Cash pooling -
(17 682)
Fluxos das atividades de investimento (17 651)
Atividades de financiamento
Recebimentos provenientes de:
Titulos de divida emitidos 18 200
18 200
Pagamentos respeitantes a:
Titulos de divida emitidos -
Juros e custos similares @
@
Fluxos das atividades de financiamento 18 199
Variagc&o da caixa e seus equivalentes 357
Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo -
Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 357

91



Ares Lusitani 2STC, S.A.
Notas as Demonstragdes Financeiras
31 de dezembro de 2020

20. Analise detalhada das operacdes (continuacao)

6.1 2Margem finan ceir a

31-12-2020
(Euros '000)

Juros e provejtos equiparados:
Juros de créditos a clientes 2.023

2.023

Juros e gastos equiparados:

Juros de titulo de divida emitidos 364
364
Margem Financeira 1.660

O valor de juros de titulos de divida emitidos corresponde ao montante dos juros fixo s incorridos no
exercicio.
6.2 2Result ados em operagdes de negociacdo e de cobertura

31-12-2020
(Euros '000)

Lucros em operagées financeiras.
Outros proveitos e ganhos em operacdes financeiras
Reflexo imparidade 162
Outros -

162

Prejuizos em operagdes financeiras:
Outros custos e perdas em operacdes financeiras
Reflexo imparidade -

Outros 801
801
Resultados liquidos em operacdes financeiras (638)

Ovalor GD UXEULFD '5HIOH[R LPSDULGDGHu FRUUHVSRQGHG B RG tW/HI®M [F
emitidos da imparidade referida na nota 6.5 2 Créditos a clientes.

2 YDORU OtTXLGR GDV UXEULFDV GH "2XWURVIEQRQHHWRD VHI HD @KRWUR

e perdas em operacfes finance LUDVUY FRUUHVSRQGH j YDULDomR GD OLQKD GH “2X
6.7 2 Titulos de divida emitidos.
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20. Analise detalhada das operacdes (continuacao)
6.3 2Qutros gastos admini strativos

31-12-2020
(Euros '000)

Contencioso e notariado 42

Trabalhos especializados:

Servicing Fee 45

Management Fee 43

Advogados e solicitadores 34

Outros 2

Agent Bank Fee 26

Outros 1
193

6.4 2Disponibilidades e Aplica¢des em institui¢cdes de crédito

31-12-2020
(Euros '000)

Depdsitos a ordem 357

357

6.5 2 Créditos a clientes

31-12-2020

(Euros '000)
Crédito e juros periodificados 21.503
Imparidade (162)
21.341

A rubrica de Créditos a clientes regista o valor dos créditos adquiridos no  ambito daquela Operacéo
de titularizagdo, deduzido dos recebimentos de capital entretanto oco rridos e das despesas
capitalizaveis.
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20. Analise detalhada das operacdes (continuacao)
Os movimentos da imparidade para riscos de crédito sdo analisados como se segue:

31-12-2020
(Euros '000)

Imparidade para crédito.
Saldo em 1 de janeiro -
Dotacgdes do exercicio 162

162

Os movimentos da imparidade para riscos de crédito sdo analisados como segue com o detalhe da
Demonstracdo de Resultados e de Outro Rendimentos Integral:

31-12-2020

(Euros '000)
Dotacao do exercicio (162)
Reverséo do exercicio -
Alteracdes nas perdas de crédito estimadas (666)
Write-offs )
(828)

Os valores de Alteragbes nas perdas de crédito estimadas e Write-offs sao registados por
contrapartida do valor bruto dos Créditos e juros periodificado  s.
6.6 20utros ativos

31-12-2020
(Euros '000)

Gastos diferidos 60
60
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20. Analise detalhada das operacdes (continuacao)

6.7 2Titulos de divida emitidos

31-12-2020
(Euros '000)

Empréstimos obrigacionistas.

Obriga¢des de titularizacdo 20.700
Juros periodificados 363
QOutros 638

21.701

$ UXEULFD “2EULJDo}HV GH WLWXODUL]DomRp FRUUHVSR@WBQWH P!
de 20.700.000 ¥2

$ YDULDomR GD UXEULFD "-XURV SHULRGLILFDGRVULFRV UWLK\FRRIQWE B RDF
exercicio (nota 6.1 2 Margem financeira), ndo tendo existido pagamento de juros fixos ocorrido  em

2020.

$ YDULDomR GD UXEULFD G kse'reflcidé ma\hptalbQ F RRgWMIthdps em operacdes de

negociacéo e de cobertura.

6.8 2 0Qutros passivos

31-12-2020

(Euros '000)
Fornecedores 30
Outros credores 12

Acréscimos de gastos:
Servicing Fee 15

57

$ UXEULFD GH "2XWURV FUHGRUHVypu LQF@ihxé&s deRQW B tayatd &¢s FHUFD
Lusitani UHODWLYRYV D SDJDPHQWRYV HIHWXDGRY SHOD $UdiMI IXVLWDQL S|

6.9 2 Contas extrapatr imoniais

31-12-2020

(Euros '000)
Garantias reais 92 607
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20. Analise detalhada das operacdes (continuacao)
7 - 2 SHDoR'Embo p

$ RSHU EondRMoértgages N°. 1.y QHVWH GRFXPHQWR DEUHYLDGD c83istiD RSHUL
na compra de operac8es de empréstimos hipotecarios com garantias reais, composta sobretudo por
"SHUIRUPLQJ O RDe MuemHrB de 2020, originados pelo Banco BIC Portugués, S.A. e na

respetiva emissdo de obrigacdes titularizadas por um valor global de Euro 1.25 5.100.000,00. As

referidas obrigagfes foram emitidas com a seguinte decomposigéo:

"&0DVV $ ORUWJIDNORBWERHGDWH 1RWHVH (XUR
"&0DVV % 1R W335/300.000(0&

A remuneracao destas obrigacdes titularizadas tem por base um juro correspon dente a Euribor a 3

meses adicionada de um spread de 0,2% para as notas de classe A e 0,4% para as notas de classe B
(em ambos os casos sujeitos D XP " 10 R R U solEetb montante de capital em divida das obrigacdes

emitidas e um juro variavel para as notas de classe B. A remuneracado do capital e juros é efetuada
trimestralmente. A maturidade legal das obrigagfes € 15 de setembro de 20 74.

Relativamente as notas de classe A, encontra-se prevista a admissédo d estas obrigacdes titularizadas
a negociagdo em mercado regulamentado.

A emissdo destas obrigacdes foi aprovada pela Comissdo do Mercado de Valores M obiliarios
“&090p

Os ativos cumprem os requisitos de que a lei da titularizacao de créditos faz ~ depender a possibilidade
de cessao para titularizacao.

Os valores recebidos dos ativos adquiridos séo veiculados para o conjunt o de responsabilidades da
operacdo de acordo com os termos da mesma. Qualquer excesso dos valores gerados pelos ativos sera
pago ao detentor das obrigacdes e qualquer insuficiéncia sera assumida pelo mesmo na data de
cancelamento das mesmas, ndo existindo resultado nas contas de exploracdo da Sociedade.

Perdas por imparidade

A Sociedade avalia de forma prospetiva as perdas de crédito estimadas a ssociadas aos ativos
financeiros, que constituem instrumentos de divida, classificados ao custo amortizado e ao justo valor
através de outro rendimento integral. A metodologia de imparidade aplicada tem em consideragéo o
perfil de risco de crédito dos devedores, sendo aplicadas diferentes abordagens consoante a natureza
dos mesmos.

1R TXH UHVSHLWD DRV VDOGRYV D UHFHEHU ,@&ladX&lwdz& o p&ttblioGLWRYV |
adquirido no ambito desta operagéo, trata- se VREUHWXGR GH "SHUIRUPLQJ ORDQVpu 3/
as perdas por imparidade resultam da classificag8o individual de cada ativo de acordo  com o seu

nivel de risco de crédito. Exceto nos casos em que seja feita uma analise individual, o valor realizavel

liquido é determinado com base num modelo de célculo coletivo de perdas p or imparidade, que

consiste em determinar e reconhecer as perdas de crédito esperadas avali ando o grupo/subgrupo de
instrumentos financeiros de acordo com metodologias estandardizadas e pardmetros  de risco para

um conjunto de devedores com caracteristicas similares tanto de perfild e risco do devedor como da

respetiva operacdo de crédito.
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As variacdes positivas e negativas das perdas por imparidade acumuladas sdo apres entadas na
'"HPRQVWUDOmMR GR 5HQGLPHQWR ,QWHJUDO HP ",PSDULGDGH GR FUpC

As perdas por imparidade para cada nivel de crédito sdo apuradas como se segue:

- Nivel 1: Sem risco de crédito significativo. As perdas por imparidade correspo  ndem as perdas
de crédito esperadas que resultem da probabilidade de incumprimento nos 1 2 meses
seguintes a data de reporte.

- Nivel 2: Comrisco de crédito significativo. As perdas por imparidade correspo  ndem as perdas
de crédito esperadas que resultem da probabilidade de incumprimento durante 0 tempo
remanescente da operacao.

- Nivel 3: Incumprimento. As perdas por imparidade correspondem as perdas de cré dito
esperadas durante o tempo remanescente da operagao.

2V DWLYRV VmR FODVVLILFDGRYV QR QtYHO GRHGULIDWFRHGB RBYB8 UWRO W
dos seguintes critérios:
- pagamento com mais de 30 dias e até 90 dias de atraso para devedores empresariais;
- pagamento com mais de 15 dias e até 90 dias de atraso para devedores individuais;
- situacdo em que se verifigue reducdo de responsabilidade, extincdo de respon sabilidade,
reforco de garantias ou processos extrajudiciais para situacdes de incumprimento;
- devedores com créditos registados ha CRC como estando em mora ha mais de 30 dias que
representem mais de 10% do total dos créditos registadas na CRC;
- outros critérios qualitativos obtidos através de analise individual.

2V DWLYRV VmR FODVVLILFDGRY QR QtYHO GH "LQFXH XWPLB8RQ WHR i XPLHXC
critérios:
- pagamento com mais de 90 dias de atraso que excedem os seguintes limite s de materialidade:
0 critério relativo: num montante superior a 1% do total da exposicdo aes ses devedores;
o FULWpULR DEVROXWR ¥»» SDUD GHYHGRUHV LQGLYLGXI
empresariais;
- para hipotecas, qualquer pagamento em atraso com mais de 90 dias;
- situagdes com processos em fase de litigancia, pré-litigancia, PER ou SIREVE;
- devedores com qualquer um dos seguintes registos na CRC: créditos desre conhecidos de
ativo, créditos desreconhecidos de ativo em litigancia judicial, créditos  em mora ha mais de
90 dias, créditos vencidos em litigancia judicial, que representem pelo meno s 10% do total da
exposicao;
- devedores com créditos desreconhecidos do ativo do originador;
- operacdes reestruturadas onde existir evidéncia de significativa deterioracdo do risco de
crédito devido a dificuldades financeiras do devedor;
- operacdes sujeitas a andlise individual em que a imparidade € superior a 20%.

A Sociedade considera o seguinte para a transicdo entre niveis:

- a reclassificacdo das operacdes de crédito de nivel 3 para nivel 2 observa uma quarentena de 12 ou
3 meses, dependendo se a operacdo de crédito foi ou ndo reestruturada devido a dificuldades
financeiras apresentadas pelo devedor, respetivamente, periodo durante 0 qual ndo devem existir
condicdes elegiveis para transferéncia para o nivel 3, nem créditos vencidos durante mais de 30 dias;
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- no caso de reestruturacbes onde existe evidéncia de uma significativa d eterioracdo do risco de
crédito devido a dificuldades financeiras do devedor, o periodo de quarenten a é de 12 meses apds 0
vencimento da primeira prestacéo de capital, ndo podendo existir incumprimento;

- no nivel 2, um periodo de experiéncia de 15 meses é aplicado a operacdes de crédito que estavam
previamente no nivel 1, sendo esse periodo de 24 meses aplicado para op eracdes de créditos que
estavam previamente no nivel 3.

O modelo de célculo coletivo acima referido é baseado em vérios fatores, nomeadamente:

- na determinagéo da estimativa contratual dos fluxos de caixa dos ativos;

- na experiéncia de perdas de créditos passadas em ativos com caracteristicas similares;

- na previsao das condicBes econdmicas futuras.

2V GDGRV PDFURHFRQYPLFRY FRQVLGHUDGRY SHOD 6RFhdytE®EGH IRUDI

O modelo de célculo coletivo é baseado na estimativa de fatores de risco para o presente e futuro e

incorpora o valor temporal do dinheiro. Assim, as variaveis macroeconémicas e os fat ores de risco
séo projetados para um periodo de 3 anos, seguido por um periodo de 2 anos de convergéncia. Estas
projecdes refletem uma estimativa do paradigma econémico para um periodo razodvel de tempo, e 0
periodo de convergéncia reflete o periodo para o qual é considerado razoavel es timar o impacto dos

fatores macroeconémicos.

Os principais fatores de risco usados para medir as perdas de crédito esperadas no modelo de calculo
coletivo incluido das seguintes variaveis:

-BUREDELOLGDGH GH LQFXPSULPHQWR :'cBreeRoBrid&ad wdbabilidade GeHuhD X O W
ativo entrar em incumprimento num dado limite temporal. Para a estimativa de P D, a Sociedade usa
um modelo que permite estimar curvas de PD que incorporam previsdes de evo lugdo macroecondémica
através de:

(i) analise histérica do comportamento de carteiras de crédito similares do mes mo originador nos
Gltimos 5 anos;

(i) modelos macroeconémicos usando regressdes multiplas lineares, que consi stem em estimar, por
segmento, a regressao multipla linear entre a informagéo histérica das PD cronol6  gicas, obtidas da
carteira de créditos do originador, e de um conjunto de dados macroeconémicos fornecidos pela
ORRG\-V $QDO\WLFV H

(iii) projecdo de curvas marginais de PD, incluindo informacdo macroeconomica future també m
IRUQHFLGD SHOD Q&RG\-V $QDO\

-3HUGD FRQVLGHUDQGR LQFXPSULPHQW Rcorre€pBrd&/a pérdfaH)@ éekiebaddO W /*
gue ocorra caso o ativo entre em incumprimento. A metodologia de célculo baseia -se nos dados

histéricos dos fluxos de recuperacdo verificados em carteira de créditos similares  do originador

durante os ultimos 5 anos.

-([SRVLomR DR LQFXPSULPHQWR “HJS BovtesSpandd®aex@sidin Xspatada caBo
0 ativo entre em incumprimento. Esta componente é relevante para os instrum  entos financeiros que
tém uma estrutura de amortizacdo variavel dependente da utilizacdo do devedor.

Os principais dados macroecondmicos usados sao: PIB, Consumo Privado, Consu mo, Taxa de
Desemprego, indice Pregos Consumidor, Rendimento Familiar, Euribor a 3 meses, ind ice Pregos
Habitacéo e Procura Interna.

Titulos de divida emitidos
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A rubrica ObrigacgGes de titularizagdo desta Operacao regista o valor contabilistico  das obrigacdes de

titularizacdo, no dmbito desta Operacdo de titularizacdo. Mensalmente sdo apurad o0s os valores
recebidos dos juros dos créditos securitizados e que foram transferidos p ara a Operacgédo. Este valor é
pago na integra ao detentor das obrigacoes.

Seguidamente apresentam-se as demonstracdes financeiras da Operacao com re feréncia a 31 de
dezembro de 2020.

Demonstrac¢do do Rendimento Integral
para o periodo find o em 31 de dezembro de 2020

Embo
Notas 31-dez-20

(Euros '000)

Juros e proveitos equiparados 1.585
Juros e custos equiparados -
Margem financeira 20 1.585
Resultados em operacdes de negociacéo e de cobertura 20 (54)
Outros gastos administrativos 20 (326)
Total de proveito / (custos) operacionais (380)
Imparidade do crédito 20 (1.206)

Resultado operacional -

Resultado antes de impostos -

Impostos sobre lucros -

Resultado do exercicio -

Outros Rendimentos e Custos -

Total do Rendimento Integral do periodo -
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Demonstracéo da Posicéo Finan ceira em 31 de dezembro de 2020

Ativo

Disponibilidades e Aplicagdes em instituicbes de cr édito

Crédito a clientes
Inventarios
Outros ativos

Total do Ativo

Passivo

Titulos de divida emitidos
Outros passivos

Total do Passivo

Capitais Proprios

Capital
Presta¢Oes acessorias

Reservas e resultados acumulados

Resultado do exercicio

Total de Capitais Préprios

Notas

20
20
20
20

20
20

31-dez-20

(Euros '000)

47.919
1.204.645

2.945

1.255.509

1.255.154
356

1.255.509

1.255.509
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31 de dezembro de 2020

para o ano find o em 31 de dezembro de 2020

Atividades operacionais

Outros recebimentos (pagamentos) relativos
a atividade operacional

Fluxos das atividades operacionais

Atividades de investimento

Recebimentos provenientes de:
Créditos a clientes
Cash pooling
Juros e proveitos similares

Pagamentos respeitantes a:
Agquisi¢do de carteira de crédito
Cash pooling

Fluxos das atividades de investimento

Atividades de financiamento

Recebimentos provenientes de:
Titulos de divida emitidos

Pagamentos respeitantes a:
Titulos de divida emitidos
Juros e custos similares

Fluxos das atividades de financiamento

Variagc&o da caixa e seus equivalentes

Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo

Caixa e seus equivalentes no fim do periodo

Embo

31-dez-20

(Euros '000)

32721

1355

34 076

34 076

13 843

13 843

13 843

47 919

47 919
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20. Analise detalhada das operacdes (continuacao)

7.1 2Margem finan ceir a

Juros e proveitos equiparados:
Juros de créditos a clientes

Margem Financeira

O valor nulo de juros de titulos de divida emitidos deve- VH DR
nota 7.

7.2 2Result ados em opera¢des de negociacédo e de cobertura

Lucros em operagdes financeiras.
Outros proveitos e ganhos em operacdes financeiras
Reflexo imparidade
Outros

Prejuizos em operagées financeiras:
Outros custos e perdas em operacdes financeiras
Reflexo imparidade
Outros

Resultados liquidos em operacdes financeiras

31-12-2020
(Euros '000)

1.585
1.585

1.585

"IORRUM GH UHIHULGR QD |

31-12-2020
(Euros '000)

1.205

1.205

1.259
1.259

(54)

Ovalor GD UXEULFD "5HIOH[R LPSDULGDGHu FRUUHVSRQGHG B RG H.I®M [F

emitidos da imparidade referida na nota 7.5 2 Créditos a clientes.

2 YDORU OtTXLGR GDV UXEULFDV GH "2XWURVISQRQHRHWRDN VHi HD Q@KRWUJ R
H SHUGDV HP RSHUDO}HV ILQDQFHLUDVu FRUUHWRQUGLHS HYBULL Den@&DG(

7.7 2Titulos de divida emitidos.
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20. Analise detalhada das operacdes (continuacao)

7.3 2Qutros gastos admini strativos

31-12-2020
(Euros '000)

Contencioso e notariado 26

Trabalhos especializados:

Servicing Fee 232
Management Fee 16
Advogados e solicitadores 26
Outros 4

Agent Bank Fee 22

326

7.4 2Disponibilidades e Aplica¢des em institui¢cdes de crédit o

31-12-2020
(Euros '000)

Depdsitos a ordem 47.919

47.919

7.5 2Créditos a clientes

31-12-2020

(Euros '000)
Crédito e juros periodificados 1.205.851
Imparidade (1.206)
1.204.645

A rubrica de Créditos a clientes regista o valor dos créditos adquiridos no  ambito daquela Operacgéo
de titularizagdo, deduzido dos recebimentos de capital entretanto ocorr idos e das despesas
capitalizaveis.
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20. Analise detalhada das operacdes (continuacao)
Os movimentos da imparidade para riscos de crédito sdo analisados como se segue:

31-12-2020
(Euros '000)

Imparidade para crédito:
Saldo em 1 de janeiro
Dotacdes do exercicio 1.206

1.206

Os movimentos da imparidade para riscos de crédito sdo analisados como segue com o detalhe da
Demonstracdo de Resultados e de Outro Rendimentos Integral:

31-12-2020
(Euros '000)
Dotacao do exercicio (1.206)
Reversdo do exercicio -
(1.206)
7.6 2Qutros ativos
31-12-2020

(Euros '000)

Outros devedores 2.915
Gastos diferidos 30
2.945

$ UXEULFD "2XWURYV GHYHGRUHYV pa Fdoted dréceiiRdd Briyirddot da \Upea¢dio

relativos a montantes pagos por devedores que apenas foram transferidos p ara a Sociedade no inicio
do ano seguinte.
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20. Analise detalhada das operacdes (continuacao)

7.7 2Titulos de divida emitidos

31-12-2020
(Euros '000)

Empréstimos obrigacionistas.

Obrigacdes de titularizacdo 1.255.100
Outros 54
1.255.154

$ UXEULFD “2EULJDO}HV GH WLWXODUL]DomRp FRUUHPRROQDH W H RN

1.255.100.000 %2

A 31 de dezembro de 2020 ndo existem valoreshna UXEULFD "-XURYV S Hlevide &olnharfadDt€ R V
nulo de juros fixos incorridos no exercicio (nota 7 .1 2 Margem financeira), nao tendo ocorrido qualquer

pagamento de juros fixos em 20 20.

$ YDULDomR GD UXEULFD G kse'reflcidé)ma\hptatbQ F RRg3MIthdps em operacdes de

negociacéo e de cobertura.

7.820utros passivos

31-12-2020
(Euros '000)

Outros credores 107
Acréscimos de gastos:

Servicing Fee 233

Management Fee 16

356

$ UXEULFD GH "2XWURV FUHGRUHVpu LQFIOXmiharsB&épsRQaydda@ids FHUFD

Lusitani UHODWLYRYV D SDJDPHQWRYV HIHWXDGRY SHOD $8HM U XVLWDQL S|

7.9 2 Contas extrapatr imoniais
31-12-2020

(Euros '000)

Garantias reais 1999 821
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21. Eventos Subsequentes

As demonstracdes financeiras foram aprovadas pelo Conselho de Administracdo no dia 31 de marco
de 2021.

No dia 2 de marco de 2021 a Sociedade procedeu a emissao de uma nova operacao de titularizacao
(RSHUDBIlisR, gue FRQVLVWLX QD FRPSUD GH RSHUDapétate 3 H- RHFP SHU YWHW L F
JDUDQWLDYV UHDLV FRPSRYoN-Perfdrrifad)/ensX G RR B RUL Q D Bansb Gdrmérdial

Portugués, S.A. e na respetiva emissdo de obrigacdes titularizadas por um v alor global de Euro
40.300.000,00.

A remuneracao destas obrigacdes titularizadas tem por base um juro fixo de 1 0% sobre o montante
de capital em divida das obriga¢cdes emitidas e um juro variavel. A remuneracdo do  capital e juros é
efetuada mensalmente. A maturidade legal das obrigag6es € 25 de marco de 2041.

N&o se encontra prevista a admissdo das obrigagbes titularizadas a negociagdo em me rcado
regulamentado.

A emissdo destas obrigacdes foi aprovada pela Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios
“&090p

Os ativos cumprem os requisitos de que a lei da titularizacdo de créditos faz ~ depender a possibilidade
de cessao para titularizacao.

Esta opera¢do ndo teve qualquer impacto nas demonstracdes financeiras a 31 de dezembro de 20 20.

Destaca-se ainda como facto relevante ocorrido apés o termo do exercicio o agravamento em Portug al
da pandemia do COVID- 19, mantendo-se o elevado nivel de incerteza provocado por esta situacdo que
se vem mantendo desde o inicio de 2020. Dada a incerteza provocada por esta situagdo, estima-se que
podera existir impacto nas perspetivas futuras de novas opera¢gdes d e securitizacdo a serem colocadas
no mercado durante o exercicio de 2021. Dado o objeto social da Ares Lus itani e o plano de contingéncia
implementado pela Sociedade ndo sédo esperados impactos diretos negativos relevantes decorrentes
desta pandemia que ponham em causa a continuidade da empresa.

Esta situacdo ndo teve qualquer impacto nas demonstracfes financeiras a 31 de dezembro de 2020
para além do aumento do grau de incerteza das estimativas que serviram de base a preparacdo das
presentes demonstracdes financeiras.

Com excecdo dos factos referidos anteriormente, ndo sdo do conhecimento d o Conselho de
Administracdo da Ares Lusitani quaisquer eventos subsequentes a data de relato das demonst  racfes
financeiras que afetem ou condicionem de alguma forma a posicdo econdmica e financeira d a
Sociedade, tal como se expressa nas presentes demonstracdes financeiras.

O CONSELHO DE ADMINISTRACAO O CONTABILISTA CERTIFICADO

A P /) [ Q ANA SOFIA Digitally signed by ANA SOFI
(! i , (2oL A RODRIGUES MONTEIRO D,
A o k%/( '[ k/"‘/L ~ / RODRIGUES Date: 2021.03.31 16:37:11
Hugo Reinaldo Carvalho Velez MONTEIRO DAVID +o100
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CERTIFICACAO LEGAL DAS CONTAS e RELATORIO DE AUDITORIA

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Opiniao

Auditamos as demonstragdes financeiras anexas de Ares Lusitani — STC, S.A. (a Entidade),
que compreendem a Demonstracdo da Posicéo Financeira em 31 de Dezembro de 2020 (que
evidencia um total de 1.752.400.206 euros e um total de capital proprio de 997.231 euros,
incluindo um resultado liquido de 718.920 euros), a demonstragéo do rendimento integral, o
mapa de alteracdes dos capitais proprios e a demonstracéo dos fluxos de caixa relativas ao
ano findo naquela data, e as notas anexas as demonstragées financeiras que incluem um
resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opini&o, as demonstracdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspetos materiais, a posigéo‘financeira de Ares Lusitani — STC, S.A.
em 31 de Dezembro de 2020 e o seu desempenho financeiro e fluxos de caixa relativos ao ano
findo naquela data de acordo com as Normas Internacionais de Relato Financeiro (IFRS) tal
como adotadas na Uniédo Europeia.

Bases para a opiniao

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e
demais normas e orientacdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As
nossas responsabilidades nos termos dessas normas estéo descritas na sec¢ao
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras” abaixo. Somos
independentes da Entidade nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos
termos do codigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opiniao.

Matérias relevantes de auditoria

As matérias relevantes de auditoria s&o as que, no nosso julgamento profissional, tiveram
maior importancia na auditoria das demonstragdes financeiras do ano corrente. Essas matérias
foram consideradas no contexto da auditoria das demonstragdes financeiras como um todo, e
na formacgé&o da opinido, e ndo emitimos uma opinido separada sobre essas matérias.

A Horwath & Associados, SROC, Lda. & uma firma membro da Crowe Global, uma entidade suiga. Cada membro da Crowe Global & uma entidade legal
distinta e independente. A Horwath & Associados, SROC, Lda. e as suas afiliadas ndo sdo responsaveis, nem poderéo ser responsabilizadas, por atos ou
omissdes praticadas pela Crowe Global ou por outras entidades membro. A Crowe Global ndo presta quaisquer servigos profissionais, nem exerce controlo
ou influéncia sobre a Horwath & Associados, SROC, Lda.

© 2020 Horwath & Associados, SROC, Lda.

NIPC 506 942 155 | Capital Social 51.300 Euros | C.R.C. Porto | Sede: Edificio Scala; Rua de Vilar, 235, 2° | 4050-626 Porto

£



Crowe

4.

Horwath & Associados, SROC, Lda.

Inscricédo na OROC n.° 186
Registo na CMVM n.° 20161486

Créditos a clientes e Imparidade

Em 31 de Dezembro de 2020, a rubrica de Créditos a clientes compreende os investimentos
financeiros efetuados na aquisicéo de carteiras de crédito realizadas no ambito de
operacdes de titularizagao (secured e unsecured), cujo saldo ascende a 1.711.224.858
euros, liquido de imparidades no montante de 87.156.380 euros, conforme nota 9 anexa as

demonstracdes financeiras.

O risco

O crédito a clientes é reconhecido
inicialmente ao seu justo valor acrescido dos
custos de transacgéo e é subsequentemente
valorizado ao custo amortizado, com base no
metodo da taxa efetiva, sendo apresentado
em balanc¢o deduzido de perdas de
imparidade, de acordo com a politica
contabilistica que se encontra detalhada na
nota 1.2 anexa as demonstracdes
financeiras.

Para efeitos de calculo da imparidade dos
ativos financeiros, séo distinguidos as
carteiras non-performing loans das carteiras
performing loans. Para as primeiras, a perda
por imparidade associada a estes ativos
corresponde a perda de crédito esperada
resultante da diferenca entre o montante em
divida e o valor atual dos fluxos de caixa que
se estimam recuperar. Nas carteiras
performing loans, as perdas por imparidade
resultam da classificagao individual de cada
ativo de acordo com o seu nivel de risco de
credito.

A nossa resposta ao risco identificado

No ambito da nossa auditoria efetuamos,
entre outros, os seguintes procedimentos:

o Analise documental da informagéo
relevante de suporte, relativa a cada
carteira de crédito adquirida pela
Entidade;

o Avaliacdo do desenho e
implementacao dos principais
controlos definidos pela Entidade ao
nivel do processo de mensuragéo do
credito a clientes e da imparidade
associada;

o Analise numa base individual, da
necessidade de constituicao de
perdas por imparidade, para um
conjunto de créditos selecionados,
sendo avaliados os pressupostos
subjacentes a identificagcéo e
quantificacdo da imparidade, tendo
em especial atencéo a incerteza
provocada pela pandemia COVID-
19, incluido (i) a avaliagdo de
colaterais existentes (ii) as
estimativas de recuperacdo em caso
de incumprimento
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Créditos a clientes e Imparidade (cont.)

demonstracdes financeiras

Em 31 de Dezembro de 2020, a rubrica de Créditos a clientes compreende os investimentos
financeiros efetuados na aquisicao de carteiras de crédito realizadas no ambito de
operacoes de titularizacdo (secured e unsecured), cujo saldo ascende a 1.711.224.858
euros, liquido de imparidades no montante de 87.156.380 euros, conforme nota 9 anexa as

O risco (cont.)

O processo de avaliagéo da imparidade
inclui diversas estimativas e julgamentos por
parte da Entidade. Este processo tem em
consideracgao fatores como a probabilidade
de incumprimento, o valor de mercado das
colaterais associado a cada operacao, as
taxas de recuperacéo e as estimativas quer
dos fluxos de caixa futuros, quer do
momento do seu recebimento e é baseado
em informacgdes obtidas por diversas fontes
e intervenientes.

Dada a importancia e volume de informacéo,
necessaria para o processamento deste
assunto no relato financeiro da Entidade,
esta matéria foi considerada como relevante
no ambito da nossa auditoria.

A nossa resposta ao risco identificado
(cont.)

No ambito da nossa auditoria efetuamos,
entre outros, os seguintes procedimentos:

o (iii) previsdes de probabilidade de
incumprimentos (iv) estimativa das
taxas de recuperacgéo e (v) nas
estimativas quer dos fluxos de caixa
futuros quer do momento do seu
recebimento, baseado na
expectativa das condi¢des
macroeconoémicas futuras;

o Validagao, para uma amostra de
creditos hipotecarios dos colaterais e
respetivas avaliagoes;

o Validagéo, para uma amostra de
creditos, dos acordos efetuados,
judiciais ou extra-judiciais.

o Revis&o das divulgacdes efetuadas
pela Entidade, de acordo com o
normativo contabilistico aplicavel.

Responsabilidades do 6rgao de gestao e do 6rgao de fiscalizacao pelas demonstracdes

financeiras

O orgao de gestao é responsavel pela:

- preparacdo de demonstracdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e
apropriada a posicao financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa da
Entidade de acordo com as Normas Internacionais de Relato Financeiro (IFRS) tal como

adotadas na Unido Europeig;

- elaborac&o do relatorio de gestdo e do relatério do governo societario, nos termos legais

e regulamentares aplicaveis;

— criacao e manutenc&o de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a
preparacéo de demonstragoes financeiras isentas de distorgdes materiais devido a

fraude ou a erro;
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- adocéo de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

= avaliagéo da capacidade da Entidade de se manter em continuidade, divulgando, quando
aplicavel, as matérias que possam suscitar duvidas significativas sobre a continuidade
das atividades.

O orgéo de fiscalizac&o é responsavel pela supervisdo do processo de preparacéo e
divulgacéo da informacéo financeira da Entidade.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razoavel sobre se as demonstracoes
financeiras como um todo estdo isentas de distorcoes materiais devido a fraude ou erro, e
emitir um relatério onde conste a nossa opinido. Segurancga razoavel € um nivel elevado de
seguranca mas ndo é uma garantia de que uma auditoria executada de acordo com as ISA
detetara sempre uma distorcdo material quando exista. As distorgées podem ter origem em
fraude ou erro e sdo consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa
razoavelmente esperar que influenciem decisées econdémicas dos utilizadores tomadas com
base nessas demonstragdes financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e
mantemos ceticismo profissional durante a auditoria e também:

= identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo material das demonstracdes
financeiras, devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de
auditoria que respondam a esses riscos, e obtemos prova de auditoria que seja
suficiente e apropriada para proporcionar uma base para a nossa opinido. O risco de
nao detetar uma distorcdo material devido a fraude & maior do que o risco de néo
detetar uma distorcéo material devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio,
falsificac&o, omissdes intencionais, falsas declaracdes ou sobreposicao ao controlo
interno;

= obtemos uma compreenséo do controlo interno relevante para a auditoria com o
objetivo de conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas
circunstancias, mas ndo para expressar uma opiniao sobre a eficacia do controlo
interno da Entidade;

- avaliamos a adequacdo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das
estimativas contabilisticas e respetivas divulgacoes feitas pelo érgéo de gestéo;

- concluimos sobre a apropriagdo do uso, pelo 6rgdo de gestéo, do pressuposto da
continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza
material relacionada com acontecimentos ou condigées que possam suscitar duvidas
significativas sobre a capacidade da Entidade para dar continuidade as suas
atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza material, devemos chamar a
atenc¢ado no nosso relatério para as divulgagdes relacionadas incluidas nas
demonstracdes financeiras ou, caso essas divulgagdes ndo sejam adequadas,
modificar a nossa opinido. As nossas conclusdes sdo baseadas na prova de auditoria
obtida até a data do nosso relatorio.

-

, Lda.
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Porem, acontecimentos ou condi¢gdes futuras podem levar a que a Entidade
descontinue as suas atividades;

= avaliamos a apresentacéo, estrutura e contetdo global das demonstragdes financeiras,
incluindo as divulgacées, e se essas demonstracées financeiras representam as
transagbes e acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma apresentacao
apropriada;

= comunicamos com 0s encarregados da governagao, incluindo o érgéo de fiscalizagéo,
entre outros assuntos, o ambito e o calendario planeado da auditoria, e as conclusbes
significativas da auditoria incluindo qualquer deficiéncia significativa de controlo interno
identificado durante a auditoria;

- das matérias que comunicamos aos encarregados da governacgao, incluindo o 6rgao de
fiscalizacé&o, determinamos as que foram as mais importantes na auditoria das
demonstragoes financeiras do ano corrente e que séo as matérias relevantes de
auditoria. Descrevemos essas matérias no nosso relatoério, exceto quando a lei ou
regulamento proibir a sua divulgagao publica; e,

- declaramos ao 6rgao de fiscalizagdo que cumprimos os requisitos éticos relevantes
relativos a independéncia e comunicamos-lhe todos os relacionamentos e outras
matérias que possam ser percecionadas como ameacgas a nossa independéncia e,
quando aplicavel, quais as medidas tomadas para eliminar as ameagas ou quais as
salvaguardas aplicadas.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da concordancia da informagéo constante
do relatério de gestdo com as demonstragées financeiras.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES
Sobre o relatério de gestao

Dando cumprimento ao artigo 451.°, n.° 3, al. e) do Cédigo das Sociedades Comerciais, somos
de parecer que o relatério de gestéo foi preparado de acordo com os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis em vigor, a informacgéo nele constante é concordante com as
demonstracdes financeiras auditadas e, tendo em conta o conhecimento e apreciagéo sobre a
Entidade, ndo identificamos incorregbes materiais.

Sobre o relatério de governo societario

Dando cumprimento ao artigo 451.°, n.° 4, do Codigo das Sociedades Comerciais, somos de
parecer que o relatorio de governo societario inclui os elementos exigiveis a Entidade nos
termos do artigo 245.°-A do Codigo dos Valores Mobilidrios, n&o tendo sido identificadas
incorrecées materiais na informacéao divulgada no mesmo, cumprindo o disposto nas alineas c),
d), f), h), i) e m) do n.° 1 do referido artigo.






