Ares Lusitani STC

Relatorio de Gestao

31 de dezembro de 2021



Em conformidade com o que estd previsto no Regulamento da CMVM n.° 12/2002 e
demais disposi¢des legais aplicAveis as sociedades de titularizagio de créditos,
apresenta-se de seguida o Relatério de Gestdo, as Demonstragdes Financeiras e
vespetivas Notas da Aves Lusitani - STC, S.A. (“Ares Lusitani” ou “Sociedade”)
referentes ao periodo findo em 31 de dezembro de 2021.

1. Atividade desenvolvida e aspetos relevantes referentes ao ano de 2021

A Aves Lusitani iniciou a sua atividade em 9 de fevereiro de 2018, no 4mbito do seu
objeto social, nomeadamente realizagdo e gestdo de operacgdes de titularizagéo de
créditos.

Até 31 de dezembro de 2021 tinham sido realizadas as seguintes operactes de
titularizacda!

Lishen

A operacio “Lishon” consistiu na compra de uma operacio de créditos ao consumo e
empréstimos a pequenas e médias empresas, composta sobretudo por “non-performing
loang” sem garantias reais, em 17 de abril de 2018, originados pelo Banco Santander
Totta, 5.A. e na respetiva emissdo de obrigacges titularizadas por um valor global de
Euro 250.000,00.

A remuneragdo destas obrigagdes titularizadas tem por base um juro fixo de 10% sobre
o montante de capital em divida das obrigacdes emitidas e um juro variavel. A
remuneracgéo do capital e juros é efetuada trimestralmente. A maturidade legal das
obrigagdes é 17 de abril de 2038.

Nio se encontra prevista a admissdo das obrigacdes titularizadas 4 negociacio em
mercado regulamentado.

A emissfio destas obrigagdes foi aprovada pela Comissdo do Mercado de Valores

Mobilidrios (“CMVM”).

Os ativos cumprem os requisitos de que a lei da titularizacéio de eréditos faz depender a
possibilidade de cessfo para titularizacio.

Os valores recebidos dos ativos adquiridos sdo veiculados para o conjunto de
responsabilidades da operagéo de acordo com os termos da mesma. Qualquer excesso
dos valores gerados pelos ativos serd pago ao detentor das obrigagdes e gualquer
insuficiéncia serd assumida pelo mesmo na data de cancelamento das mesmas, hao
existindo resultado nas contas de exploracio da Sociedade.



(raia Finance

A operacfio “Caia Finance” consistiu na compra de operagdes de créditos ao consumo,
cartdes de crédito, empréstimos & habitacfo, descobertos bancarios, empréstimos para
construciio e empréstimos “corporate” com e sem garantias reais, composta gobretudo
por “non-performing loans”, em 12 de abril de 2019, originados pela Caixa Feondmica
Montepio Geral, Caixa Econémica Bancéria, 8.A. e na respetiva emissio de obrigagdes
titularizadas por um valor global de Euro 70.100.000,00.

As referidas obrigacdes foram emitidas com a seguinte decomposigao:

= “Class A Asset-Backed Floating Rate Notes”: Euro 47.500,000,00
v “Class B Asset-Backed Floating Rate Notes™ Furo 7.600.000,00
=  “(lass J Asset-Backed Variable Return Notes” Furo 15.000.000,00

A remuneragio destas obrigacdes titularizadas tem por base um juro correspondente a
Kuribor a 6 meses adicionada de um spread de 2% para as notas de classe A, 6% para
as notas de classe B e 12% para as notas de classe J sobre o montante de capital em
divida das obrigacdes emitidas e um juro varidvel para as notas de classe J. A
remuneracio do capital e juros é efetuada semestralmente. A maturidade legal das
obrigaces é 12 de abril de 2039.

Relativamente as notas de classe A e B encontra-se prevista a admissfo destas
obrigacdes titularizadas 4 negociagfo em mercado regulamentado.

A emissfo destas obrigactes foi aprovada pela Comissiio do Mercado de Valores
Mobiligrios (“CMVM”).

Os ativos cumprem os requisitos de que a lei da titularizagfio de créditos faz depender a
possibilidade de cessdo para titularizagio.

Os valores recebidos dos ativos adquiridos sdo veiculados para o conjunto de
responsabilidades da operagiio de acordo com os termos da mesma. Qualquer excesso
dos valores gerados pelos ativos serd pago ao detentor das obrigagies e qualquer
insuficiéneia serd assumida pelo mesmo na data de cancelamento das mesmas, nao
existindo resultado nas contas de exploragio da Sociedade.

Project Nata

A operacio “Project Nata” consistiu na compra de operagdes de empréstimos
hipotecdrios e empréstimos “corporate” com e sem garantias reais, composta sobretudo
por “non-performing loans”, em 6 de junho de 2019, originados pelo Novo Banco, SA. e
na respetiva emissfio de obrigagfes titularvizadas por um valor global de Kuro
241.800.000,00.

Bm 18 de marco de 2020 foi adquiride um novo conjunto de créditos com as mesmas
caracteristicas, tendo a operagio sido financiada por via do aumento da emissdo de
obrigacbes titularizadas por um valor global de Euro 65.300.000,00.



Em 9 de dezembro de 2020 foi adquirido o tltimo conjunto de créditos com as mesmas
caracteristicas, nfo tendo existido necessidade de recorrer ao aumento da emissio de
obrigagtes titularizadas.

A remuneragio destas obrigagdes titularizadas tem por base um juro fixo de 8% sobre o
montante de capital em divida das obrigacbes emitidas e um juro varidvel. A
remuneragdo do capital e juros é efetuada {rimestralmente. A maturidade legal das
obrigacfes é 6 de junho de 2025.

N&o se encontra prevista a admissio das obrigagfes titularizadas & negociagio em
mercado regulamentado.

A emissdo destas obrigacbes foi aprovada pela Comissio do Mercado de Valores
Mobilidrios (“CMVM”).

Os ativos cumprem os requisitos de que a lei da titularizagio de créditos faz depender a
possibilidade de cessdo para titularizagdo.

Os valores recebidos dos ativos adquiridos sdo veiculados para o conjunto de
responsabilidades da operagéio de acordo com os termos da mesma. Qualquer excesso
dos valores gerados pelos ativos serd pago ao detentor das obrigagies e qualquer
insuficiéncia serd assumida pelo mesmo na data de cancelamento das mesmas, nio
existindo resultado nas contas de exploracio da Sociedade.

Project Nata 11

A operagio “Project Nata II” consistiu na compra de operacges de empréstimos
“corporate” com e sem garantias reais, composta sobretudo por “non-performing loans”,
em 2 de abril de 2020, originados pelo Novo Banco, 8.A. e na respetiva emissio de
obrigacdes titularizadas por um valor global de Euro 19.700.000,00 com vista a financiar
o seguinte plano de pagamentos acordado com o Originador:

- 2 de abril de 2020: 25%

- 30 de junho de 2020 25%

- 31 de dezembro de 2020t 26%
- 30 de junho de 2021: 26%

Em 30 de junho de 2020 foi aumentada a emissiio de obrigacées titularizadas por um
valor global de Euro 20.900.000,00 com vista a financiar a segunda tranche do plano de
pagamentos inicial.

Em 23 de novembro de 2020 foi adquirido um conjunto de créditos com as mesmas
caracteristicas, tendo sido aumentada a emissio de obrigacdes titularizadas por um



valor global de FEuro 19.600.000,00, tendo sido considerado um “pool factor” de
0,781926161084.

Em 30 de dezembro de 2020 foi aumentada a emissao de obrigagbes titularizadas por
wm valor global de Eurc 31.600.000,00 com vista a financiar a terceira tranche do plano
de pagamentos inicial, tendo sido considerado um “pool factor” de 0,704029339656.

Em 30 de junho de 2021 foi aumentada a emiss@o de obrigacfes titularizadas por um
valor global de Euro 81.600.000,00 com vista a financiar a quarta tranche do plano de
pagamentos inicial, tendo sido considerado um “pool factor” de 0,460248205886.

Em 29 de setembro de 2021 foi adguirido um conjunto de créditos com as mesmas
caracteristicas, tendo sido aumentada a emissfo de obrigagdes titularizadas por um
valor global de Euro 11.100.000,00, tendo sido considerado um “pool factor” de
0,445859784655.

A remuneracio destas obrigagdes titularizadas tem por base um juro fixo de 10% sobre
o montante de capital em divida das obrigacbes emitidas e um juro varidvel. A
remuneracio do capital e juros é efetuada mensalmente. A maturidade legal das
ohrigacdes é 25 de margo de 2040.

N#o se encontra prevista a admissfio das obrigagfes titularizadas a negociagdo em
mercado regulamentado.

A emissio destas obriga¢Bes foi aprovada pela Comissiic do Mercado de Valores
Mobilidrios (“CMVM").

Os ativos cumprem os requisitos de que a lei da titularizagdo de créditos faz depender a
possibilidade de cessdo para titularizagao.

Os valores recebidos dos ativos adquiridos sfo veiculados para o conjunto de
responsabilidades da operagio de acordo com os termos da mesma. Qualquer excesso
dos valores gerados pelos ativos serd pago ao detentor das obrigagdes e qualquer
insuficiéneia serda assumida pelo mesmo na data de cancelamento das mesmas, néo
existindo resultado nas contas de exploragio da Sociedade.

Cavacas

A operacéio “Cavacas” consistiu na alocagfo a um novo compartimente de um conjunto
de créditos da operacio “Gaia Finance”, correspondendo a operagbes de créditos ao
consumo, cartdes de crédito, empréstimos a habitagdo, descobertos bancdrios,
empréstimos para construgio e empréstimos “corporate” com garantias reais, composta
sobretudo por “non-performing loans”, em 9 de setembro de 2020 que tinham sido
originados pela Caixa Econémica Montepio Geral, Caixa Econoémica Bancaria, S.A ena
respetiva emissio de obrigagdes titularizadas por um valor global de Kuro 5.800.000,00.

A remuneracio destas obrigages titularizadas tem por base um juro fixo de 10% sobre
o montante de capital em divida das obrigagbes emitidas e um juro varidvel. A



remuneracdo do capital e juros é efetuada trimestralmente, A maturidade legal das
ohrigacgdes & 25 de setembro de 2040,

Néo se encontra prevista a admissio das obrigagdes titularizadas & negociacdo em
mercado regulamentado.

A emissdo destas obrigagBes foi aprovada pela Comisso do Mercado de Valores
Mohilidrios (“CMVM”).

Os ativos cumprem os requisitos de que a lei da titularizacéo de créditos faz depender a
possibilidade de cesso para titularizagio.

Os valores recebidos dos ativos adquiridos sio veiculados para o conjunto de
responsabilidades da operagdo de acordo com os termos da mesma. Qualquer excesso
dos valores gerados pelos ativos serd pago ao detentor das obrigacies e qualquer
insuficiéneia serd assumida pelo mesmo na data de cancelamento das mesmas, nio
existindo resultado nas contas de exploracao da Sociedade.

Loxrd IT

A operagdo “Lord IT” consistiu na compra de operagdes de empréstimos “corporate” com
e sem garantias reais, composta sobretudo por “non-performing loans”, em 30 de outubro
de 2020, originados pelo Banco BPI, S.A. e na respetiva emissdo de obrigacbes
titularizadas por wm valor global de Euro 20.700.000,00.

A vemuneraciio destas obrigagfes titularizadas tem por base um juro fixo de 10% sobre
o montante de capital em divida das obrigages emitidas e um juro varidvel. A
remuneragio do capital e juros é efetuada mensalmente. A maturidade legal das
ohrigacies & 25 de novembro de 2040,

Néo se encontra prevista a admissio das obrigacdes titularizadas 4 negocia¢io em
mercado regulamentado,

A emissdo destas obrigacfes fol aprovada pela Comissio do Mevcado de Valores
Mobilidrios (“CMVM™).

Os ativos camprem os requisitos de que a lei da titularizacio de créditos faz depender a
possibilidade de cessfo para titularizacio,

Os valores recebidos dos ativos adquiridos sfio veiculados para o conjunto de
responsabilidades da operagéo de acordo com os termos da mesma. Qualquer excesso
dos valores gerados pelos ativos serd pago ao detentor das obrigagdes e qualquer
imsuficiéncia sera assumida pelo mesmo na data de cancelamento das mesmas, nfo
existindo resultado nas contas de exploracio da Sociedade.

Embo

A operagéo “Embo Mortgages N°. 1.” (neste documento abreviada para operacio “Embo”)
consistiu na compra de operagdes de empréstimos hipotecdrios com garantias reais,



composta sobretudo por “performing loans”, em 16 de novembro de 2020, originados pelo
Banco BIC Portuguds, S.A. e na respetiva emissfo de obrigag¢des titularizadas por um
valor global de Furo 1.255.100.000,00. As referidas obrigagdes foram emitidas com a
seguinte decomposicio:

“Class A Mortgage Backed Floating Rate Notes”: Euro 920.000.000,00
“Class B Notes™ Euro 335,100.000,00

A remuneracio destas obrigagdes titularizadas tem por base um juro correspondente a
Euribor a 3 meses adicionada de um spread de 0,2% para as notas de classe A e 0,4%
para as notas de classe B (em ambos os casos sujeito a um “tloor” de (%) sobre o
montante de capital em divida das obrigacdes emitidas e um juroc varidvel para as notas
de classe B. A remuneracio do capital e juros é efetuada trimestralmente. A maturidade
legal das obrigagdes é 15 de setembro de 2074,

Relativamente as notas de classe A encontra-se prevista a admissfo destas obrigacgdes
titularizadas & negociacdo em mercado regulamentado.

A emissfo destas obrigacdes foi aprovada pela Comissio do Mercado de Valores
Mobilidrios (‘CMVM”).

Os ativos cumprem os requisitos de que a lei da titularizacéo de créditos faz depender a
possibilidade de cess@o para titularizacio.

Os valores recebidos dos ativos adquiridos sfo veiculados para o conjunto de
responsabilidades da operacio de acordo com os termos da mesma. Qualquer excesso
dos valores gerados pelos ativos serd pago ao detentor das obrigagies e qualquer
insuficiéneia serd assumida pelo mesmo na data de cancelamento das mesmas, nfo
existindo resultado nas contas de exploraciio da Sociedade.

Ellis

A operacio “Ellis” consistiu na compra de operagBes de empréstimos “corporate” com e
sem garantias reais, composta sobretudo por “non-performing loans”, em 2 de margo de
2021, originados pelo Banco Comercial Portugués, S.A. e na respetiva emissio de
obrigacdes titularizadas por um valor global de Euro 40.300.000,00.

Em 31 de marco de 2021 foi adquiride um conjunto de créditos com as mesmas
caracteristicas, tendo sido aumentada a emissdo de obrigacgbes titularizadas por um
valor global de Euro 22.400,000,00.

Em 28 de maio de 2021 foi adguirido um conjunto de créditos com as mesmas
caracteristicas, tendo sido aumentada a emissdo de obrigagbes titularizadas por um
valor global de Euro 8.400.000,00, tendo sido comnsiderado um “pool factor” de
0.9355689437.



Em 19 de outubro de 2021 foi adquirido um conjunto de créditos com as mesmas
caracteristicas, tendo sido aumentada a emissio de obrigaces titularizadas por um
valor global de Kuro 1.800.000,00, tendo sido considerado um “pool factor” de
(,814608212195.

A remuneragio destas obrigacdes titularizadas tem por base um juro fixo de 10% sobre
o montante de capital em divida das obrigacdes emitidas e um juro varidvel, A
remuneracido do capital e juros é efetuada mensalmente. A maturidade legal das
cbrigagbes é 25 de maxrco de 2041.

Néo se encontra prevista a admissfio das obrigagdes titulavizadas 4 negociagio em
mercado regulamentado.

A emissfio destas obrigagdes foi aprovada pela Comissio do Mercado de Valores
Mobiliarios (“CMVM?).

Os ativos cumprem os requisitos de que a lei da titularizacio de créditos faz depender a
possibilidade de cessao para titularizacio,

Os valores recebidos dos ativos adquiridos sfc veiculados para o conjunto de
responsabilidades da operagfio de acordo com os termos da mesma. Qualquer execesso
dos valores gerados pelos ativos serd pago ao detentor das obrigagdes e qualquer
insuficiéncia serd assumida pelo mesmo na data de cancelamento das mesmas, nio
existindo resultado nas contas de explovacio da Sociedade,

Wilkinson

A operagio “Wilkinson” consistiu na compra de operagdes de empréstimos “corporate”
com e sem garvantias reais, composta sobretudo por “non-performing loans”, em 4 de
junho de 2021, originados pelo Novo Banco, S.A. e na respetiva emissdo de obrigagdes
titularizadas por um valor global de Euro 7.000.000,00 com vista a financiar o seguinte
plano de pagamentos acordado com o Oviginador:

- 4 de junho de 2021 25%

- 24 de setembro de 2021 25%
« 25 de mavgo de 2022: 25%

- 30 de setembyro de 2022: 25%

Em 24 de setembro de 2021 foi aumentada a emissdo de obrigacdes titularizadas por um
valor global de Euro 1.800.000,00 com vista a financiar a segunda tranche do plano de
pagamentos inicial, tendo sido considerado um “pool factor” de 0,902070731429,

A remuneragéo destas obrigag¢des titularizadas tem por base um jurc fixo de 10% sobre
o montante de capital em divida das obrigagdes emitidas e um juro varidvel. A
remuneragdo do capital e juros é efetuada mensalmente. A maturidade legal das
obrigagdes é 18 de junho de 2041.



Nio se encontra prevista a admissiio das obrigagdes titularizadas 4 negociagdo em
mercado regulamentado.

A emissdo destas obrigacdes foi aprovada pela Comissdo do Mercado de Valores
Mobilidrios (‘CMVM?).

Os ativos cumprem os requisitos de que a lei da titularizacfo de créditos faz depender a
possibilidade de cessfo para titularizagéo.

Os valores recebidos dos ativos adquiridos sfio veiculados para o conjunto de
responsabilidades da operagdo de acordo com os termos da mesma. Qualguer excesso
dos valores gerados pelos ativos serd pago ao detentor das obrigagbes e qualgquer
insuficiéneia serd assumida pelo mesmo na data de cancelamento das mesmas, ndo
existindo resultado nas contas de exploracio da Sociedade.

Thetizs Finance n"2

A operacfio “Thetis Finance No. 2.” (neste documento abreviada para operagio “Thetis
9”) consistiu na compra de operacdes de empréstimos de crédito automével, composta
sobretudo por “performing loans”, em 29 de jutho de 2021, originados pelo Banco
Credibom, S.A. e na respetiva emissio de obrigages titularizadas por um valor global
de Buro 840.000.000,00. As referidas obrigacdes foram emitidas com a seguinte
decomposigio:

“(lass A Floating Rate Senior Noteg” Euro 504.000.000,00

“Class B Floating Rate Subordinated Notes” Euro 100.800.000,00
“Cllass C Floating Rate Subordinated Notes™ Euro 756.600.000,00
“Class D Floating Rate Subordinated Notes” Euro 50.400.000,00
“Class E Floating Rate Subordinated Notes™ Euro 42.000.000,00
“Mass F Fixed Rate Subordinated Notes™ Furo 25.000.000,00
“Class & Fixed Rate Subordinated Notes”™ Euro 42.100.000,00
“(*lass X Fixed Rate Junior Notes” Euro 100.000,00

A remuneracio destas obrigacdes titularizadas tem por base um juro correspondente a
Furibor a 1 més adicionada de um spread de:

0,70% para as notas de classe A
1,20% para as notas de classe B
1,85% para as notas de classe C

3,00% para as notas de classe D



4,60% para as notas de classe I
5,00% para as notas de classe F
6,00% para as notas de classe G
0,00% para as notas de classe X

sobre o montante de capital em divida das obrigagiies emitidas e wm juro varidvel para
as notas de classe X. A remuneracio do capital e juros é efetuada mensalmente. A
maturidade legal das obrigagdes é 25 de junho de 2041.

Relativamente as notas de classe A-G encontra-se prevista a admissio destas obrigacdes
titularizadas 4 negociagio em mercado regulamentado.

A emissdo destas obrigacfes foi aprovada pela Comissdo do Mercado de Valores
Mobilidrios (“CMVM”).
Os ativos cumprem os requisitos de que a lei da titularizacio de créditos faz depender a

possibilidade de cessio para titularizacio.

Os valores recebidos dos ativos adquiridos sfo veiculados para o conjunto de
responsabilidades da operagio de acordo com os termos da mesma. Qualquer excesso
dos valores gerados pelos ativos serd pago ao detentor das obrigacies e gqualquer
insuficiéneia serd assumida pelo mesmo na data de cancelamento das mesmas, néo
existindo resultado nas contas de exploraciio da Sociedade.

Pelican Finance n"2

A operagio “Pelican Finance No. 2.” (neste documento abreviada para operacdo “Pelican
2”) consistiu na compra de operagies de empréstimos de crédito automével e crédito ao
consumo, composta sobretudo por “performing loans”, em 6 de dezembro de 2021,
originados pela Caixa Econémica Montepio Geral, Caixa Econémica Bancaria, S.A. e
pelo Montepio Crédito — Instituicdo Financeira de Crédito, S.A. e na respetiva emissio
de obrigagdes titularizadas por um valor global de Euro 860.301.000,00. As referidas
obrigagGes foram emitidas com a seguinte decomposigio:

“Class A Floating Rate Notes”: Euro 285.400.000,00
“Class B Floating Rate Notes”: Euro 20.700.000,00
“Class C Floating Rate Notes™ Euro 17.500.000,00
“Class D Floating Rate Notes” Euro 19.300.000,00
“Class E Floating Rate Notes” Euro 17.400.000,00
“Class X Notes”: Euro 1.000,00
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A remuneracio destas obrigaces titularizadas tem por base um juro correspondente &
Furibor a 1 més adicionada de um spread de:

0,70% para as notas de classe A
1,35% para as notas de classe B
2,25% para as notas de classe C
4,25% para as notas de classe D
6,40% para as notas de classe E

sobre o montante de capital em divida das obrigagfes emitidas e um juro variavel para
as notas de classe X {gque nfo tém remuneracio fixa). A remunecragio do capital e juros
é efetuada mensalmente, A maturidade legal das obrigagbes é 25 de janeivo de 2035.

Relativamente as notas de classe A-E encontra-se prevista a admissfo destas obrigagdes
titularizadas & negoclacio em mercado regulamentado.

A emissiio destas obrigacdes foi aprovada pela Comissdo do Mercado de Valores
Mobilidrios (‘CMVM”).
Os ativos cumprem os requisitos de que a lei da titularizagfo de créditos faz depender a

possibilidade de cessfo para titularizagio.

Os valores recebidos dos ativos adquiridos sao veiculados para o conjunto de
responsabilidades da operagfo de acordo com os termos da mesma. Qualquer excesso
dos valores gerados pelos ativos serd pago ao detentor das obrigagdes e qualquer
insuficiéncia serd assumida pelo mesmo na data de ecancelamento das mesmas, néo
existindo resultado nas contas de exploragio da Sociedade.

2. Ewolugfo previsivel da sociedade

Durante o ano de 2022 a Ares Lusitani pretende continuar a consolidar a sua presencga
no mercado nacional com a realizagio de novas emissdes de titularizagéo.

Nesse contexto perspetiva-se a realizagdo, no segundo trimestre de 2022, de uma nova
operacio de titularizagao.

3, Hstrutura e praticas de governo societario e principais slementos dos sistemas
de controlo interno e de gesto de risco implementados

Em matéria de governo societério, a Ares Lusitani encontra-se sujeita as digposi¢fes da
lei vigente em Portugal, nomeadamente, ao estipulado nos Regulamentos emanados
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pela CMVM, bem como aos deveres de reporte de informacao junto do Banco de Portugal
(“BdPM) .

O controlo interno e respetivo acompanhamento dos sistemas de controlo é efetuado pelo
Conselho de Administragio (CA). O sistema de controlo interno adotado pela Sociedade
integra o conjunto de estratégias, sistemas, processos, politicas e procedimentos
implementados, com vista a garantir i) um desempenho eficiente e rentavel da atividade
no médio e longo prazo, i) a existéncia de informagio financeira e de gestiio, completa e
fidvel, que suporte a tomada de decisfio e processos de controlo, iii) o respeito pelas
disposigdes legais e regulamentares apliciveis, incluindo as relativas & prevencéio do
branqueamento de capitais e do financiamento do terrorismo, bem como das normas e
usos profissionais, das regras internas e estatutdrias, das regras de conduta e de
relacionamento com clientes, das orientagbes dos érgiios socias, de modo a proteger a
reputacio da instituicfio e a evitar que seja alvo de sancdes

3.1 Estrutura do Governo Societario

A estrutura da Sociedade compreende os seguintes drgios: Assembleia Geral (AG),
Conselho de Administracdo (CA), Conselho Fiscal e Revisor Oficial de Contas (ROC).

A Assembleia Geral vepresenta a totalidade dos acionistas sendo as suas decisdes
vinculativas sobre a totalidade dos acionistas sempre que tomadas em conformidade
com & lei e com os estatutos da Sociedade.

A 31 de dezembro de 2021, a AG era composta pelos seguintes membros:

Titulares ' Cargo Data de inicio do mandato
Bruno Rafael Alexandre Ferreira . Presidente . 25/09/2021
Eduarde Alfaro Crespo . Secretario 25/09/2021

A alteragfio dos estatutos da Sociedade, quer por modificagdo ou eliminacfo de alguma
das suas cldusulas quer por aditamento de nova cldusula, é da competéncia da
Assembleia Geral de acionistas, nfo prevendo os estatutos a atribuicfio cumulativa
dessa competéncia a qualquer érgio societério. Compete 4 Assembleia Geral de
acionistas proceder a nomeacfo e substituigio dos membros do CA, devendo desde logo
designar o respetivo presidente. A nomeacéo dos administradores é feita por um periodo
de 3 anos, podendo serem substituidos e/ou reeleitos nos termos legais e estatutérios.

A administragéio da Sociedade é da competéncia do CA, o qual devera gerir as atividades
da Sociedade, subordinando-se as deliberacies dos acionistas ou as intervengdes do
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érgdo de fiscalizagio apenas nos casos em que a lei ou o contrato de sociedade o
determinarem. O CA tem exclusivos e plenocs poderes de representacdo da Sociedade,
nomeadamente sobre os assuntos previstos no artigo 406.° do Cédigo das Sociedades
Comerciais.

A 81 de dezembro de 2021, o CA era composto pelos seguintes membros:

Titulares ! Cargo Data de inicio do mandato

Claudio Panunzio Presidente | 25/09/2021
Hugo Reinalde Cavvalho Velez Vogal Efetivo 25/00/2021

Os membros do CA encontram-se nomeados para o triénio 2021/2023, os quais se
mantém em funcbes 4 presente data e até nomeagdo dos membros para o triénio
subsequente, e nio possuindo, qualquer um dos administradores, ages da Sociedade.

Os poderes de representacio do CA sdo exercidos conjuntamente pelos administradores
e 0s atos praticados pelos administradores, em nome da Sociedade e dentro dos poderes
que a lei lhes confere, vinculam-na para com terceiros. Nio obstante a Sociedade
vineula~se validamente com a assinatura de: () de um administrador, () dos
administradores delegados nos termos das respetivas delegagGes de poderes, (iii) de um
ou mais mandatarios da sociedade, no ambito e dentro dos limites estabelecidos nos
respetivos mantados.

A 31 de dezembro de 2021, o Conselho Fiscal era composto pelos seguintes membros:

Titulares : Cargo . Data de inicic do mandato
Anténio Nogueira Leite : Presidente 25/09/2021
Duarte Maria de Almeida e Vasconcelos Vogal Efetivo 25/09/2021
Catheiros
Gongalo Jorge dos Reis Martins - Vagal Efetivo 26/09/2021
Raguel Sofia Almeida Santos Azevedo : Vogal 25/09/2021
Suplente

Aos quais estfio cometidas as competéncias previstas no artigo 420.° do Cbdigo de
Sociedades Comerciais, e demais competéncias e atribuigdes previstas na lei.
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As fungbes de ROC da Sociedade para o ano de 2021, foram desempenhadas pela Dra.
Sénia Bulhdes Costa Matos Lourosa (n.° registo CMVM: 20160740 / n.° registo OROC:
1128) e pela SROC Horwath & Associados, Sociedade de Revisores Oficiais de Contas,
Lda. (n.” registo CMVM: 20161486 / n.° registo OROC: 186).

3.2 Estrutura de Capital Social

O capital social da Sociedade é constituido por 250.000 ac¢des nominativas, detidas a
100%, em 31 de dezembro de 2021, pela sociedade Hipoges Iberia S.L.., que integra o
Gyupo Hipoges Iberia.

3.3 Politica de Remuneragdes dos Orgfos Sociais

A Bociedade nfio incorren em custos com remuneracfes de administradores da
Sociedade, sendo que todos os atuais membros do CA nio sfo remunerados.

No dmbito do Conselho Fiscal, foi acordada uma remuneragdo anual no montante de
Euro 2.000,00 a cada um dos membros efetivas.

3.4 Gestao de riscos

A atividade da Sociedade comporta o risco de nfo recuperagéo dos créditos adquiridos e,
consequentemente, o incumprimento no reembolso das obrigacdes emitidas.

O risco de nfo recuperagio dos créditos adquiridos e, consequentemente, o
incumprimento no reembolse das obrigacbes emitidas, encontra-ge coberto,
nomeadamente, pelos termos e condigées das obrigacies emitidas, que atribuem aos
detentores das mesmas todos os riscos e beneficios a elas associados.

A Sociedade néo se encontra, pela atividade que desenvolve, exposta de forma
significativa aos principais tipos de riscos financeiros — risco de crédito, de taxa de jure,
de taxa de cAmbio, de prego (“equity” e “commodity”) e de liquides.

A abordagem a gestdo do risco operacional estd suportada pela estrutura de processos
de negécio definida no Manual de Controlo Interno e nos Fstatutos da Sociedade.

4. Principais Indicadores

No exercicio de 2021 registou-se um resultado liquido de Euro 806.774,07 (oitocentos e
seis mil setecentos e setenta e quatro euros e sete céntimos).
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Os principais indicadores da Demonstragéo de Resultados sfo como se segue:

Juros e proveitos equiparados
Jures e custos equipavados
Margem financoira

Resultados de servigos e comissées

Resultados em operagdes de negociagiio e de cobertura

Vendas
Custo da mercadoria vendida
Outros pastos administrativos
Total de proveito / {eustos) operscionals
Imparidade do erédite
Imparidade de inventdrios
Resultado operacional
Resultado antea de imposios
Lmpostes sobre jucres
Rosultade da exercicic
Outyos Rendimentos e Custos

Totel do Rendimento fnfegral do porivdo

Resultadoe por agiio bisico

O resultado liquido advém integralmente do segmento “Geral”, dado que o segmento
relativo 4s operagdes nfo gera qualquer resultado nas contas de exploracio da
Sociedade. O aumento do resultado face ao ano anterior justifica-se sobretudo devido ao
inicio das quatro operacdes de titularizacio realizadas em 2021.

Notas

10

Oparagdes

Goral

Total

31-dez-21

31-dex-20

81l-dez-21

81-dez-20

31-dez-21

31-dez-20

{Buros '000)

127.502

(Buros '000)

{Euros '000)

{Euros '000}

(Euros '000)

(Buros '000)

103.126 0 127,502 103.136
(67.184) (45.246) (67.184) (45.248)
50,318 F7.881 10 60.318 57.801
10 1.368 1.025 1.376 1,026
(68.499) (50.577) (58,199 (60,577
8,807 257 8.807 267
(7.647) (221) (7.547) (221)
(20,097} (11.776) (328) (108 (21.425) (i1.884)
(78.226) {62.317) 1.038 917 {77.188) {(81.400)
18.269 5.070 18,259 5.070
(351) (635) (361 (635)
1.038 227 1.038 927

1.038 927 1.038 927

(23D (209) 1241} (209)

807 718 807 719

807 719 807 719

3,23 2,88 393 2,88
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Os principais indicadores da Demonstragio da Posi¢io Financeira sao como se segue!

Ative

Disponibilidades e aplicagies em instituicSes de crédito

Crédito a elientes
Inventéarios
Culros alivos

Total do Ative

Passivo
Titulos de divida emitidos
Dutros passivos

Total do Passivo
Capital Prépric
Capital
Prestagdes aceasdriag
Reservas e resultados acumulados
Resultado do exercicio

Tofal de Capital Priprio

Yotal de Passive e do Capital Prdprio

Operagdoes Geral Total
81/dez/21 31/dez/20 81/dex/2] 31/dez/20 31/dez/21 81/der/20
(Buros '000) (Buros '000) (Euros "000} {Tures '000) (Bures '000) (Euros '‘000)
104 393 88 1656 % 065 1088 108 462 89 264
2 847 008 1624 063 [ o 2647 008 1624 068
25 481 13921 0 o) 25 481 13 921
33981 24 801 290 856 a9 276 25 167
2 815 963 1 760 946 2 364 1 455 2818 316 1752 400
2779 157 1716 031 a 43 2779 167 1715 031
36 796 36 916 560 468 37 365 368372
2 815 963 1 TH0G 946 560 4568 2816 6512 1751 408
0 0 260 260 250 250
0 V] 0 a 0 4}
0 ] 747 28 747 28
0 o 807 719 807 ‘19
0 a 1804 287 1 804 997
2 816 953 1 750 945 2 864 1 486 2 818 318 1 752 400

O aumento generalizado das rubricas do Ativo e do Passivo justifica-se sobretudo ao
inicio das novas operagdes de titularizacio realizadas em 2021.

As operagdes vivas 4 data de 31 de dezembro de 2021 sfo as seguintes:

: Operagio

Lisbon
Giaia Finance

" Project Nata
Project Nata I

Cavacas

Lord IT

. Embo

. Ellis
Wilkinson
Thetis 2

 Pelican 2

Total das Obrigacties Titularizadas

Valor Obrigagies (Buro)

5.000,00

22.552.077,17

225.098.809,24 .
56.196.457,68 |
2.419,147,29
10.545.888,30 .
1.110.107.676,38 .

40,018.451,94

8.891.866,61
840.000.000
860.301.000

2.677,036.374,61
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A veconciliagio do valor das obrigagdes acima apresentado com o valor apresentado em
“T{tulos de divida emitidos” encontra-se apresentado na nota apresentado na nota 14 do
Anexo.

5. Fundos Préprios

A data de 31 de dezembro de 2021, os Fundos Préprios da Sociedade, tal como definidos
no Regulamento da CMVM n° 12/2002, cumpriam com o disposto no Artigo 43" do
Decreto-Lei n° 453/99 de 5 de Novembro, na sua versao atualmente em vigor, e
totalizavam Euro 1.804.005,36, correspendendo & seguinte composigao’

31/dez/21
Composigio dos Fundog Préprios
(Buro)

Capital Social 1 250.000,00
Prestagbes Acessérias
f Reservas Legais 50,000
| Reservas Livres 697.231,28:
Resultados Transitados
Resultado Liguido 806.774,07

Fundos Préprios Atuais 1.804.006,36

Fundos Préprios Necessdrios 610.407,27
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6. Proposta de aplicacio de resultados

O resultado liquido de exercicio em 2021 foi de Euro 806.774,07 (oitocentos e seis mil
setecentos e setenta e quatro euros e sete céntimos), propondo a Administracio que o
referido valor seja aplicado na totalidade na yubrica de Reservas Livres.

7. Factos relevantes ocorridos apds o termo do exercicio

As demonstraces financeiras foram aprovadas pelo Conselho de Administracio no dia
31 de marco de 2022,

O Conselho de Administragio, até 4 data da elaboragdo das presentes demonstracoes
financeiras, néo identificou circunstincias que possam pdr em causa a continuidade das
operagdes no prazo minimo de um ano, nomeadamente decorrentes dos
desenvolvimentos atuais relacionados com o conflito iniciado na regido da Uerénia, dos
quais nfio se espera impactos que obriguem a Entidade a suspender ou reduzir
significativamente a sua atividade. Assim, a Administraciio entende que o pressuposto
da continuidade, utilizado na preparacio das demonstracdes financeiras, se mantém
apropriado,

Destaca-se ainda como facto relevante ocorrido apés o termo do exercicio o agravamento
em Portugal da pandemia do COVID-19, mantendo-se o elevado nivel de incerteza
provocado por esta situagdo que se vem mantendo desde o infcio de 2020. Dada a
incerteza provocada por esta situacdo, estima-se que poderd existir impacto nas
perspetivas futuras de novas operagdes de securitizagio a serem colocadas no mercado
durante o exercicio de 2022. Dado o objeto social da Ares Lusitani e o plano de
contingéneia implementado pela Sociedade néo sdo esperados impactos diretos
negativos relevantes decorrentes desta pandemia que ponham em causa a continuidade
da empresa.

Esta situagio nfio teve qualquer impacto nas demonstracdes financeiras a 31 de
dezembro de 2021 para além do aumento do grau de incerteza das estimativas que
serviram de base a preparacfo das presentes demonstracfes financeiras.

Com excecdo dos factos referidos anteriormente, ndo sio do conhecimento do Conselho
de Administragio da Ares Lusitani quaisquer eventos subsequentes 4 data de relato das
demonstragdes financeiras que afetem ou condicionem de alguma forma a posigdo
econdémica e financeira da Sociedade, tal como se expressa nas presentes demonstragses
financeiras.
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8. Outras divulgages exigidas por requisitos legais
Nio existem sucursais da Sociedade.

Durante o exercicio findo a 31 de dezembro de 2021 nfo existiu aguisicfio nem alienagfo
de agdes proprias, nem existiram negbcios entre a Sociedade e os seus administradores.

i9






~ Ares Lusitani STC

Demonstragoes Fmancelras :
| 31 de dezembro de 2021 .




1

10

11

12

13

14

15

16

17

18

Ares Lusitani - 8TC S.A,
Notas ds Demonstragoes Financeiras
81 de dezembro de 2021

Indice
POLITICAS CONTARILISTICAS ...cvvees Sesvesresaasrsrseanis N [P N Merraerassanarssirrrens 8
1.1 BASES DE APRESENTAGAQ 1...1v1111s1sussssssuiseae sttt ses st as s e bs s e e ettt oo oot oot eeees oo
1.2 INSTRUMENTOS FINANCEIROS
1.2.1
1.2.2
1.2.3
1.2.4
1.2.5
i3
1.4
15
1.6
1.7
1.8
1.9
1.10
111
1.12 ADOGAO DE NOVAS {IAS/IFRS) OU REVISAQ DE NORMAS JA EMITIDAS vvvevecrveeeeerreseeessesssessees oo e eeseseeeseeeesesseeossee 20
1.12.1 Normas Adotadas {NOVEs 0U REVISTAS) .......crrereriieesioeeees et ee st sssste e v ———— 20
1.12.2 Normas, Interpretagées, Emendas e Revisdes que irdo entrar em Vigor em Exercicios FULUIGS .. merrererens 21
1.12.3 Normas, interpretacdes, Emendas e RevisGes ainda nio adotadas pela UniEo EUroREIa v eeeeessestieenns 21
MARGEM FINANCEIRA .....oeevvviiiirennns Cheirirr e rnnanas [P Mrrrerrrereererennnras Mebvrerearerarsarsrernrern ebsearerasasanietnrns 22
RESULTADOS DE SERVICOS E COMISSOES covvviieiirinsreiiins e e PO, e 23
RESULTADOS ENV OPERACGES DE NEGOCIACAD E DE COBERTURA v e s 24
VENDAS ....cccooveen. e srsnn e [T, [T, Cekbrere et et rrrasr e PPN 25
CUSTO DA MERCADORIA VENDIDA.......... Ctrresenasiansrenersaane [T P e eaa s seresa e Cetbrerarerraraaenenns s trearren 25
OUTROS GASTOS ADMINISTRATIVOS ..ovveeeee. s Crrereerrtreesr e e e rnres [ vireee 260
IMPOSTOS SOBRE O RENDIMENTO...ccoovnnn. Ceavernsesninssrennantns Cerebaserenesaa s rearrersrsaa st are e Pt aseseanseans e 27
DISPONIBILIDADES E APLICAGOES EM INSTITUICOES DE CREDITO waeveeeeeveseesosennns e e ———— 28
CREDITO A CLIENTES........ e Verersmee e te e verans v ST et erenvanner 29
INVENTARIOS vvvvvrvriscresesenenens v e e e e —— 30
QUTROS ATIVOS ..cvevereeeeen ek Cerreeninriscrerererans ereessrsasenssenanns derrvessestnsrtnnratenn S s e anrs s vererine 32
RECURSOS DE INSTITUICBES DE CREDITO vvuvnenee. e —— e —— e S, 32
TITULOS DE DIVIDA EMITIDOS ..vveveveesienne et ——— s ctsrvenrennerenrains TSR ceererens 33
OUTROS PASSIVOS .vvivieveeivieeeeennn e e s e e, [ e M b erere e, Peavesrrrsaaiarernrn 34
CAPITAL covvverereisnninieserenenes Ceseresinrrs e e e, Sireer v esernreras Crreereninressnsarninas e, ceeveens 34
RESERVAS E RESULTADOS ACUMULADOS cocvvvevereeeeressnnseins Chseeerrereasreraranaans e e seerenaenrs srrene 35
JUSTO VALOR......... Crererersceerrnnn P eraes e e e D, e 36



19

20

21

22

23

Ares Lusitani — STC, S.A.
Notas ds Demonstracées Financeiras
81 de dezembro de 2021

PARTES RELACIONADAS ..t nininiensesenns v iv i e Y s Cerbreresraestaersin e e 37
GESTAO DE RISCOS ..oeecmsissinrrasiiins et ih e e eant st e ebe et p e es 38
CONTAS EXTRAPATRIMONIAIS 1iiiininiicrsisiasrersasnnanee et R VR AR e Veresrerarnsnasanenns 39
ANALISE DETALHADA DAS OPERAGOES ............. b e saeneanas s rEe et ettt 39
22,1 OPEFAGHD LISBON 1ves e b et b e e GRS e s 52
22.2 OPETAAD “Gala FINANCE" 1ot s e s e s dd bbb e LR AP R 60
22.3 Cperacdo “Project Nata”
22,4 Operagio “Projact NALa 117 i e e e st e 82
22.5 OPETAGHD “CAVACAS” 11erevrrererrerreses it st b et en st e b o AR R 12 LSS R R e 92
272.6 Operago “Lord i”
22,7 Operagdc "Emho”
22.8 [0 YT 1ot Lo R o - OO OO OO R S TP TP TP TSP P ISP R TP
22.9 OPEFACAD “WWILKINSOIN 1uititiiiiiririmrrs it erine s eees b s b s R 00 4 SR e r LR
22.10 Operacio “Thetis Finance No. 2" ...
2211 Operaciio “Pelican Finance No, 2"
EVENTOS SUBSEQUENTES............ ereteaeir IR e R aaara sy



Ares Lusitani — STC, 5.4,
Notas as Demonstragies Financeiras
81 de dezembro de 2081

Ares Lusitani — STC, S.A.

Demonstracio do Rendimento Integral

para o ano findo em 81 de dezembro de 2021

Juros e proveitos equiparados
Juvos e custos equiparades

Margom financeirs
Resuttadoes de servigos e comissies
Resultades em operagdes de negociagiio ¢ de cobertura
Vendas
Custo da mereadoria vendida
Outros gustos administrativos

Total de proveito / (eustos} operacionals

Imparidade do erédito
Imparidade de inventdrios

Resultado operacional

Resultado anfes do impostos
Impostos sobre lusros

Resultade de exercicio
Outros Rendimentos e Custos

Yotal do Rendimento Integral do periods

Ragultado por aghic bisica

A

O Conselho de Administragio

Notas

[ S S I X3

-a

10
11

Operagdes Geral Total

a1-dez-21 31-dez-20 31-dez-21 31-dez-20 31-dez-21 31-daz-20
(Burea '000) (fwros '006) (Buros '000} (Huros ‘000 (Bures '000) {Buros '000)
127.502 103.125 10 127602 103.185
(67.184) (45,245 (67.184) (45,245
50.318 57.881 - 10 60.318 57.801
10 - 1,366 1.026 1.376 1.025
(58.498) (50.877) (68.488) (50,577
8.807 257 8.807 267
(7.647) (221 - (1,547 (221
(20,997) (11.776) (3z8) (108) (21,325) {11.884)
(78.226) (62.317 1.038 017 {77.188) {61,400}
18.259 5,070 - - 18.258 5,070
(351) (835) - - (351) (636)
1.038 927 1.038 927
- 1.038 027 1.038 927
(231) (209} (23D (200)
807 719 807 719
807 719 807 718
- 3,23 2,88 8,23 2,88

ANA SOFIA * Dighakly signed by ANA SOFIA
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Date: 2022.03.29 11.23:58
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Ares Lusitani — STC, S.A.

Ares Lusitani — STC, 5.4,
Notas ds Demonstragoes Financeiras

31 de dezembro de 2021

Demonstragio da Posigic Financeira em 31 de dezembro de 2021

Notas

Ativo
Disponibilidades ¢ aplicagbes em instituigdes de crédito 9
Crédito a clientes 10
Inventdirios 11
Outros ativos 12

Toial do Ativo
Passivo
Recursos da instituigfes de crédito 18
Titulos de divida emitidos 14
Cutros passivos 16

Total da Passive

Capital Proprio
Capital 16
Ressrvas e resultados acumulados 17
Resultado do exercicio 17

Total de Capital Proprio

Total do Passive e do Capital Proprio

O Conselhio de Administracdo

Operagiss Geral Total
31-dex-21 31-dez-20 81-dez-21 31-dez-20 81-dez 21 31-dez-20
{Euros '000) (Euros '000) (Ruaros B0 (Buros 000} (Buros '000) (Euros '000)
104.393 88.165 2,069 1.089 106.462 89,254
2.647.098 1,624,068 - - 2.647.088 1.624.068
26.481 13.821 - 25,481 18.921
38,681 24.801 295 356 39.276 25.167
2.815.963 1,750,945 2.364 1.466 2,818,316 1.752.460
3.978 3.978 -
2.776.180 1.715.081 - 2,775,180 1.716.031
36,795 36,515 560 468 37.355 36.872
2.816.953 1.760.945 560 468 2,816,512 1.751.408
- 250 250 250 260
747 28 747 28
- 807 719 807 18
. . 1.804 887 1.804 597
2.815.968 1.750.945 2.364 1,466 2.818.818 1,762,460
Digitally siyhed by ANA SOFIA

ANA SOFIA RODRIGUES - RODRIGUES MONTEIRD DAVID

X MONTEIRC DAVID

Date: 2022.03.29 11:24;22
1
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Ares Lusitani — STC, S.A.
Notas ds Demonstragoes Financeiras

&1 de dezerthro de 2021
Ares Lusitani — STC, S.A.

Demonstragdo dos Fluxos de Caixa

para o ano findo em 31 de dezembro de 2021

Total Operagiies Geral Total
Notaas 31-dez-21 31-dez-20 31-dez-21 81-dez 20 31-dez-21 81-dez-20

{Bures "000) {Euros '000) {Eures '000) {Eurocs '600) {Enres '000) {Euros '000}
Atividades aparacionais
Outros recebimentos (pagamentos) relativos
4 atividade operacional (3.966} (16.364} 970 618 (2.995) {14.74
Fhexos das atividades operacionals (8.966) (15.364} 970 618 (2.995) (14.747)
Atividadea de investimento
Recebimentos provenientes de:
Créditos 3 clientes 404.826 140,347 - - 404,825 140,947
Cash pooling - - 1.0580 - 1.06C
Juros e proveitos similares 84,041 6.091 - - 84.041 6.091
458.865 146,438 - 1,060 488.865 147.488
Pagamentos respeitantes a’
Aquisigio de carteiva de crédito (562.151) (149.221) - : {662.161) (149.221)
Clash pooling - - - - - -
(662,161 (149.221) - - (662.151) (149,291
Fluvas das atividades de investimento (73.288) (2.784) - 1.050 (73.296) {L784)

Atividades de financiamento

Recebimentos provenientes de!

Titulos de divida emitidos 473,162 161.847 - - 473,162 161,847
Empréstimos obtides - - .

477.189 161.847 - - 473,162 161,847
Pagamentos respeitantes a:
Titulos de divida emitidos (328.806) (44.523) - - (328,305) (44.523)
Juros e custos simileves (55.344) (38,430 - - (65.344) (38.430)
(383.649) (82,952} - (873) (383.649) {82.962)
Fluvos das atividades de Bnanciamento 93.490 78.894 - (873 93,490 78.021
Variagéio da caixa ¢ seus equivalentes 16.238 60,747 970 766 17.20% 61,542
Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo 9 88.155 27.408 1.099 304 89,264 27.712
Caixa e seus equivalentes no fim do pericdo 9 104.593 88.165 2.069 1.099 108.462 89,264
- } ;
j/ ! , % ANA SOFIA " Dlgitslly slgned by ANA SOFIA
{ PA A LN RODRIGUES RODRIGUES MONTERG DAVID
‘ ix,,/-”{""‘l" - s } MONTEIRO DAVID D2le:3022.03.29 112446 10100°
P j
0 Conselho de Administracio O Contabilista Certificade



Ares Lusitani — STC, S.A.
Notas ds Demonstragoes Financeiras
31 de dezembro de 2081

Ares Lusitani — STC, S.A.

Mapa de Alteragbes dos Capitais Préprios

para o ano findo em 31 de dezembro de 2021

(Valores expressos em mithares de Bures)

Reservas
livres e Total dos
Prastagdes Reservas resultados  Resultado do Capitais
Notas Capital acessdrias legaia acumuiados exercicia Proprios
Posigio em 1 de janeive de 2020 2RO 510 n 409 1.161
Prestages acessérias - 610 - - - (510
Aplicagio de resultados do exercicio anterior - 20 389 (409) -
Resultado do periodo - - - 719 719
Distribuigio de Dividendos - - (363) - (383}
Posigdo em 81 de devembro de 2020 18, 17 250 20 8 719 997
Prestagbes acossériag - - - -
Aplicagio de resultados do exercicio anterior - 30 689 (719
Resultads do periodo - - - - 807 807
Distribuigdoe de Dividendos -
Posigio em 31 de dezembro de 2021 16, 17 260 - 50 687 807 1.804
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Ares Lusitani — STC, S.A.

Notas 43 Demonstragies Financeiras

31 de dezembro de 2021

1 Politicas contabilisticas

1.1 Bages de apresentagio

A Aves Lusitani — 8TC, S.A. (“Aves Lusitani” ou “Sociedade”), foi constituida em 9 de foveraivo de
2018, ac abrigo do Decreto-lei n® 463/99, de 5 de novembro, revisto pelos Decreto-lei n° 82/2002, de 5
de Abril, Decreto-lei n® 303/2003, de 5 de dezembyro, Decreto-lai n® 52/2006 de 15 de margo e Decreto-

lei n® 211-A/2008 de 3 de novembro, os quais regulamentam as Sociedades de Titularizacao de
Créditos.

A Sociedade tem por objeto o exercicio de atividades permitidas por lei &s sociedades de titularizacio
de créditos, nomeadamente a realizagiio de operacdes de titularizagio de créditos, mediante a
aquisicfio, gestdio e transmissio de créditos e a emissio de obrigagdes titularizadas para o pagamento
dos créditos adquiridos.

A Sociedade opera e tem sede social em Portugal, na Avenida José Malhoa, n® 27 — 11° Andar, 1070-
166 Lishoa.

O capital social da Sociedade corresponde a Euro 250.000,00, integralmente subscrito & realizado em
dinheiro pela tnica acionista Hipoges Iberia S.L., encontrando-se representado por 250.000 agles
ordinarias com o valor nominal de 1 euro cada.

De acordo com as disposicGes legais aplicdveis, as demonstragies financeiras da Sociedade, para o
exercicio findo em 81 de dezembro de 2021 foram preparadas em conformidade com as IFRS
aprovadas pela UE e em vigor nessa data.

No ambito do disposto no Regulamento (CE) n® 1606/2002 do Parlamento Europeu e do Conselho de
19 de Julho de 2002, na sua transposicio para a legislacio Portuguesa através do Decreto-Lei n®
35/2005, de 17 de Fevereiro e do Regulamento da CMVM n° 11/2005, as demonstragbes financeiras
da Sociedade devem ser preparadas de acordo com as Normas Internacionais de Relato Financeiro
(TFRS’) conforme endossadas pela Unidio Buropeia (UE?,

As IFRS incluem os standards emitidos pelo /nternational Accounting Standards Board (TASB), bem

como as interpretactes emitidas pelo /nfernacional Financial Keporting Interpretations Committee
(IFRIC) e pelos respetivos érgios antecessores.

Os dados referentes a 31 de dezembro de 2020 sfio apresentados apenas para efeitos comparativos.
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Até 31 de dezembro de 2021 tinham sido realizadas as seguintes operagdes de titularizagio:
- Lishon;

- (Jaia Finance;

- Project Nata:

- Project Nata II:

- Cavacas;

- Lord 1L;

- BEmbo:

- Ellis;

- Wilkinson:

- Thetis 2;

- Pelican 2.

Na nota 22 apresenta-se informagfio mais detalhada sobre cada uma das operagdes.

As demonstragdes financeiras agora apresentadas foram aprovadas pelo Conselho de Administragéo
em 31 de marco de 2022, As demonstragdes financeiras sdc apresentadas em euros, arredondadas ao
milhar mais proximao.

As demonstracgbes financeivas foram preparadas de acordo com o principio do custo histérico,
modificado pela aplicagio do justo valor para os instrumentos financeiros derivados, ativos e passivos
financeiros detidos para negociacfio e ativos financeiros disponiveis para venda exceto aqueles para
os quais o justo valor nélo estd disponivel. Os outros ativos e passivos financeiros e ativos e passivos
nio financeiros sfo registados ao custo amortizado ou custo histérico.

preparacio dag demonstragdes financeiras anuais de acordo com as IFRS requer gue o Conselho de
Administracgdo formule julgamentos, estimativas e pressupostos que afetam a aplicacio das politicas
contabilisticas e o valor dos ativos, passivos, proveitos e custos. As estimativas e pressupostos
associados séo baseados na experiéncia histérica e noutros fatores considerados razoaveis de acordo
com as circunstancias e formam a base para os julgamentos sobre os valores dos ativos e passivos
cuja valorizacio nio é evidente através de outras fontes. Os resultados reais podem diferir das
estimativas. As questdes que requerem um maior indice de julgamento ou complexidade, ou para as
quais os pressupostos e estimativas sfo considerados significativos, séo apresentado na nota 1.11.
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1.2 Instrumentos financeiros
1.2.1 Ativos financeiros

Feconhecimento

As compras e vendas de investimentos em ativos financeiros s#o registadas na data da transacio, ou
seja, na data em gue a Sociedade se compromete a comprar ou a vender o ativo.

A clagsificagdo dos ativos financeiros depende do modelo de negéeio seguido pela Sociedade na gestio
dos ativos financeiros (recebimento dos fluxos de caixa ou apropriagdo de variacdes de justo valor) e
os termos contratuais dos fluxos de caixa a veceber,

As alteragBes a classificacio dos ativos financeivos sé podem ser efetuadas quando o modelo de
negdcio seja alterado, exceto quanto aos ativos financeiros ao justo valor através de outro rendimento
integral, que constituem instrumentos de capital préprio, os quais nunca poderio ser reclassificados
para outra categoria.

Classificagio
Os ativos financeivos sfio classificados nas seguintes categorias de mensuragéo:

1) Ativos financeiros ao custo amortizade: inclui os atives financeiros gque correspondem apenas ac
pagamento do valor nominal e de juros e cujo modelo de negécio seguido pela gestio é o do
recebimento dos fluxos de caixa contratuais;

) Ativos financeiros ao justo valor através de outro rendimento integral: esta categoria pode incluir
ativos financeiros que qualificam como instrumentos de divida (obrigacio contratual de entregar
fluxos de caixa) ou instrumentos de capital préprio {interesse residual numa entidade);

a) no caso de instrumentos de divida, esta categoria inclui os ativos financeiros gue correspondem
apenas ao pagamento do valor nominal e de juros, para os quais o modelo de negécio seguido pela
gestdo é o do recebimento dos fluxos de caixa contratuais ou pontualmente o da sua venda;

b) no caso de instrumentos de capital préprio, esta categoria inclui a percentagem de interesse detido
em entidades sobre as quais a Sociedade nfo exerce controlo, controlo conjunto ou influéneia
significativa, e que a Sociedade optou, de forma ivrevogivel, na data do reconhecimento inicial
designar ao justo valor através do outro rendimento integyrali

iii) Ativos financeiros ao justo valor através dos resultados: inclui os ativos que nio cumprem com 0s
critérios de classificagéio como atives financeiros ac custo amortizado ou ao justo valor através de
outro rendimento integral, quer se refivam a instrumentos de divida ou instrumentos de capital que
néo foram designados ao justo valor através de outro rendimento integral,

10
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Mensuragio

A Sociedade mensura inicialmente os ativos financeiros ao justo valor, adicionados dos custos de
transacho diretamente atribuiveis & aquisi¢io do ativo financeiro, para os ativos financeiros que néo
sAo0 mensurados ao justo valor através dos resultados. Os custos de transagho de ativos financelvos
ao justo valor através dos resultados sio registados em resultacdos do exercicio quando incorridos.

Os ativos financeiros ao custo amortizado sdo mensurados subsequentemente de acordo com o método
da taxa de juro efetiva e deduzidos de perdas de imparidade.

No que respeita aos saldos a receber na rubrica “Créditos a (lientes” os nesmos sfo classificados
como Ativos financeiros ao custo amertizado. A Sociedade distingue as vérias operagbes de
titularvizagiio realizadas até &4 data como se segue:

- carteiras de “non-performing loans” (NPL): portfolios que dizem vespeito sobretudo a ativos
financeiros que j4 estavam em imparidade no momento da sua aquisigéo (*purchased or originated
credit-impaired” ou “POCT”), Para estes ativos, a Sociedade calcula a taxa de juro efetiva baseando-
se no custo amortizado do ativo financeiro e nio no valor da divida, e incorpora o impacto das perdas
de crédito estimadas na estimativa dos fluxos de caixa futures.

- carteiras de “performing loans” (PL): portfolios que dizem respeito sobretudo a ativos financeiros
que nfo estavam em imparidade no momento da sua aquisigao. Para estes ativos, a Sociedade caleula
a taxa de juro efetiva baseando-se no custo amortizado do valor da divida.

As operacgdes de titulavizagfo realizadas até 4 data séo classificadas como se segue:

Liskon NPL

(3aia Finance NPL

Project Nata NPL

Project Nata 11 NPL

Cavacas NPL

Lord IT NPL

Embo PL/ Crédito hipotecario
Ellis NPL

Wilkinson NPL

Thetis 2 PL / Crédito automdvel
Pelican 2 PL / Crédito automével e crédito ao consumo

Os ativos financeiros ao justo valor através de outro rendimento integral que conatituem
instrumentos de capital préprio, séo mensurados ao justo valor na data do registe inicial e
subsequentemente, sendo as variagdes de justo valor registadas diretamente no outro rendimento
integral, no Capital préprio, ndo havendo lugar a reclassificacdo futura mesmo apds o
desreconhecimento do investimento,

11
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Perdas por imparidade

A BSociedade avalia de forma prospetiva as perdas de crédito estimadas associadas sos ativos
financeiros, que conatituem instrumentos de divida, classificados ac custo amortizado e ao justo valor
através de outro rendimento integral. A metodologia de imparidade aplicada tem em consideracéo o
perfil de risco de cvédito dos devedores, sendo aplicadas diferentes abordagens consoante a natureza
dos mesmos,

No gque respeita aos saldos a receber na rubrica “Créditos a Clientes” a. Sociedade distingue ag varias
operagdes de titularizagéo realizadas até 4 data como se segue!

- carteiras de “non-performing loans” (NPL): para estes ativos as perdas por imparidades
correspondem a perda de crédito esperada resultante da diferenca entre o montante reconhecido
inicialmente ao justo valor de cada posigio e o valor atual dos fluxes de caixa que se estimam
recuperar relativamente a essa posicéo,

- carteiras de “performing loans” (PL): para estes ativos as perdas por imparidade resultam da
classificaglo individual de cada ativo de acordo com o seu nivel de visco de crédito, Excepto nos casos
em que seja feita uma andlise individual, o valor realizavel liquido é determinado com base num
modelo de céleulo coletivo de perdas por imparidade, que consiste em determinar e reconhecer as
perdas de crédito esperadas avaliando o grupo/subgrupo de instrumentos financeiros de acordo com
metodologias standardizadas e pardmetros de risco para um conjunto de devedores com
caracteristicas similares tante de perfil de risco do devedor como da respetiva operacéo de crédito,

As variagbes positivas e negativas das perdas por imparidade acumuladas sfo apresentadas na
Demonstracéio do Rendimento Integral em “Imparidade do crédito”.

As perdas por imparidade para cada nivel de crédito sdo apuradas como se segue!

- Nivel 1! Sem risco de crédito significativo. As perdas por imparidade correspondem ds perdas de
crédito esperadas que resultem da probabilidade de incumprimento nos 12 meses seguintes a data
de reporte.

- Nive] 2: Com risco de crédito significativa. As perdas por imparidade correspondem As perdas de
crédito esperadas que resultem da probabilidade de incumprimento durante o tempo remanescente

da operacao.

- Nivel 8! Incumprimento. As perdas por imparidade correspondem As perdas de crédito esperadas
durante o tempo remanescente da operagéo.

Nas notas 22.8 (operagio “Embo”), 22.10 (operagdo “Thetis 2”) e 22,11 (operagio “Pelican 27)
encontram-se detalhados:

- o8 critérios de classificagfio em cada um dos niveis acima referidos;
- 08 critérios para a transigiio entre niveis;

- 08 Principais fatores e fontes para o modelo de edleulo coletivo.

12



Ares Lusitani — 8TC, 8.A.
Notas 4s Demonstragies Financeiras
31 de dezembro de 2021

Desreconhecimenio

A Sociedade desreconhece o0s ativos financeiros quande, e apenas quando, os direitos contratuais aos
fluxos de caixa tiverem expirado ou tiverem sido transferidos, e a Sociedade tiver transferido
substancialmente todos os riscos e beneficios decorrentes da propriedade do ativo.

Neste ambito, a Sociedade tem ainda em consideragéo a politica contahbilistica apresentada na nota
1.3.

1.2.2 Paasivos financeiros

Classificacdo

Os passivos financeiros sdo classificados nas seguintes categorias de mensuragio!
i} Passivos financeiros aa justo valor por via de resultados; e

ii) Passivos financeiros ao eusto amortizado.

A 31 de dezembro de 2021, a Sociedade apenas tem reconhecidos passivos classificados como PASSIVES
financeiros ao custo amortizado.

Mensuragdo

Os passivos financeiros ao custo amortizado sfo reconhecidos inicialmente ao justo valor liquido dos
custos de transagho e subsequentemente sfio mensurados ao custo amortizado de acordo com a taxa
de juro efetiva. Nas situagdes em que existe prémioc ou desconto associadoe, o prémio ou desconto é
incluido 1o caleulo da taxa de juro efetiva.

Os titulos de divida afetos As operagfes refletem também a diferenca entre o valox contabilistico dos
ativos e dos passivos afetos & operagfo, na medida em que qualquer excesso dos valores gerados pelos
ativos serd pago ao detentor dos titulos emitidos e qualquer insuficiéncia serd assumida pelo mesmo
na data de cancelamente das operagdes. As variacbes positivas e negativas desta diferenga sio
apresentadas na Demonstragio do Rendimento Integral em “Resultados em operagbes de negociagéo
e de cobertura”.

Desreconhecimento

Qs passivos financeiros sdo desreconhecidos quando as obrigacbes subjacentes se extinguem pelo
pagamento, s8o canceladas ou expiram.

Neste Ambito, a Sociedade tem ainda em consideragéo a politica contabilistica apresentada na nota
1.3,

13
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1.2.3 Ingtrumentos de capital

Um instrumento financeiro é classificado como instrumento de capital quando néo existe uma
obrigagio contratual de a sua Hquidagie ser efetuada mediante a entrega de dinheiro ou de outro
ativo financeivo a terceiros, independentemente da sua forma legal, evidenciando nm interesse
residual nos ativos de uma entidade apds a dedugéo de todos os seus passivos.

Os custos de transagdo diretamente atribuiveis 4 emissio de instrumentos de capital sfo registados
por contrapartida do capital préprio como uma deducdo ao valor da emissio. Os valores pagos e
vecebidos pelas compras e vendas de instrumentos de capital sdo registados no capital préprio,
Hquidos dos custos de transacéo.

Os rendimentos de instrumentos de capital (dividendos} s&o reconhecidos quando o direito ao seu
recebimento é estabelecido e deduzidos ao capital préprio.

1.2.4 Reclassificagfo entre categorias de instrumentos financeiros

Os ativos financeiros sfio reclassificados para outras categorias apenas se o modelo de negbeio
utilizado na sua gestdo for alterado. Neste caso, todos os ativos financeiros afetados sdo
reclassificados. A reclassifica¢fo é aplicada prospectivamente a partir da data da reclassificagfio, ndo
sendo reexpressados quaisquer ganhos, perdas {ncluindo relacionados com imparidade) ou juros
antertormente reconhecidos.

Néo é permitida a reclassificacio de investimentos em instrumentos de capital mensurados ao justo
valor através de outro rendimento integral, nem de instrumentos financeiros designados ao justo
valor através de resultados.

A Sociedade néo efetuou quaisquer reclassificagdes.

1.2,5 ‘Offsetting’

Os ativos e passivos financeivos sio compensados e o valor liquido registado na demonstracéio da
posigdo financeira quando a Sociedade tem um direito legal de compensar os valores reconhecidos e
as lransagfes podem sex liguidadas pelo seu valor liguido.

1.3 Desconhecimento de ativos e passivos em Sociedades de Titularizagio de Créditos

Para além das politicas contabilisticas de desreconhecimentos de instrumentos financeiros
apresentadas na nota 1.2, a Sociedade tem em consideracéo o facto de que se encontra regulamentada
pelo Decreto-Lei n.” 4568/99, que define clavamente a obrigatoriedade de patriménio auténomo de cada
operagéo, respondendo aos ativos de cada operagiio exclusivamente pelos passivos correspondentes.,

Assim sendo, o patriménio da Sociedade nfio pode ser afeto a qualquer das operagdes.

14
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Tendo em consideragio as regras de desreconhecimento definidas pela TFRS 9, e apesar da natureza

e carateristicas das operaces sob gestfo e da transferéncia da maioria dos riscos e beneficios, as
operagdes sdo reconhecidas na Demonstragio da Posicdo Financeira e Demonstragio do Rendimento
Integral, mas devidamente segregadas e apresentadas comeo tal dado que, de acordo com a Lei
portuguesa, a Sociedade é o Gltimo responsavel por quaisquer eventos, relacionados com as referidas
operacbes, o que impede o seu desreconhecimento.

1.4 Reconhecimento de juros

Os resultados referentes a juros de instrumentos financeiros ativos e passivos mensurados ao custo
amortizado sdo reconhecidos nas rubricas de juros e rendimentos similares ou juros e encargos
similares (margem financeira), utilizando o método da taxa de juro efetiva.

A taxa de juro efetiva corresponde & taxa gue desconta os pagamentos ou recebimentos futuros
estimados durante a vida esperada do instrumento financeiro {ou, quando apropriado, por um
periodo mais curto), para o valor liquido atual do ativo ou passivo financeiro.

Para a determinacéo da taxa de juro efetiva procede-se a estimativa dos fluxos de caixa futuros
considerando todos os termos contratuais do instrumento financeiro (por exemplo opgbes de
pagamento antecipado), ndo considerando eventuais perdas por imparidade. O célculo inclui as
comissdes pagas ou recehidas consideradas como parte integrante da taxa de juro efetiva, custos de
transacéo e todos os prémios ou descontos diretamente relacionados com a transagao.

1.5 Reconhecimento de rendimentos resultantes de servigos e comissdes

Os rendimentos resultantes de servigos e comissdes s@o reconhecidos de acordo com os seguintes
critérics:

- quando sfio obtidos & medida que os servicos sdo prestados, o seu reconhecimento em resultados é
efetuado no periodo a que respeitam; ou

- quando resultam de uma prestagio de servigos, o seu reconhecimento é efetuado quando o referido
servigo estd concluido.

Quando sfio wma parte integrante da taxa de juro efetiva de wm instrumento financeiro, estes
rendimentos sio registados na margem financeiva,

1.6 Caixa e equivalentes de caixa

Para efeitos da demonstragio dos fluxos de caixa, a caixa e seus equivalentes englobam os valores
registados na demonstragéio da posigdo financeira com maturidade inferior a trés meses a contar da
data da demonstracdo da posigdo financeira, onde se incluem a caixa e as disponibilidades e
aplicacfes em instituigGes de crédito.
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1.7 Inventiriog

Os inventarios sdo constituidos por mervcadarias e sdo mensurados pelo custo ou valor realizavel
liquide, dos dois 0 mais baixe. Como férmula de custeio dos inventarios, a Entidade adota o custo
especifico de cada bem.

O custo dos inventérios inclui todos os custos de compra e outros custos incorridos para colocar os
inventdrios nas suas condigfes atuais. Os custos de compra dos inventdrios incluem o preco de
compra, impostos {(que nfio sejam os posteriormente recuperaveis das entidades fiscais pela entidade)
e outros custos diretamente atribuiveis & aquisicio.

As estimativas do valor realizdvel lquido sfo baseadas nas provas mais fidveis disponiveis no
momento em que sejam feitas as estimativas quanto & quantia que se espera que os inventarios
venham a rvealizar. Estas estimativas tomam em consideracio as variagdes nos pregos ou custos
diretamente relacionadas com acentecimentos que ocorram apos o fim do perfodo, até ao ponto em
que tais acontecimentos confirmem condi¢des existentes no fim do periodo,

A quantia de qualquer redugfo dos inventarios para o valor realizével liquido é reconhecida como um
gasto do perfodo em que a redugiio ou perda ocorre. A quantia de gualquer reversio de qualquer
reducdo de inventdrios, proveniente de um aumento no valor realizével liquido, & reconhecida como
uma redugfio na quantia de inventéarios reconhecida como um gasto do periodo em que a revergio
ocorre.

Quando os inventdrios sdo vendidos, a quantia escriturada desses inventdrios é reconhecida como
um gasto do perfodo em que o respetivo rédito é reconhecido.

1.8 Imposto sobre lucros

Os impostos sobre lucros registados em resultados incluem o efeito dos inmpostos correntes e impostos
diferidos, O imposto é reconhecido na Demonstracio do Rendimento Integral, exceto quando
relacionado com itens que sejam registados em capitais proprios, fato gque implica o seu
reconhecimento em capitais proprios.

Os impostos correntes corvespondem ao valor esperado a pagar sobre ¢ rendimento tributavel do
exercicio, utilizando a taxa de imposto em vigor ou substancialmente aprovada pelas autoridades a
data da demonstragio da posi¢io financeira e quaisquer ajustamentos aos impostos de exercicios
anteriores.

Os impostos diferidos séo calculados sobre as diferencas temporarias entre os valores contabilisticos
dos ativos e passivos e a sua base fiscal, utilizando as taxas de Imposto aprovadas on
substancialmente aprovadas & data da demonstracio da posiglo financeira e que se espera gue
venham a ser aplicadas quando as diferengas tempordrias se reverterem.

Os ativos por impostos diferidos sdo reconhecidos guando é provavel a existéncia de Iucros tributaveis
futuros que absorvam as diferencas temporarias dedutiveis para efeitos fiscais {incluindo prejuizos
fiscais reportaveis).

A Sociedade procede, conforme estabelecido na IAS 12, paragrafo 74, & compensagio dos ativos e
passivos por impostos diferidos sempre que: (i) tenha o direito legalmente executédvel de compensar
ativos por impostos correntes e passivos por impostos correntes; e (ii) os ativos e passivos por
impostos diferidos se relacionarem com impostos sobre o rendimento langados pela mesma

16



Ares Lusitani — STC, S.A.

Notase ds Demonstragoes Financeiras

81 de dezembro de 2021

autoridade fiscal sobre a mesma entidade tributdvel ou diferentes entidades tributveis que

pretendam liquidar passivos e ativos por impostos correntes numa base liquida, ou realizar os ativos
e liguidar os passivos simultaneamente, em cada periodo futuro em gue os passivos ou afivos por
impostos diferidos se esperem que sejam liguidados ou recuperados.

1.9 Relato por segmentos

Um segmento de negbcio é uma componente identificavel da Sociedade, que se destina a fornecer um
produto ou servigo individual ou um grupo de produtos ou servicos relacionados, e que esteja sujeito
a riscos e beneficios que sejam diferencidveis dos restantes segmentos de negocio,

Cada uma das operagdes, contabilisticamente segregadas com riscos e beneficios claramente
diferenciaveis bem como a componente da Sociedade néo afeta diretamente a nenhuma das operagdes
(Geral), estdo identificadas como segmentos distintos da Sociedade. A 31 de dezembro de 2021, estes
segmentos sAo os seguinfes:

- Geral:

- Lasbor

- Gaia Finance;
- Project Nata;
- Project Nata 1T,
- Cavacas;

- Lord IT;

- Embo;

- Fllis;

-~ Wilkinson;

- Thetis 2;

- Pelican 2.

O detalhe de cada operagéo é apresentado na nota 22.

1.10 Provigbes

Sio reconhecidas provisdes quando () a Sociedade tem uma obrigagdo presente (legal ou decorrente
de préticas passadas ou politicas publicadas que impliquem o reconhecimento de certas
responsabilidades), (i) seja provavel que o seu pagamento venha a ser exigido e (iii) quando possa
ser feita uma estimativa fiavel do valor dessa cbrigacgéo.
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A mensuragfo das provisSes tem em conta os principios definidos na IAS 37 no que respeita & melhor

estimativa do custo expectével, ao resultado mais provivel das agdes em curso e tende em conta o0s
riscos e incertezas inerentes ao processo. Nos casos em que o efeito do desconto é material, as
provisdes correspondem ao valor atual dos pagamentos futuros esperados, descontados a uma taxa
que considera o risco associada & obrigacic.

As provisdes sfo revistas no final de cada data de reporte e ajustadas para refletir a melhor
estimativa, sendo revertidas por resultados na propor¢ao dos pagamentos que néo sejam provaveis.

As provisdes séo desreconhecidas através da sua utilizagfo, para as obrigagies para as quais foram
inicialmente constituidas ou nos casos em que estas deixem de se observar.

111 Estimativas contabilisticas na aplicagio das politicas contabilisticas

Ag TFRS estabeleceram um conjunto de tratamentos contabilisticos que requerem que o Conselho de
Administragio utilize o julgamento e faga as estimativas necessirias de forma a decidir qual o
tratamento contabilistico mais adequado. As principais estimativas contabilisticas e Jjulgamentos
utilizados na aplicagdo dos principios contabilisticos pela Sociedade sdo analisadas nos paragrafos
seguintes, no sentido de melhorar o entendimento de como a sua aplicacdo afeta os resultados
reportados da Sociedade e a sua divulgagéo.

Considerando que em algumas situagbes as normas contabilisticas permitem um tratamento
contabilistico alternativo em relagio ao adotado pelo Conselho de Administragio, os resultados
reportados pela Sociedade poderiam ser diferentes caso um tratamento diferente fosse escolhido. O
Conselho de Administragiio considera que os critérios adotados sdo apropriados e gue as
demonstragbes financeiras apresentam de forma adequada a posicio financeira da Sociedade e das
suas operacgdes em todos os aspetos materialmente relevantes.

Os resultados das alternativas analisadas de seguida sdo apresentados apenas para assistir o leitor
no entendimento das demonstragdes financeiras e nfo tém intencgdo de sugevir que outras
alternativas on estimativas sfo mais apropriadas.

Peardas por imparidade em créditos a clientes

A Sociedade avalia de forma prospetiva as perdas de crédito estimadas associadas aos ativos
financeiros, que constituem instrumentos de divida, classificados ao custo amortizado e ao justo valor
através de outro rendimento integral. A metodologia de imparidade aplicada tem em consideracio o
perfil de risco de crédito dos devedores, sendo aplicadas diferentes abordagens consoante a natureza
dos mesmos.

No que respeita aos saldos a receber na rubrica “Créditos a Clientes” a Sociedade distingue as védrias
operagdes de titularizacio realizadas até 4 data como se segue

- carteiras de “non-performing loans” (NPL):! para estes ativos as perdas por imparidades
correspondem & perda de crédito esperada resultante da diferenca entre o montante reconbecido
inicialmente ao justo valor de cada posi¢do e o valor atual dos fluxos de caixa que se estimam
recuperar relativamente a essa posicdo.

- cavteiras de “performing loans” (PL): para estes ativos as perdas por imparidade resultam da
classificagéio individual de cada ativo de acordo com o seu nivel de risco de crédito. Excepto nos casos
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em que seja feita uma analise individual, o valor realizdvel liquido & determinado com base num

modslo de caleulo coletivo de perdas por imparidade, que consiste em determinar e reconhecer as
perdas de crédito esperadas avaliando o grupo/subgrupe de instrumentos financeiros de acordo com
metodologias standardizadas e pardmetros de risco para um conjunto de devedores com
caracteristicas similares tanto de perfil de risco do devedor como da respetiva operagéo de crédito.

As variacbes positivas e negativas das perdas por imparidade acumuladas séo apresentadas na
Demonstragio do Rendimento Integral em “Imparidade do crédito”.

As perdas por imparidade para cada nivel de crédito sdo apuradas como se segue:

- Nivel 1: Sem risco de crédito significativo. As perdas por imparidade correspondem as perdas de
crédito esperadas que vesultem da probabilidade de incumprimento nos 12 meses seguintes 4 data
de reporte.

- Nivel 2: Com risco de crédito significativo, As perdas por imparidade correspondem &s perdas de
crédito esperadas que resultem da probabilidade de incumprimento durante o tempo remanescente
da operagio.

- Nivel 8! Incumprimento. As perdas por imparidade correspondem as perdas de crédito esperadas
durante o tempe remanescente da operagéo.

Nas notas 22.8 {operacio “Embo”), 22.10 (operagio “Thetis 27) e 22.11 (operagio “Pelican 2"
encontram-se detalhados:

- os critérios de classificagtio em cada um dos niveis acima referidos;
- o8 critérios para a transigdo entre nivels;

- og principais fatores e fontes para o modelo de calculo coletivo,

Impostos sobre os lucros

Para determinar o montante global de impostos sobre os lucros fol necessario efetuar determinadas
interpretactes e estimativas. Existem diversas transagdes e calculos para os quais a determinagio
dos impostos a pagar é incerta durante o ciclo normal de negdcios.

Outras interpretactes e estimativas poderiam resultar num nivel diferente de imypostos sobre os
lucros, correntes e diferidos, reconhecidos no exercicio.

As Autoridades Fiscais Portuguesas tém a possibilidade de rever o célculo da matéria coletavel
efetuado pela Scciedade durante um periodo de guatro ou seis anos, independentemente de haver
prejuizos reportaveis. Desta forma, é possivel que haja correces 4 matéria coletdavel, resultantes
principalmente de diferen¢as na interpretagéio da legislagdo fiscal. No entanto, é convicgfio do
Conselho de Administragio da Sociedade, que eventuais corregSes aos impostos sobre lucros néo tém
impacto material nas demonstragdes financeiras.
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Justo valor dos instrumentos financeivos derivados

O justo valor é baseado em cotacdes de mercado, quando disponiveis, e na sua auséncia é determinado
com bhase na uftilizagdo de pregos de transacBes recentes, semelhantes e realizadas em condigbes de
mercado ou com base em metodologias de avaliagdo, baseadas em técnicas de fluxos de caixa futuros
descontados considerando as condigbes de mexrcado, o efeito do tempo, a curva de rentabilidade e
fatores de volatilidade. Estas metodologias podem requerer a utilizagdo de pressupostos ou
julgamentos na estimativa do justo valor,

Consequentemente, a utilizacic de diferentes metodologias ou de diferentes pressupostos ou
julgamentos na aplicagfo de determinado modelo poderiam originar resultados financeiros diferentes
dagueles reportados.

Todas estas estimativas foram feitas pelas vérias fontes antes do infcio do conflito entre a Ucrdnia e
a Russia, Por isso é provavel que as estimativas que estfio relacionadas com a inflacdo, com o
crescimento econdmico, e com o consumo e poupancga, venham a ser alteradas em consequenma do
conilito, da sua intensidade e duragio.

1.12 Adogéo de novas (IAS/IFRS) ou revisfio de normas j4 emitidag

1.12.1 Normas Adotadas (Novas ou Revistas)

No decorrer do exercicio de 2021 a Sociedade adotou na preparagdo das suas demonstracbes
financeiras as normas e interpretagdes emitidas pelo IASB e pelo IFRIC, respetivamente, desde que
endossadas pela Unifio Europeia, com aplicagio em exercicios econdmicos iniciados em ou apos 1 de
janeiro de 2021:

Noi / Int tacd Data de Regulamento =} e’(:::;j:rr:lzioa‘:los
rma erpretagio ermlssio da UE. X i
em ol apds
IFRS 9 - Reforma dos indices de referéncia das taxas de juro fase 2 (Emenda) 27-08-2020 2021725 01-01-2021
IFRS 7 - Reforma dos indices de refer@ncia das taxas de juro fase 2 (Emenda) 27-08-2020 2021425 01-01-2021
IFRS 16 - Reforma dos Indices de referéncia das taxas de juro fase 2 {Emenda) 27-08-2020 2021/25 01-01-2021

A adogiio destas normas nfio teve impacto significativo nas demonstragbes financeiras.
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1.12.2 Normas, Interpretacdes, Emendas e Revisdes que irdo entrar em vigor em Exercicios
Futuros

As seguintes normas, interpretagdes, emendas e revisdes, com aplicacdo obrigatéria em exercicios
econbmicos futurcs, foram, até a data de aprovagfo destas demonstragbes financeiras, adotadas
(endorsed) pela Unifo Europeia:

Aplicdvel nos

Data d R
Norma / Interpretagio atla ,,e egulamento exercicios iniclados
emissdo da U.E. ,

am ou apds

|FRS 17 - Contratos de Seguros 18-05-2017 2021/2036 01-01-2023

IFRS 3 - Concentragbes de Ativicades Empresarials (Emenda} 14-05-2020 2021/1080 01-01-2022

{FRS 3 - Concentragbes de Atividades Empresariais; Referéncias a Estrutura Concepiual {Emenda) 14-05-2020 2021/1080 01-01-2022

|FRS 16 - Ativos Fixos Tangivels {Emenda) 14-05-2020 2021/1080 01-01-2022

|AS 37 - Provisdes, Passivos Contingentes e Activos Contingentes {Emenda) 14-05-2020 2021/1080 01-01-2022

S ", - t.....t.. e t .t.:c_tm....... : ; L R,

IA 7' rovistes, Passivos Contingentes e Actives Contingentes: Contratos onorosos - custos de 14-05-2020 2021/1030 01-01-2022

cumprir com um contrato (Fmenda) )

{FRS 9 - instrumentos Financeiros {Methorias anuais das normas IFRS ciclo 2018-2020) 14-05-2020 2021/1080 01-01-2022

IFRS 16 - LocagBes {Melhorias anuais das normas IFRS ciclo 2018-2020} 14-05-2020 2021/1080 01-01-2022

25-06-2020

IFRS 17 - Contratos de Seguros (Emenda)

2021/2036

01-01-2023

Estas normas irdo entrar em vigor em exercicios futuros e, como tal, ndo foram aplicadas pela
Sociedade no exercicio findo em 81 de dezembro de 2021. A Sociedade estima que a adogio destas
normas nio ird ter impacto significativo nas demonstragdes financeiras da Sociedade.

1.12.3 Normas, Interpretacies, Emendas e Revisdes ainda ndo adotadas pela Unifio Europeia

As seguintes normas, interpretages, emendas e revisdes, com aplicagio obrigatbria em exercicios
econdmicos futuros, ndo foram, até 4 data de aprovagio destas demonstragies financeiras, adotadas
{endorsed) pela Unido Ruropeia:

Aplicavel nos

" Data de .
Norma [ Interpretagdo L exercicios iniciados
emissio .
em ou apaés
AS 1- Apr tacio de Demonstragées Financeiras: classificacio de passivos correntes e ndo
l Apresentag nstrag a ras o pas e nd 93-01-2020 01-01-2023
corrente_;g_gEmenda)
|1AS 1 - Apresentagdo de Demonstra des Finance1ras cIa55|f|ca do de asswos corrent e ndo
P ¢ 58 gio dep o8 15-07-2020 01-01-2023
correntes - Diferimento da data de efetwagan {Emenda)
1AS 1 - Apresentacdo d Demonst aghe FmancmraselFRS Practice Statement DNuL agio de
AS 1 Apresentagac de raeoes gas 12-02-2021 01-01-2023
politicas contabillsticas (Emenda)
1AS 8 - Po fticas contabilistic s, AlteracBes nas Estimativas Contabilisticas Erros: Definicdo d
ltcas con 2 € ¢ ig3o de 12-02-2021 01-01-2023
estimativas contabilisticas (Emenda)
AS12-1 tos sobre o R dlmento lm osto leerldn relacnonad com os Atlvos e P sivos
: mpas &0 nen P ° as 07-05-2021 01-01-2023
associados a uma Unlca Transagio (Emenda)
S 17 - Cont de Seguras: Apresent Inicial da IFRS 17 IFRS 9 - Inform Comparativa
IFR ratos de Segl pre agdo e In acdo par. 09-12-2021 01-01-2023

(Emenda)
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Estas normas néo foram ainda adotadas (endorsed) pela Uniio Europeia e, come tal, nfo foram
aplicadas pela Sociedade no exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, A Sociedade estima que a
adogfo destas normas nfo ird ter impacto significativo nas demonstragtes financeiras da Sociedade.

2 Margem financeira

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, esta rubrica é analisada como segue!

31-12-2021 31-12-2020
{Euros '000) {Euros '000)
Operagbes Geral Total Operagbes Geral Total
Juros e proveitos
equiparados:
luros de crédito de clientes 127,502 - 127.502 103,125 10 103.135
127.502 - 127.502 103.125 10 163.135
Juros e custos equiparados:
Juros de titulos de divida
emitida 66.556 - 66.556 45153 - 45,153
Qutros jures 629 - 629 92 - 92
67.184 - 67.184 45.245 - 45,245
Margem Financeira 60,318 - 60.318 57.881 10 57.891

O detalhe dos valores por operacio é analisado na nota 29.
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3 Resultados de servigos e comissoes

Bm 81 de dezembro de 2021 e 2020, esta rubrica € analisada como segue:

31-12-2021 31-12-2020
(Euros '000}) {Euros '000)
Operagdes Geral Total Operacbes Geral Tota!
Servicos e comissBes recebidas:
Management Fees - 1.366 1.366 - 1.134 1.134
Rendas 10 - 10 - - -
Servicas e comissdes pagas:
Management Fees - - - - 109 109
10 1.366 1,376 - 1.025 1.025

O sumento da rubrica face ao ano anterior deve-se sobretudo ac aumento do ntmerc médic de

operagoes.
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4 Resultados em operacdes de negociacdo e de cobertura

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, esta rubrica é analisada como segue!

31-12-2021 31-12-2020
(Euros '000) (Euros '000)
Operagdes Geral Total Operagbes Geral Total

Lucros em operaces
financeiras:

Operagdes com
instrumentes de negociagio
Swaps 167 - 167 - - -
Outros proveitos e ganhos em
operagdes financeiras

Reflexo imparidade 32490 - 32.490 41.516 - 41.516
Qutros 17.936 - 17.936 134 - 134
50.592 - 50,592 41.650 - 41,650

Prejuizos em operagdes
financeiras:

OperacOes com
instrumentos de negociagio

Swaps 1.666 - 1.666 70 - 70
Qutros custos e perdas

em operagoes financeiras

Reflexo imparidade 30.819 - 30.819 9.897 - 9.897
Outros 76.606 - 76.606 82.260 - 82.260
109.031 - 109,091 92.227 - 92,227

Resuitados liquidos
em operagdes financeiras {58.499) - {58.499) {50.577}

(50.577)

0 detalke dos valores por operacéio é analisado na nota 22,
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5 Vendas

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, esta rubrica é analisada como seguet

31-12-2021 31-12-2020
{Euros '000} (Euros '000)
Operagiies Geral Total Operagdes Geral Total
Iméveis 8.807 - 8.807 257 - 257
8.807 - 8.807 257 - 257

O detalhe dos valores per operagio é analisado na nota 22,

6 Custo da mercadoria vendida

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, esta rubrica é analisada como segue:

31-12-2021 31-12-2020
{Euros '000) {Euros '000)
Operagbes Geral Total Operacdes Geral Total
Imdveis 7547 - 7547 221 - 221
7.547 - 7.547 221 - 221

O detalhe dos valores por operagio é analisado na nota 22,
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7 Outros gastos administrativos

Km 31 de dezembro de 2021 e 2020, esta rubrica é analisada como segue:

Contencioso e notariado
Trabalhos especializados:

Servicing Fee

Management Fee

Contabilidade

Auditoria

Advogados e solicitadores

Brokers

Conselho fiscal

Consultoria
Outros
Agent Bank Fee
Comunicacic
QOutros

Outros gastos administratives

Ares Lusitani - STC, S.A.
Notas ds Demonstracoes Financeiras
31 de dezembro de 2081

31-12-2021 31-12-2020
{Euros '000) (Euros '000}
Operagbes Geral Total OperagBes Geral Total

1,330 1 1331 968 - 968
13.227 - 13.227 6.913 - 6.913
1.366 - 1.366 1.135 - 1.135
8 61 69 2 44 46
68 44 112 638 29 97
2.454 - 2.454 1.258 24 1.282
852 - 852 165 - 165
- 11 11 - 4 4
21 15 36 420 6 426
461 195 656 172 1 173
248 1 249 145 - 145
1 - 1 20 - 20
961 - %61 510 - 510
20,997 328 21,325 11,776 108 11.884

O “Servicing fee” refere-se aos montantes cobrados pelos “Servicers” (entidade que estd responsavel
pela gestao dos créditos) &s operacdes pela gestdo, nomeadamente a sua cobranga e recuperagéo em

caso de incumprimento.

O “Management fee” refere-se aos montantes cobrados pela Aves Lusitani, na qualidade de “lssuer”,

a cada uma das operagbes, no Ambito da gestio das mesmas.

Os montantes apresentados em “Outros” corvespondem sobretudo a redébitos de gastos pelos “Asset
Managers” no dmbito do “Asset Management Agreement” de cada operaco.

O detalhe dos valores por operaciio é analisado na nota 22.
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8 Impostos sobre o rendimento

Para o exercicio de 2021 e nos termos do Artigo 87° do cédigo do IRC, a Empresa estd sujeita a
tributagio de IRC a uma taxa de 21% sobre a matéria coletavel, e os referidos lucros tributdveis serfio
sujeitos a uma derrama estadual conforme segue:

- % para lucros tributaveis entre 1.500.000 a 7.500.000 Euros:
- 5% para lucros tributdveis entre 7.500.000 a 85.000.000 Euros;
- 9% para lucros tributéveis superiores a 35.000.000 Euros.

Adicionalmente, para o exercicio de 2021 e seguintes a dedugio dos gastos de financiamento Hquidos
na determinagéo do lucro tributavel é condicionada em cada ano progressivamente até 2021 ao maior
dos seguintes limites:

- 1.000.000 Euros;
- 30% do resultado antes de depreciacdes, gastos de financiamento liquidos e impostos.

Nos termos do artigo 88° do Cédigo do IRC, a Empresa encontra-se sujeita a tributacdo auténoma
sobre um conjunto de encargos as taxas previstas no referido artigo.

De acordo com a legislacdo em vigor, as declaragdes fiscais estfio sujeitas a revisfo e corregdo por parte
das autoridades fiscais durante um periodo de gquatro anos (cinco anos para a Seguranga Social),
exceto quando tenha havido prejuizos fiscais, tenham sido concadidos heneficios fiscais, ou estejam
em curso inspegdes, reclamagfes ou impugnagies, casos estes em que, dependendo das circunstancias,
os prazos sdo alargados ou suspensos.

Deste modo, as declaragies fiscais da Empresa dos anos de 2018 a 2021 poderdo vir ainda ser sujeitas
a revisio. O Conselho de Administracio entende que as eventuals corregdes resultantes de
revisbesfinspeces por parte das autoridades fiscais dquelas declarages de impostos nio terdo um
efeito significativo nas demonstracdes financeiras em 31 de dezembro de 2021.

27



Ares Lusitani — STC, 5.4,
Notas ds Demonstragées Financeiras
31 de dezembro de 20271

O gasto com impostos sobre lucros em 31 de dezembro de 2021 e 2020 tem a seguinte composigéo:

31-12-2021 31-12-2020
[Euros '000) {Euros ‘00Q)
Operagfes Geral Total Operagles Geral Total

Resultados antes de impostos - 1.038 1.038 927 927
Taxa nominal de imposta 21% - 218 218 195 185
Derrama 4 taxa de 1,5% - 16 16 14 14
Lmposto esperado 233 233 209 209
Diferengas permanentes:

Insuficiéneia (+) / Excesso de estimativa de imposto (-) - (3} 3 - -
Impostos sobre lucros 231 231 - 209 209
Taxa efetiva de imposto - 22,26% 282,26% 22,60% 22,60%

9 Disponibilidades e Aplicagbes em instituicses de
’ -
crédito
Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, esta rubrica é analisada como segue:
31-12-2021 31-12-2020
(Euros '000}) (Euros '000)
Operagdes Geral Total Operagdes Geral Total
Depdsitos a ordem 104.393 2.069 106.462 88.155 1.099 89.254
104.393 2.069 106.462 88.155 1.099 89.254

A yubrica Depédsitos 4 ordem — Operaces inclui os valores a entregar no Ambito das operacdes de

acordo com o “waterfall” das mesmas.

O detalhe dos valores por operacio é analisado na nota 29,
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10 Crédito a clientes

Em 81 de dezembro de 2021 e 2020, os valores a receber por conta de crédito a clientes que estd
subjacente & operagiio de titularizagio, podem ser analisados como segue!

31-12-2021 31-12-2020
{Euros '000) (Euros '000}
Operagdes Geral Total Operagdes Geral Total
Credi j
edito & juros 2.735.925 - 2735925  1.711.224 - 1711224
periodificados
imparidade (88.827) - (88.827) (87.156) - (87.156}
2.647.098 - 2.647.098 1.624.068 - 1.624.068

A Tmparidade do crédito regista a estimativa de perdas incorridas 4 data de fim do exercicio
determinadas com base na politica contabilistica apresentada na nota 1.2.1.

A analise das caracteristicas dos portfolios das diversas operagdes e da imparidade associada &
analisada por operagio na nota 22. Conforme referido na nota 22 e face &s cavacteristicas das
operagies, a imparidade deve ser analisada em conjunte com a nota 14 — Titulos de divida emitidos.

Os movimentos da imparidade para riscos de crédito séio analisados como se segue:

31-12-2021 31-12-2020
{Euros "000) (Euros '000})
Operagées Geral Total Operages Geral Total
Imparidade para crédito:

Saldo em 1 janeiro 87.156 - 87.156 55537 - 55.537
Dotagio do exercicio 32.490 - 32.450 41515 - 41.515
Reversdo do exercicio (30.819) - (30.819) (9.896) - {9.896)
88.827 - 88.827 87.156 - 87.156
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Os movimentos da imparidade para riscos de crédito sdo analisados como segue com o detalhe da

Demonstragéo de Resultados e de Outro Rendimentos Integral:

31-12-2021
(Euros '000)
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31-12-2020
{Euros '000)

Operacoes Geral Total Operagdes Geral Total
Dotacdo do exercicio {32.490) - {32.490) {41.515) - {41,515)
Reversdo do exercicio 30.819 - 30.819 9,896 - 9.896
AlteragBes nas perdas 22.951 22.951 43.727 - 43.727
de crédito estimadas
Write-offs (3.021) - {3.021) (7.038) - (7.038)
18.258 - 18.259 5.071 - 5.071

O detalhe dos valores por operacéio é analisado na nota 22.

Os valores de Alteragdes nas perdas de crédito estimadas e Write-offs sdo registados por contrapartida
de valor bruto dos Créditos e juros periodificados.

11 Inventarios

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, esta rubrica é analisada como segue!

31-12-2021 31-12-2020
{Euros '000} {Euros '000)
Operagbes Geral Total Operagdes Geral Total
Iméveis:

Apartamento 11.549 - 11.54% 4,749 - 4,749
Moradia 16.336 - 10.336 5.808 - 5.808
Terreno 1.255 - 1.255 1.635 - 1.635

Loja 999 - 999 566 - 566

Edificio 332 - 332 202 - 202
industrial 942 - 942 172 - 172
Escritério 26 - 26 155 - 155
Parqueamento 42 - 42 22 - 22
Armazém - - - 612 - 612

- 25481 13921 - 13921

25.481
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31-12-2021 31-12-2020
(Euros '000} {Euros '000)
Operacbes Geral Total Operagbes Geral Total
Imdveis 26.467 - 26.467 14,556 - 14,556
Imparidade (986) - (986) {635) - (635)
25.481 - 25.481 13.921 - 13.921
Og movimentos da imparidade de inventarios sfic analisados como se seguet
31-12-2021 31-12-2020
(Euros '000) {Euros '000)
Operagdes Geral Total Operagies Geral Total
Imparidade de Inventdrios
Reversdes do exercicio (147} - (147}
Dotacdes do exercicio 498 - 498 635 - 635
351 - 351 635 - 635

A yubrica de Inventérios regista o valor de compra dos inventérios, acrescido dos custos de aguisi¢ao

e da capitalizagio dos custos deduzido das imparidades existentes.

O detalhe dos valores por operagho é analisado na nota 22.
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12 Outros ativos

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, esta rubrica é analisada como segue’

31-12-2021 31-12-2020

(Euros "000) {Euros '000)

Operacgdes Geral Total Operagdes Geral Total

Opgdo de taxa de juro 1.036 - 1.036 39 - 39
Outros devedores 32.989 163 33.152 24.482 287 24.769
Acréscimos de rendimentos 4451 129 4,580 5 66 7i
Gastos diferidos 505 3 508 275 3 278
38,981 295 39.276 24.801 356 25,157

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, a rubrica Qutros devedores - Operagdes inclul sobretudo valores
a receber de diversas entidades a titulo de depésitos de preco, valores a receber dos “Asget Managers”
a titulo de cessGes de créditos no Ambito dos respetivos “Asset Management Agreements” e ainda
valores a receber dos originadores relativos a montantes pagos por devedores que apenas foram
transferidos para a Sociedade no Inicio do ano seguinte.

Fim 31 de dezembro de 2021 e 2020, a rubrica Outros devedores — Geral regista valores a receber pela
Ares Lusitani das operacdes, estando estes montantes também registados na rubrica Qutros credores

— Operagdes como valores a pagar pelas operagdes a Aves Lusitani, conforme referido na nota 22.

O detalhe dos valores por operaciio é analisado na nota 22.

13 Recursos de instituicées de crédito

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, esta rubrica é analisada como segue!

{Euros '000) {Euros '000)

Operages Geral Tatal Operagdes Geral Total
Recursos de instituictes de crédito 3.978 - 3.978 - -
3.978 - 3.578 - -
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Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, esta rubrica é analisada como segue:

Empréstimos Obrigacionistas:

Obrigacfes de titularizagdo
Juros periodificados
Prémio de emissdo

Qutros

31-12-2021 31-12-2020
{Euros 000} (Euros "000)
Operagbes Geral Total Operagdes Geral Total
2.677.036 - 2.677.036 1.680.863 - 1.680.863
10.271 - 10.271 9.242 - 9.242
25274 - 25.274 15.560 - 15.560
62.588 - 62.588 9.366 - 9.366
2.775.180 - 2.775.180 1.715.031 - 1.715.031

Em Outros esta registado o acréscimo / (Qecréseimo) estimado no valor a reembolsar das obrigagdes,

resultante da diferenca entre os ativos e passivos de cada operagao, conforme referido na nota 22 e de

acordo com o disposto na politica contabilistica apresentada na nota 1.2.2. Face a

Y

natureza das

operagdes este montante devera ser analisado em conjunto com a imparidade de crédito referida na

nota 10 — Crédito a clientes.

O detalhe dos valores por operago é apresentado na nota 22.
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15  Outros passivos

Em 81 de dezembro de 2021 e 2020, esta rubrica é analisada como segue:

31-12-2021 31-12-2020
(Euros '000}) {Euros '000)
Operacdes Geral Total Operagiies Geral Total
Farnecedores 872 84 956 458 128 586
Estado e outros entes puiblicos
- a3 93 - 142 142
Outros credores 32.893 - 32.893 33.605 - 33.605
Opcdo de taxa de juro 236 - 236 - - -
Acréscimos de gastos:
Contabilidade - 15 15 - 6 6
Servicing Fee 1.535 - 1.535 989 - 989
Management Fee 148 60 208 189 13 201
Agent Bank Fee 57 - 57 28 - 28
Outros 1.054 2 1.056 646 B 646
Rendimentos diferidos:
Management Fee - 305 305 - 169 169
36,795 560 37.355 35915 458 36372

O detalhe dos valores por operacio é analisado na nota 29.

16  Capital

Conforme referido na nota 1.1, o capital social da Sociedade é de Euros 250.000, representado por
250.000 agdes nominativas de 1 euro de valor nominal, detidas a 100%, em 31 de dezembro de 209 1,
pela sociedade Hipoges Iberia S.L., que integra o Grupo Hipoges Iheria.

No &dmbito de deliberagdes da Assembleia-Geral foram realizadas em 2019 prestacBes acessdriaa de
capital pelo acionista tinico da Sociedade no montante total de Furos 510.000, tendo as mesmas sido
totalmente reembolsadas em 2020,

De acordo com & deliberacio da Assembleia-Geral datada de 28 de maio de 2020, a Sociedade procedeu
a distribuigdo de dividendos no montante de Euros 365.000.

A data de 31 de dezembro de 2021, os Fundos Préprios da Soctedade, tal como definidos no
Regulamento da CMVM n° 12/2002, cumpriam com o disposto no Artigo 43° do Decreto-Lei n® 458/99
de 5 de novembro, na sua versfo atualmente em vigor, e totalizavam Furos 1.804.005,36 (31 de
dezembre de 2020: Euros 997.231,29).
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17 Reservas e resultados acumulados

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, esta rubrica é analisada como segue:

31-12-2021 31-12-2020
{Euros '000) {Euros '000)
Operagies Geral Total Operagbes Geral Total
Reservas legais - 50 50 - 20 20
Reservas livres e resultados
acumulados ) 697 697 i 3 8
Resultado do exercicio - 807 807 - 719 719
- i.554 1.554 - 747 747

De acordo com a deliberagio da Assembleia-Geral datada de 31 de margo de 2021, a Sociedade
procedeu & aprovacgio da proposta de aplicagio dos resultados do exercicio de 2020, que consistin na
transferéncia de Euros 29.568,22 {vinte e nove mil quinhentos e sessenta e oito euros e vinte e dois
céntimos) para Reservas legais, Euros 689.351,32 (seiscentos e vitenta e nove mil e trezentos e
cinguenta e um euros e trinta e dois eéntimos) para Reservas livres.

Nos termos da legislagio portuguesa, a Sociedade deverd reforgar anualmente a reserva legal em pelo
menos 5% dos lucros liquidos anuais, até 4 concorréncia de 20% do capital social, ndo padendo
normalmente esta reserva ser distribuida.
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18 Justo valor

Q justo valor tem como base as cotagBes de mercado, sempre que estas se encontrem disponiveis. Caso
estas néo existam, o justo valor é estimado através de modelos internos baseados em téenicas de
desconto de fluxos de caixa. A gerago de fluxos de caixa dos diferentes instrumentos é feita com base
nas respetivas carateristicas financeiras e as taxas de desconto utilizadas INCorporam quer a curva
de taxas de juro de mercado, quer as atuais condicdes da politica de “pricing”.

Assim, o justo valor encontra-se influenciado por pardmetros utilizados no modelo de avaliagdo, que
necessariamente incorporam algum grau de subjetividade, e reflete exclusivamente o valor atribuido
aos diferentes instrumentos financeiros. Ignora, no entanto, fatores de natureza prospetiva, como por
exemplo a evoluge futura de negdcio.

De seguida, siio apresentados os principais métodos e pressupostos utilizados na estimativa do justo
valor dos ativos e passivos financeiros:

Disponibilidades, Aplicagies & Recursos em Instituigbes de Orédito

Atendendo ao prazo extremamente curto associado a estes instrumentos financeiros, o valor da
demonstragéo da posicéo financeira é uma razodvel estimativa do seu justo valor,

Ativos financeiros detidos para negociagio e Passivos financeiros detidos para negociagio

Estes instrumentos financeiros estdo contabilizados ao juste valor. O justo valor tem comeo base as
cotagGes de mercado, sempre que estas se encontrem disponiveis. Caso estas nio exigtain, o cdleulo
do justo valor assenta na utilizagéio de modelos numéricos, baseados em téenicas de desconto de fluxo
de caixa que, para estimar o justo valor, utilizam as curvas de taxa de juro de mercade ajustadas
pelos fatores associados, predominantemente o risco de crédito e risco de liguidez, determinados de
acordo com as condigfes de mercado e prazos respetivos.

Créditos a clientes

0O justo valor destes instrumentos financeiros é caleculado com base na atualizagfio dos fluxos de caixa
de capital e juros esperados no futuro para os referidos instrumentos. Considera-se que 0s pagamentos
de presta¢Bes ocorrem nas datas contratualmente definidas. A taxa de desconto utilizada é a que
reflete as taxas atuais de mercado para cada uma das classes homogéneas deste tipo de instrumentos
e com maturidade residual semelhante.

Os principais fatores que determinam que o justo valor do crédito seja diferente do seu custo
amortizado liquido de perdas por imparidade séo a variacio de “spread” de crédito e do risco de taxa
de juro.

Dado que estes ativos estdo diretamente relacionados com os passivos financeiros de cada operagio,
0 eventual impacto da variagio do risco taxa de juro e do “spread” de crédito nos ativos financeiros é
refletido na variagfo do risco taxa de juro implicito dos passivos financeiros, adicionado do justo valor
dos derivados, quando aplicavel.
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O justo valor dos titulos de divida das operagoes de securitizagéo reflete o valor dos restantes ativos

e passivos na medida em que qualquer excesso dos valores gerados pelos ativos serd pago ao detentar

das obrigagdes e qualquer insuficiéncia serd assumida pelo mesmo na data de cancelamento daquelas.

19 Partes relacionadas

A Sociedade & detida (100%) pela Hipoges Iberia S.L., que integra o Grupo Hipoges Theria.

As seguintes operacdes de titularizagio tém titulos de divida emitidos que foram subscritos pelas

seguintes partes relacionadas:

- Operagio “Lishon™ Blairsville, 5.L.U.

As seguintes operacdes de titularizagdo tém como “Sorvicer” / “Back-up Sexrvicer” a parte relacionada

G PT, S.A:
- Operagdo “Lishon” Servicer
- Operacgio “Project Nata” Servicer

- Operacdo “Embo” Back-up Servicer

« Operagio “Pelican 27 Back-up Servicer

FEm 31 de dezembro de 2021 e 2020 os saldos com partes relacionadas sio apresentados como se segue:

Operacgies

Geral

Total

31-12-2021  81-12-2020

31-12-2021

31-12-2020

31-12-2021

31-12-2020

(Euros '000} {Euros '000) {Furos '000) (Fuvos '000) (Fures ‘000 {Euroa '000)
Hipoges Iberia, S.L. 4 - 4
Outros ativos - 4 - 4
Blairsville, 8.L.U. (182) (123) {182) (123
Titulos do divida emitidos {182) (123 (182} (123
Hipoges Theria, 8.1, - (9} (13 )] 13
Obvious Frequence, Lda. - - {43) - (43) -
HG PT, 8.A. (656) (565) - - (656) (566)
Outros passivos {656) (665) (62) (18) (707 (577
(838) (688) (52) (8) (889) {(696)
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Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020 as transagbes com partes relacionadas sio

apresentadas como se segue:

Operagies Geral Total

81-12-2021  81-12-2020 81-12-2021 31-12-2020 31-12-2021 31-12-2020

(Fwros 000} {Buros "000) {Eurps '000) {Curos ‘800 (Bures ‘000) (Buvos ‘0003
Hipoges Iberia, 8.1 - - - 10 - 10
Juros e proveitos equiparados - - . 10 - 10
Blairsville, 8.L.U. (354) {307 - - (354 (307)
Juros e custos equiparados {364) (307 - - (364) (207)
Hipoges Iberia, 8.5, - - (70) (109 {70 (109)
Resultados de servigos e comissies - - (70 {109 (70 {109)
HG PT, S.A. (4.703) (4.126) (14 - 4.717 {(4.126)
Obvious Frequence, Lda - {56 (105) . (108) (65)
Cutros gastos administrativos {4.703) (4.181) (119) - (4.829) (4.181)
(5.057) (4.488) (189) {99) (5.246) (4.587)

20 Gestdo de riscos

Os principais tipos de risco sio detathados de seguida:

Crédito — O risco de crédito encontra-se associado ao grau de incerteza dos retornos esperados, por
incapacidade quer do tomador do empréstimo (e do seu garante, se existir), quer do emissor de um
titulo ou da contraparte de um contrato em cumprir as suas obrigactes.

Mercado — O conceito de risco de merecado reflete a perda potencial que pode ser registada por uma
determinada carteira em resultado de alteracfes de taxas (de juro e de cAmbio) efou dos pregos dos
diferentes instrumentos financeiros que a compdem, considerando quer as correlagdes existentes
entre eles, quer as respetivas volatilidades.

Liquidez — O risco de liquidez reflete a possibilidade da Sociedade incorrer em perdas significativas
decorrentes de uma degradagio das condi¢des de financiamento (visco de financiamento) efou de
venda dos seus ativos por valores inferiores aos valores de mercado (risco de liquidez de mereado), no
dmbito do cumprimento das suas obrigacées no momento do respetivo vencimento.

Operacional - Risco operacional vesulta da perda potencial resultante de falhas o inadequacdes nos
Processos internos, nas pessoas ou nos sistemas, ou ainda as perdas potenciais resultantes de eventos
externos,

Segmento Geral

A Sociedade desenvolve uma atividade instrumental no Ambito do Grupo Hipoges, sendo a gestic dos
riscos do negdcio efetuada de forma centralizada, O segmento Geral da Sociedade, face & atividade
que desenvolve e aos ativos e passivos que a compdem néo estd exposte de forma significativa aos
prineipais tipos de riscos financeirog — risco de crédito, de taxa de juro, de taxa de cémbio, de prego
(“equity” e “commodity”) e de liquidez.
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A abordagem & gestdo do risco operacional esth suportada pela estrutura de processos de negdeio
definida no Manual de controlo interno e nos estatutos da Arves Luusitani.

Operacgdes

Como definido nas “Offering Circular” das operacies, os créditos adquiridos tém que cumprir wm
conjunto de requisitos gquer na data de aquisigho quer a0 longo da vida da operagfo, sob pena de serem
substituidos ou dos oviginadores terem de efetuar pagamentos compensatérios ds operagbes. Os
“Servicing Agreements”’ contratados para todas as operagbes garantem que entidades terceiras
especializadas desenvolvam procedimentos de modo a gerir e controlar o visco de crédito,
nomeadamente garantindo os recebimentos, identificando gitnagbes de incumprimento e gerindo as
recuperacdes de crédito.

Os ativos e passivos, e custos e proveitos das operagdes sio denominados na sua quase totalidade em
Euros, nfo estando assim estas operagdes expostas a risco cambial direto. Nao existem instrumentos
financeiros nas operagdes expostos ao risco prego.

Bm relaciic ao risco de liquidez, as operagbes possuem “liguidity agreements” com instituigdes de
G
crédito de modo a suprirem eventuais problemas pontuais de liquidez.

De referir que, no caso das operacdes, as eventuais perdas resultantes dos riscos acima expostos nio
t&m impacto nos resultados da Sociedade, sendo assumidas pelos detentores das obrigagtes. Todos os
instrumentos de gestio / minimizagio de risco estdo estipulados nos “Offering Cirecular” de cada uma
das operagbes.

91  Contas extrapatrimoniais

QOperagdes Geral Total

31-19-2021 31-12-2020 381-12-2021 31-12-2020 81-12-2021 31-12-2020

(Buros '000) (Euros '000) (Buros 000} (Buros '000) (Euros 'C00) (Buros '000)

Garantias reais 3.074.336 2,894,770 - - 3.074.336 2.894.770

929  Analise detalhada das operacgoes

De seguida sio apresentadas em detalhe cada uma das operagoes.

A Demonstracio do Rendimento Integral e a Demonstragio da Posigfo Financeira de cada uma das
operagbes sdo apresentados nas paginas seguintes.
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Ares Lusilani STC

Ares Lusitani — STC, S.A. e Notas as DemonstracBes Financeiras
31 de dezembro de 2021

Ares Lusitani — STC, S.A.

Demonstragio dos Fluxos de Caixa detalhado por operagio

para o ano findo em 31 de dezembro de 2021

Lisbon Gaia Finance Project Nata
Notas dl-dez-21 31-dez-20 3l-dez-21 81-dez-20 81-dee-21 31-dez-20
{Eures DOR) {Buros "0 {Euros '000) {Eoraa 04} (Eures "000} (Buros '000}
Atividados speracioneis
Outros recebimentos {pugamenios) relativog
a atividade operacional (148 (181 {2.349) (4.848) 8,104 (9,328
Fluxos das atividades operacionais {148} (181} (2.349) (4.343) 8104 (9,328)
Atividades de investimento
Recobimentos provenientes de!
Créditos a cliontea 6.480 20.866 135,127 54,425
Cash pooling - - - - -
Juros e proveitos similares 557 402 10.519 2.106 (51,640} 2.061
BR7 462 16,908 22.071 83.487 67.520
Pagamentos respeitantes a:
Aquisigho de carteira de erédito {62.841}
Cash pooling M - .
- (62.841)
Fiuxos das atiidades de investimento 657 402 16.999 22.471 83187 (5.321)
Atividades de financiamento
Recobimentes provenientes det
Titulos de divida emitidos - - - 60,134
Empréstimos obtides - .
- 60,134
Pagamentos respeitantes u!
Titulos de divida emitidos - - {16,678 {19.277) {70.672) {11,329}
Juros e custos similaves {a64) (30m (604 (1.296) (22,0140 {34.601)
(364} (307 (17.283) (20.5740 (92.686) (45.930)
fiuxos des atividades de Enanciamento {364 @on {17.288) (20,570 {92.688) 14.204
Variagéo da caixa e seus equivalentes & 87 (3.632) {1.546) (1.094) {443}
Caixa e seus equivalentss no inicio do periodo 2z 101 188 4.801 6.546 20.231 20.674
Cuixa e seus cquivalentes no fim do periodo 22 166 101 969 4,601 15.136 20.231
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Ares Lusitani — STC, S.A.

Demonstragdo dos Fluxos de Caixa detalhado por operagho

para o ano findo em 31 de dezembro de 2021

Project Nata J1 Cavacon . Lord 11
Notas a1-dez-21 31i-doz-20 81-dez-21 81-dez-20 31-dez-21 31-dez-20
{Eures "000) {Enros 000} Furas "00) {Euras “00) Wurea B0} (Eczos '000)
Atividadas oparacionais
Qutroa recchimentos (pugamentos) relativos
A atividude oporacional {1.376) (1.002) 102 (231) (341 (151)
Fluvos dus atividedes operacionals (L7 {1.082) 192 (241) (341} (191}
Atividades de investimento
Reesbimentoa provenientes det
Craditos a cliontes 17.840 30475 2.002 828 10,386 a1
Cash pooling - - - - - -
Jures e proveilos similares T.440 137 ] 2134 -
26,280 30,612 3.110 827 12,520 3
Pagamentos respeitantes al
Aquisigic de carteirn de erédito {31.56%) (64.165) - (5.544) - {17.682)
Cash pooling - - - - -
(31.563) (63.165) - (B.544) - {17.682)
Fiuxos das atividudes ds tnvestimente (@.274) (32.548) 3.110 718 12.520 (17.851)

Atividodes de finaneinmenta

Recebimentos provenieates de!
Titulos de divida emitidos 31,686 63,870 - 6.800 - 18.200
Empréatimes ahtidos - - .

31686 63.870 - 5.800 . 18.200
Pagamentos respeitantes af
Titulos de divide emitidos (27.978) (13.643) (3.008) 473 (10.164) -
Juros e custos similares {5.508) (2.046) (138) (179 (2,020 (1}
(33.48%) {15.689) (8.448) (552 12,199 a
Fluyos das atividades de finunciamento 1797 48.281 (3.448) 5.248 (12,174} 18,189
Varingiio da caixa e seus equivalentes (@447 14.646 {144} 300 1 367
Caixa & seus equivalentes no incio do perindo 22 14.646 - 300 - 357 -
Caixs  seus equivalentes no fim do periode 22 6189 14646 168 300 361 a7
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Ares Lusitani — STC, S.A.

Demonstragfio dos Fluxos de Caixa detathado por operacéo

para o ano findo em 31 de dezembro de 2021

(7

Ares Lusilani STC

Embo Ellis Wilkinson
Notas 81-dez-21 31-dez-20 81-dez-21 81-dez-21
{Euros 000} (Eriros '000) {Euroa "000} {Euros "060}
Atividades operacionais
Outros recebimentos (pagamentos) relativos
& atividade operacional (2.030) (1.892} (1.058)
Fluxas das atividades operacionais (2.030) - (1,802) (1.058)
Atividadens de investimento
Recebimentos proveniantss de!
Créditos a clientes 119,183 32.721 32.108 10.708
Cash pooling - - . .
Juros e proveitos similares 16.426 1.866 6,087 2.433
135.609 34.076 88,190 13,142
Pagamentos respeitantes a’
Aquisigho de carteira de crédito (62,100} (15.442)
Cash pooling - .
(62.100) (15.442)
Fluxos das atividades de fnvestimento 135,609 34.076 (23.910 (2.801)
Atividades da financiamento
Recebimentos provenientes de:
Titulos de divida emitidos - 13.843 63.309 16,027
Ermpréstimos obtides - - - -
- 13.843 63.308 18.027
Pagamentos respeitantes at
Titulos de divida emitides (157.072) - (31.108) {11.839)
Jures e custos similares - {4,681) {529}
(167.072) (35.789) (12.189
Fluxos das atividades de financiamento (157,072} 13.843 27.620 3.858
Variagae da caixa o seus equivalentes (23.493) 47.919 1718 600
Caixa o seus equivalentes no infcio do perfodo 22 47.918 - -
Caixa e seus equivalentes ne fim do periodo 22 24,428 47,418 1.718 500
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Ares Lusitani — STC, S.A.

Demonstragio dos Fluxos de Caixa detalhado por operagio

para o ano findo em 31 de dezembro de 2021

Thetis 2 Pelican 2 Tatal Gperagdes
Notas 31-dez-21 81-dez-21 81-dez-21 21-dez-20
(Eures 000} {Eures '000} {Euros '000) {Euros '000)
Atividades operacionais
Outros recebimentos (pagamentos) relativos
& atividade operacional (3,947 (120 (3.965) {(16.364)
Fiuxos das atividades operacionals (1.947) (120} {2.965) (15.364)
Atividades de investimento
Recobimentos provenientes de:
Créditos a clientes 54.491 16.604 404,828 140.347
Cash pooling - . - -
Jures e proveitos similares 85.851 3.427 84.041 6.081
140,041 18.681 488.865 146.438
Pagamentos respeitantes a:
Agquisigio de carteira de crédito (96.282) (856,774) (662.161) (148.221)
Cash pooling - - - -
(96.282) {366.774) (562.161} (149.221)
Fluxos das atividades de investimento 43,7680 {336.843) (73.286) (2.7840)
Atividades de financiamento
Recebimentos provenientes de’
Titulos de divida emitidos 111 362.028 478.162 161,847
Empréstimos obtidos 3.978 - - -
4,088 362.028 471,138 161.847
Pagamentos respeitantes a-
Titulos de divida emitidos - - (328,306 (44.523)
Juros ¢ custos similares (18.084} (1.100) {66.344) {38,430
(18.094) (1.100} (383.848) (82.962)
Fiuxos das atividades de financiamento (14.006) 300,929 98.450 18,884
Variagio da caixa e seus equivalentes 27.807 23,965 16,238 60,747
Caixa e seus eguivalentes no infcio do periodo 22 - - 88.156 21.408
Claixa e seus eqiivalentes no fim do periodo 28 27.807 23.965 104,383 88,155
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22. Analise detalhada das operacées (continuacio)

22.1 Operagéo *“Lishon”

A operagio “Lishon” consistiu na compra de uma operaciio de créditos ao consumo e
empréstimos a pequenas e médias empresas, composta sobretudo por “non-performing
loans” sem garantias reais, em 17 de abril de 2018, originados pelo Banco Santander
Totta, S.A. e na respetiva emissio de obrigagdes titularizadas por um valor global de
Furo 250.000,00.

A remuneragio destas obrigacdes titularizadas tem por base um juro fixo de 10% sobre
0 montante de capital em divida das obrigagies emitidas e um juro varidvel. A
remuneragdo do capital e juros é efetuada trimestralmente. A maturidade legal das
obrigagdes é 17 de abril de 2038,

N&o se encontra prevista a admissfio das obrigacdes titularizadas a negociagdo em
mercado regulamentado.

A emissdo destas obrigacies foi aprovada pela Comissio do Mercado de Valores
Mobildvios (“"CMVM?),

Os ativos cumprem os requisitos de que a lei da titularizagdo de créditos faz depender
a posgibilidade de cessdo para titularizacgo.

Os valores recebidos dos ativos adquiridos sdo veiculados para o conjunto de
responsabilidades da operagdo de acordo com os termos da mesma. Qualquer excesso
dos valores gerados pelos ativos sera pago ao detentor das obrigagfes e qualquer
msuficiéncia serd assumida pelo mesmo na data de cancelamento das mesmas, nio
existindo resultado nas contas de exploracio da Sociedade.

Imparidade

A Sociedade avalia de forma prospetiva as perdas de crédito estimadas associadas aos
ativos financeires, que constituem instrumentos de divida, classificados ao custo
amortizado e ao justo valor através de outro rendimento integral. A metodologia de
imparidade aplicada tem em consideracfio o perfil de risco de crédite dos devedores,
sendo aplicadas diferentes abordagens consoante a natureza dos mesnios,

No que respeita aos saldos a receber na rubrica “Créditos a Clientes”, dada a natureza
do portfolio adquirido no Ambito desta operagéo, tratam-se sobretudo de ativos
financeiros que ji estavam em imparidade no momento da sua aquisicio {“purchased
or originated eredit-impaired” ou “POCI”). Para estes ativos, as perdas por imparidades
correspondem & perda de crédito esperada resultante da diferenca entre o montante
reconhecido inicialmente ao justo valor de cada posigho ¢ o valor atual dos fluxos de
caixa que se estimam recuperar relativamente a essa posigéo.

As variagBes positivas e negativas das perdas por imparvidade acumuladas siio
apresentadas na Demonstracio do Rendimento Integral em “Imparidade do crédite”.
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Titulos de divida emitidos

A rubrica Obrigagdes de titulavizagio desta Operagéio regista o valor contabilistico das
obrigagdes de titularvizacio, no ambito desta Operagéo de titularizagio. Mensalmente
sdo apurados os valores recebidos dos juros dos créditos securitizados e que foram
transferidos para a Operacilo, Kste valor é pago na integra ao detentor das obrigagdes.

Seguidamente apresentam-se as demonstragdes financeirag da Operagéo com
referéncia a 31 de dezembro de 2021.

Demonstragio do Rendimento Integral

para o periodo findo em 31 de dezembro de 2021

TLisbon
Notas 31-dez-21 31-dexz-20
(Buros '000) (Furos '000}

Juros e proveitos equiparados i0 4

Juros e custos equiparados (354) (307
Margem financeira 22.1.1 (345) (303)

Resultados de servigos e comissdes

Resultados em operagdes de negociagdo e de cobertura 22.1,2 (30 29

Vendas

Custo da merecadoria vendida -

Qutros gastos administrativos 22.1,3 (172) (151)

Total de proveite / (custos) operacionais (202) (121
Imparidade do crédito 22.1.5 547 424

Imparidade de inventarios

Resultado operacional

Resultado antes de impostos

Impostos sobre tucros

Resultado do exercicio

Outros Rendimentos e Custos

Total do Rendimento Integral do periodo
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Demonstragfio da Posigio Financeira em 31 de dezembro de 2021
Lisbon
Notas 31-dez-21 31-dez-20
Ativo (Euros '000) (Buros '000)
Disponibilidades e aplicagdes em instituigies de crédito 22.1.4 156 101
Crédito a clientes 22.1.6 - -
Inventérios - .
Outros ativos 22.1.8 34 62
Total do Ativo 189 163

Passivo
Recursos de instituicdes de erédito - -
Titulos de divida emitidos 22.1.7 182 123
Outros passivos 22.1.8 7 40

Total do Passivo 189 163
Capital Préprio
Capital - -
Reservas e resultados acumulados -
Resultado do exercicio -

Total de Capital Préprio - -

Total do Passivo e do Capital Proprio 189 163
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Demonstragio dos Fluxos de Caixa
para o periodo findo em 31 de dezembro de 2021

Lisbon
Notas 31-dez-21 31-dez-20

(Furos '000) {(Furas '000)
Atividades operacionais
Outros recebimentos {pagamentos) relativos
4 atividade operacional (148) (181)
Flixos das atividades operacionais (148) (181)
Atividades de investimento
Recebimentos provenientes de:
Créditos a clientes
Cash pooling
Juros e proveitos similarves &b7 402
567 402
Pagamentos respeitantes a:
Aguisigio de carteira de crédito - -
Cash pooling
Fluxos das atividades de investimento 567 402
Atividades de financiamento
Recebimentes provenientes de:
Titulos de divida emitides
Empréstimos obtidos
Pagamentos respeitantes &
Titulos de divida emitidos -
Jures e custos similares (354) (307
(354) (307)
Fluxos das atividades de financiamento (354) (307
Variacio da caixa e seus equivalenies 54 a7
Caixa e seus equivalentes no infeio do periodo 22.1.4 101 188
Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 22.1.4 156 101
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22. Analise detalhada das operagfes (continuacio)

22.1.1 — Margem financeira

31-12-2021 31-12-2020
{Buros '000) (Euros '000)

Juros e proveitos equiparados’
Juros de créditos a clientes 10

10

Juros e gastos equiparados:

Juros de titulo de divida emitidos 354 307
3564 307
Margem Financeira 345 303

0 valor de juros de titulos de divida emitidos corresponde ao montante dos juros fixes
incorridos no exexcicio adicionade do montante de juros varidveis pagos no exercicio,
No exercicio de 2021 foram pagos 853.871,24€ (2020: 306.478,12€) a titulo de juros
varidveis,

22.1.2 — Resultados em operagdes de negociagéio e de cobertura

31-12-2021 31-12-2020
{(Euros '000) (Euros '000)
Lucros em operagdes financeiras:
Outros proveitos e ganhos em operacdes financeiras
Reflexo imparidade
Outros 29 36
29 36
Prejuizos em operapdes financeiras:
Outros custos e perdas em operagies financeiras
Reflexo imparidade 6 7
Outros b4 -
60 7
Resultados liguidos em operagdes financeiras (30) 29

O valor registado na rubrica “Reflexo imparidade” corresponde ac reflexo na rubrica de
Titulos de divida emitidos da variacfio da linha de “Imparidade” identificada na nota
22.1.6 — Créditos a clientes.

O valor liquido das rubricas de “Outros proveitos e ganhos em operagdes financeivas” e
“Outros custos e perdas em operacgdes financeiras” coiresponde 4 variacio da linha de
“Outros” identificada na nota 22.1.7 - Titulos de divida emitidos.
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99. Anélise detalhada das operagoes (continuagio)

29.1.3— Outros gastos administrativos

31-12-2021 31-12-2020

(Euros '000) (Euros '000)
Contencioso e notariado 18 35

Trabalhos especializados:

Advogados e solicitadores 94 34
Management Fee 25 %5
Servicing Fee 28 21
Comunicacio - -
Agent Bank Fee 6 4
Outros 1 32
172 161

99.1.4 — Disponibilidades e Aplica¢des em instituigdes de crédito

31-12-2021 31-12-2020
(Buros '000) (Euros '000)
Depdsitos & ordem 155 101
155 101
292.1.5 — Créditos a clientes
31-12-2021 31-12-2020
(Furos '000) (Buros '000)
Credito e juros periodificados 203 209
Imparidade (2083) (209)

A yubrica de Créditos a clientes regista o valor dos créditos adguiridos no Ambito desta
Operacéio de titularizagio adicionado das despesas capitaliziveis e deduzido dos
recebimentos de capital entretanto ocorrides e das perdas por imparidade
contabilizadas.
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22. Analise detalhada das operacdes (continuacio)

Os movimentos da imparidade para riscos de crédito sdo analisados como se segue:

31-12-2021 31-12-2020
(Furos '000) (Furos '000)
Imparidade para crédito:
Saldo em 1 de Janeiroe 209 216
Dotagies do exercicio -
Reversdes do exercicio {3)] N
203 209

Os movimentos da imparidade para riscos de crédito sio analisados conto segue com o
detalhe da Demonstragfo de Resultados e de Outro Rendimentos Integral:

31-18-2021 31-12-2020
(Eures '000) (Euros '000)
Dotagio do exercicio
Reversfo do exercicio 6 7
Alteracdes nas perdas de crédito estimadas 541 418
Write-offs 0 (
b47 424

Os valores de Alteragfes nas perdas de crédito estimadas e Write-offs sfo registados
por contrapartida do valor brato dos Créditos e juros periodificados.

22,1.6— Outros ativos

31-12-2021 31-12-2020

(Euros '000) (Buros '000)
Outros devedores 34 62
34 62
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99. Anéalise detalhada das operacfes (continuacio)

99.1.7 — Titulos de divida emitidos

31-12-2021 31-12-2020
(Buros '000) (Euros '000)
Empréstimos obrigacionistas
Obrigacdes de titularizagéo 5 5
Juros periodificados - -
Outros 17 118
182 123

A rubrica “Obrigagdes de titularizagio” niio variou face ao ano antexior dado que néo se
verificaram novas emissbes de obrigagfes nem reembolsos de capital.

A variacdio da yubrica de “Outros” encontra-se refletida na nota 22.1.2 - Resultados em
operacdes de negociagfo e de cobertura.

22.1.8 — Outros passivos

31-12-2021 31-12-2020
(Buros '000) (Euros '000)
Cutros credores
i 30
Acréseimos de gastos:
Servicing Fee 4 2
Management Fee
Outros 2 8
7 40

A rubrica de “Outros credores” inclui um montante de 1 milhares de euros (2020 cerca
de 2 milhares de euros) a pagar a Ares Lusitani relativos a pagamentos efetuados pela
Aves Lusitani por conta da operagéio “Lisbon”.
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22. Analise detalhada das operacdes (continuacio)

22.2 Operagéo “Gaia Finance”

A opevagfio “Gaia Finance” consistiu na compra de operaces de créditos ao consumo
G s

cartdes de crédito, empréstimos & habitagio, descobertos bancdrios, empréstimos para

* H

construgio e empréstimos “corporate” com e sem garantias reais, composta sobretudo

por “non-performing loans”, em 12 de abril de 2019, adquiridos 4 Mimuls Finance

D.A.C, que tinham sido originados pela Caixa Fcondmica Montepio Geral, Caixa

P
Econémica Bancdaria, S.A. e na respetiva emissio de obrigages titularizadas por um
?
valor global de Euro 70.100.000,00. As referidas obrigacbes foram emitidas com a
seguinte decomposigfo:

“Class A Asset-Backed Floating Rate Notes™ Euro 47.500.000,00
“Class B Asset-Backed Floating Rate Notes™ BEurc 7.600.000,00
“Class J Asset-Backed Variable Return Notes” Euro 156.000.000,00

A remuneragio destas obriga¢des titularizadas tem por base um juro correspondente 4
Furibor a 6 meses adicionada de um spread de 2% para as notas de classe A, 6% para
as notas de classe B e 12% para as notas de classe J sobre o montante de capital em
divida das obriga¢Ses emitidas e wm juro varidvel para as notas de classe J. A
remuneracio do capital e juros é efetuada semestralmente, A maturidade legal das
obrigacies é 12 de abril de 2039,

Relativamente as notas de classe A e B encontra-se prevista a admisséo destas
obrigagdes titularizadas & negociagio em mercado regulamentado,

A emisséio destas obrigagfes foi aprovada pela Comissio do Mereado de Valores
Mobilidrios (“CMVM).

Os ativos cumprem os requisitos de que a lei da titularizacdo de créditos faz depender
a pessibilidade de cess&o para titularizacio.

Os valores recebidos dos ativos adquiridos sio veiculados para o conjunto de
responsabilidades da operagio de acordo com os termos da mesma. Qualquer excesso
dos valores gerados pelos ativos serd pago ao detentor das obvigacdes e qualquer
insuficiéneia serd assumida pelo mesmo na data de cancelamento das mesmas, néo
existindo resultado nas contas de exploragéo da Sociedade.

Imparidade

A Bociedade avalia de forma prospetiva as perdas de crédito estimadas associadas aos
ativos financeiros, que constituem instrumentos de divida, classificados ao custo
amortizado e ao justo valor através de outro rendimento integral. A metodologia de
imparidade aplicada tem em consideragio o perfil de risco de crédito dos devedores,
sendo aplicadas diferentes abordagens consoante a natureza dos mesmos.
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No que respeita aos saldos a receber na rubrica “Créditos a Clientes”, dada a natureza
do portfolio adquirido no Ambito desta operacio, tratam-se sobretudo de ativos
financeiros gue j4 estavam em imparidade no momento da sua aquisigdo (“purchase or
originated credit-impaired” ou “POCT"). Para estes ativos, as perdas por imparidades
correspondem A perda de crédito esperada vesultante da diferenga entre o montante
reconhecido inicialmente ao justo valor de cada posigéo e o valor atual dos fluxos de
caixa que se estimam recuperar relativamente a essa posicio.

As variagdes positivas e negativas das perdas por imparidade acumuladas séo
apresentadas na Demonstragdo do Rendimento Integral em “Imparidade do crédito”.

Tihilos de divida emitidos

A rubrica Obrigagbes de titularizagiio desta Operagao regista o valor contabilistico das
obrigactes de titularizagfo, no mbito desta Operagio de titularizagio. Mensalmente
sfo apurados os valores recebidos dos juros dos créditos securitizados e que foram
transferidos para a Operagio. Este valor é pago na integra ao detentor das obrigacGes.

Seguidamente apresentam-se A&s demonstragbes financeivas da Operagio com
veferéncia a 31 de dezembro de 2021,
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Demonstragfo do Rendimento Integral

para o periodo findo em 31 de dezembro de 2021

Gaia Finance
Notas 31-dez-21 31-dez-20
{Buroes '000) (Furos '000)

Jures e proveitos equiparados 5771 11.187
Juros e custos equiparados (2.844) (3.054)
Margem financeira 22.2.1 29927 8.083
Resultados de servigos e comissées - -
Resultados em aperagfes de negociagfio e de cobertura 22.2.2 181 (2.953)
Vendas -
Custo da mercadoria vendida
Outros gastos administrativos 22.8.3 (3.123) (3.676)
Total de proveito / (custos) operacionais (2.943) (8.529)
Imparidade do crédito ' 92.2.5 16 (1.554)

Imparidade de inventdrios

Resultado operacional -

FResultado antes de impostos - -

Impostos sobre lucros - -

fesultado do exercicio -

Outres Rendimentes e Custos - -

Total do Rendimento Integral do perivdo - -
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Demonstraciio da Pogigiio Financeira em 31 de dezembro de 2021

Gaia Finance

Notas 81-dez-21 31-dez-20
Ative (Euros '000) (Euros '000)
Disponibilidades e aplicagiies em institui¢des de crédito 22.2.4 269 4.601
Crédito a clientes 22.2.5 32.716 46.277
Inventarios - -
Outros ativos 22.2.6 1.427 317
Total do Ative 35.110 51,194

Pagsivo
Recursos de instituigdes de crédite - -
Titulos de divida emitidos 22.2.7 34.278 48.716
Qutros passivos 22.2,8 832 2.478

Total do Fassive 35.110 51,104
Capital Prdprio
Capital
Reservas e resultados acumulados - -
Resultado do exercicio

Total de Capital Priprio

Total do Passive e do Capital Priprio 36.110 b1.194
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Demonstracgio dos Fluxos de Caixa
para o periodo findo em 81 de dezembro de 2021

Gaia Finance

Notas 31-dez-21 81-dez 20

{Euros '000) {Euros '000)
Atividades operacionais
Outros recebimentos (pagamentos) relativos
3 atividade operacional {(3.34%) (4.843)
Fluxes das atividades operacionais (3.349) (4.343)
Atividades de investimento
Recebimentos provenientes de:
Créditos a clientes 6.480 20.866
Cash pooling -
Juros e proveitos similares 10.519 2.106
16,999 22,971
Pagamentos respeitantes a:
Aquisi¢io de carteira de crédito
Cash pooling
Fluxos das atividades de investimento 16.999 22.971
Atividades de financiamento
Recebimentos provenientes de:
Titulos de divida emitidos -
Empréstimos obtidos - -
Pagamentos respeitantes a:
Titulos de divida emitidos (16.678) (19.277)
Juros e custos similares (604) {1.296)
(17.283) (20.574)
Fluxos das atividades de financiamento (17.283) {20.574)
Variagéo da caixa e seus equivalentes (3.632) {1.9486)
Caixa e seus equivalentes no injcio do perfodo 22,24 4.601 6.548
Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 22.2.4 969 4.601
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99. Anélise detalhada das operagoes (continuagio)

99.2.1 — Margem financeira

31-12-2021 31-12-2020
(Buros '000) {Euros '000)
Juros e proveitos equiparados’
Juros de eréditos a clientes 5.771 11.137
5.771 11.137
Juros e gastos equiparados’
Juros de titulo de divida emitidos 2.802 2.962
Outros juros 42 92
2.844 3.064
Margem Financeira 2.927 8.083

O valor de juros de titulos de divida emitidos corresponde ao montante dos juros fixos
incorridos no exercicio adicionado do montante de juros varidveis pagos no exercicio,
Nos exercicios de 2021 e 2020 foram pagos 0,00€ a titulo de juros varidveis.

292.9.9 — Resultados em operagdes de negociagéo e de cobertura

31-12-2021 81-12-2020
{Euros '000) {Euros '000)
Lucros em operagbes financeiras’
Operagbes com instrumentos financeiros de negociagéo
Swaps 187
Outros proveitos e ganhoes em operacdes financeiras
Reflexo imparidade 3.533 3,699
Qutros 1.328 105
5.027 3.704
Prejuizos em operagdes financeiras:
Operagdes com instrumentos financeiros de negociagio
Swaps - 70
Outros custos e perdas em operacdes financeiras
Reflexo impavidade . -
Outres 4.846 6.687
4.846 6.657
Resunitados liquidos em operagdes financeiras 181 (2,953}

O valor da rubrica “Reflexo imparidade” corresponde a0 reflexo na rubrica de Titulos
de divida emitidos da variagiio da imparidade referida na nota 22.2.5 — Créditos a
clientes.
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22. Anglise detalhada das operacdes (continuacéo)

O valor liquido das rubricas de “Outros proveitos e ganhos em operacfes financeiras” e
“Outros custos e perdas em operacdes financeiras” corresponde 4 variacdo da linha de
“Outros” identificada na nota 22.2.7 — Titulos de divida emitidos, acrescido do
recorthecimento do proveito relativo ao prémioc de emissio referido na nota 22.2.7 —
Titulos de divida emitidos.

22,2.3— Outros gastos administrativos

31-12-2021 31-12-2020

(Euros '000) (Euros '000)
Contencioso e notariado 226 205

Trabalhos especializados:

Servicing Fee 1.247 1.667
Management Fee 187 207
Advogados e solicitadores 568 728
Brokers 77 130
Auditoria 68 68
Consultoria - 409
Outros 205 88
Agent Bank Fee 46 11
Comunicacéo - 10
Outros 499 63
3.123 3.576

22.2.4 — Disponibilidades e Aplicagdes em instituigdes de crédito

31-12-2021 31-12-2020
(Euros '000)  (Euros '000)

Depdsitos 4 ordem 969 4.601

969 4.601

66



Ares Lusitani — S5TC, S.A. » Notas &s DemonstragDes Financeiras @
31 de dezembro de 2021

Ares Lusitani $TC

992. Analise detalhada das operacgoes (continuacio)

99.2.5 — Créditos a clientes

31-12-2021 31-12-2020

(Euros '000) (Buros '000)
Crédito e juros periodificados 42,134 52,163
Imparidade (9.420) (5.886)
32.715 46.277

A yubrica de Créditos a clientes regista o valor dos créditos adquiridos no Ambito desta
Operaciio de titularizagdo adicionado das despesas capitalizaveis e deduzido dos
recehimentos de capital entretanto ocorridos e das perdas por imparidade
contabilizadas.

Os movimentos da imparidade para riscos de crédito sdo analisados como se seguel

31-12-2021 31-12-2020
(Buros '000) (Euros '000)

Imparidade para crédito’

Saldo em 1 de Janeiro 5.886 2.287

Dotagies do exercicio 3.588 3.599
Reversdes do exercicio - -

9.420 5.886

Os movimentos da imparidade para riscos de crédito séio analisados como segue conl
o detalhe da Demonstracgio de Resultados e de Outro Rendimentos Integral:

31-12-2021 31-12-2020

(Euros '000) (Euros '000)
Dotacio do exercicio (3.533) (3.599)
Reversdo do exercicio - .
Alteragtes nas perdas de crédito estimadas 4.196 6.793
Write-offs (647 (4.748)
16 (1.554)

Os valores de Alteragbes nas perdas de crédito estimadas e Write-offs sio registados
por contrapartida do valor bruto dos Créditos e juros periodificados.
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22. Analise detalhada das operacdes (continuacio)
22.2.6- Outros ativos

31-12-2021 31-12-2020
(Euros '000) (Euros '000)

Opcfo de taxa de juro 206 39
Outros devedores 1,177 234
Gastos diferidos 44 44

1.427 317

A rubrica “Opgdo de taxa de juro” inclui o valor de mercado de uma opcéo de taxa de
juro contratada pela Operacéo para cobrir o risco de taxa de juro decorrente do facto de
a componente de juro fixo das notas estar indexada & Buribor (hota 22.2.9 Operagéo
“Gaia Finance”). O saldo da rubrica corresponde & mensuragéo inicial da opgio pelo
valor pela qual foi adquirida {475 milhares de euros) deduzida das variagfes
subsequentes do justo valor da opgiio que se encontra vefletidas em “Resultados em
operagdes de negocia¢iio e de cobertura”.

O aumento da rubrica “Outros devedores” deve-se sobretudo ao aumento do montante
a receber da Krtow Asset Management, S.A. (“Asset Manager” da Operacio).

22.2.7 — Titulos de divida emitidos

81-12-2021 31-12-2020
(Euros '000) (Euros '000)
Empréstimos obrigacionistas:

ObrigacSes de titularizacéio 22.552 39,231
Juros periodificados 5.637 3.339
Prémio de emissio 687 1.957
Outros 5.602 4,189
34.278 48.716

A rubrica “Obrigacdes de titularizacfio” corresponde & emissdo de obrigacies no
montante de 70.100.000,00€ deduzida dos reembolsos de capital subsequentes,

A variagiio da rubrica “Jurcs periodificados” corresponde ao montante de juros fixos
incorridos no exercicio (nota 22,2,1 — Margem financeira) deduzido do pagamento de
juros fixes ecorrido em 2021 no montante de 604.210,34€ (2020: 1.296.190,77€).
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992. Anélise detalhada das operacoes (continuacao)

A rubrica “Prémio de emissdo” corresponde ao prémio de emissio de 2,135.000,00€
deduzido da componente ja reconhecida em “Resultados em operagdes de negociagio e
de cobertura”.

A variacio da rubrica de “Outros” encontra-se refletida na nota 22.2.%2 — Resultados em
operagdes de negociagio e de cobertura,

22.2.8 — Outros passivos

31-12-2021 31-12-2020
(Buros '000) (Buros '000)

Fornecedores 3992 496

Estado e outros entes piblicos

QOutros credores 21 1.516
Acréscimos de gastos:
Servicing Fee 200 200
Management Fee 69 173
Agent Bank Fee
Outros 150 163
832 2.478

A yubrica de “Outros credores” inclui um montante de cerca de 21 milhares de euros
(2020: cerca de 88 milhares de euros) de valores a pagar & Arves Lusitani relativos a
pagamentos efetuados pela Ares Lusitani por conta da operacio “Gaia Tinance”,

99.2.9 — Contas extrapatrimoniais

31-12-2021  31-12-2020

(Euros '000) (Bures '000)
Garantias reais 25,464 48.388
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22. Andlise detalhada das operacdes (continuacio)

22.3 Operagéio “Project Nata”

A operagdo “Project Nata” consistiu na compra de operagles de empréstimos
hipotecarios e empréstimos “corporate” com e sem garantias reais, composta sobretudo
por “non-performing loans”, em 6 de junho de 2019, oviginados pelo Novo Banco, S.A. e
na vespetiva emissdo de obrigacBes titularizadas por um valor global de Euro
241.800.000,00.

Em 18 de margo de 2020 foi adquirido um novo conjunto de créditos com as mesmas
caracteristicas, tendo a operacfio sido financiada por via do aumento da emissfo de
obrigagdes titularizadas por um valor global de Euro 65.300.000,00.

Em 9 de dezembro de 2020 foi adquirido o Gltimo conjunto de créditos com as mesmas
caracteristicas, ndo tendo existido necessidade de recorrer ao aumento da emissio de
obrigagBes titularizadas.

A remuneragio destas obrigacies titularizadas tem por base um juro fixo de 8% sobre
o montante de capital em divida das obrigacies emitidas e um juro varidvel. A
remuneracéio do capital e juros é efetuada trimestralmente, A maturidade legal das
obrigagies é 6 de junho de 2025,

Nao se encontra prevista a admissfo das obrigagBes titularizadas & negociacio em
mereado regulamentado.

A emissdio destas obrigacdes foi aprovada pela Comissdio do Mercado de Valores
Mobilidrios (“CMVM).

Os ativos cumprem os requisitos de que a lei da titularizagdo de créditos faz depender
a possibilidade de cessfio para titularizacao.

Os valores recebidos dos ativos adquirides sio veiculados para o conjunto de
responsabilidades da operagéio de acordo com os termos da mesma, Qualquer excesso
dos valores gerados pelos ativos serd pago ao detentor das obrigacdes e qualquer
insuficiéncia serd assumida pelo mesmo na data de cancelamento das mesmas, néo
existindo resultado nas contas de exploracio da Sociedade.

Imparidade

A Sociedade avalia de forma prospetiva as perdas de crédito estimadas associadas aos
ativos financeiros, que constituem instrumentos de divida, classificados ao custo
amortizado e ao justo valor através de outro rendimento integral. A metodologia de
imparidade aplicada tem em consideracio o perfil de risco de crédito dos devedores,
sendo aplicadas diferentes abordagens consoante a natureza dos mesmos.
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No que respeita aos saldos a receber na rubrica “Créditos a Clientes”, dada a natureza
do portfolio adquivide no &mbito desta operagdlo, tratam-se sobretudo de ativos
financeiros que ja estavam em imparidade no momento da sua aquisigfio (“purchased
or originated credit-impaired” ou “POCT”). Para estes ativos, as perdas por imparidades
correspondem & perda de crédito esperada resultante da diferenga entre o montante
reconhecido inicialmente ao justo valor de cada posigio e o valor atual dos fluxos de
caixa que se estimam recuperar relativamente a essa posicio.

As variacies positivas e negativas das perdas por imparidade acumuladas sao
apresentadas na Demonstragio do Rendimento Integral em “Imparidade do crédito”.

Titulos de divida emitidos

A rubrica Obrigagbes de titularizagio desta Operagéo regista o valor contabilistico das
obrigagdes de titularizacfio, no Ambito desta Operagio de titularizagio. Mensalmente
sio apurados os valores recebidos dos juros dos créditos securitizados e que foram
¢transferidos para a Operagio. Este valor é pago na integra ao detentor das obrigagbes.

Seguidamente apresentam-se as demonstragdes financeivas da Operagdo com
referéncia a 31 de dezembro de 2021,

Demonstracio do Rendimento Integral

para o periodo findo em 81 de dezembro de 2021

Project Nata
Notaa 31-dez-21 31-dez-20

(Furos '000) (Euros '000)

Juros e proveitos equiparados 51.834 74.971
Juros e custos equiparados (20.950) (38.882)
Margem financeira 22.8.1 20.884 36,089
Resultados de servigos e comissies 22.3.2 10 -
Resultados em operagdes de negociagio e de cobertura 22.3.3 5.761 (56.547)
Vendas 22.3.4 8.807 257
Custe da mercadoria vendida 22.3.5 (7.547) (221)
Outros gastos administrativoes 22.3.6 (9.137) (6.307)
Thtal de proveito / (custos) operacionals {2.108) (62.818)
Imparidade do crédito 22.3.8 (28.427) 27,864
Tmparidade de inventérios 22.3.9 (351} (635)

Resuwltado operacional

Resultado antes de impostos

Impostos sobre lucros

Resultade do exercicio

Outros Rendimentos e Custos

Tutal do Rendimente Integral do periode
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Demonstragfio da Posigiio Financeira em 31 de dezembro de 2021

Project Nata

Notas 31-dez-21 31-dez-20
Ativo (Buros '000) {Furos '000)
Disponibilidades e aplicagies em institui¢bes de crédito 22.8.7 19.136 20.231
Crédito a clientes 22.3.8 142.607 260.759
Inventérios 22.3.9 25.481 13.821
QOutros ativos 22,3.10 29.800 21,306
Total do Ative 217.024 316.217
Passivo
Recursos de instituigdes de crédite
Titulos de divida ermitidos 22.3.11 215.640 314.826
QOutros passivos 22.3.12 1.384 1.391
Total do Passivo 217.024 316.217
Capital Proprio
Capital
Reservas e resultados acumulados
Resultado do exereicio - -
Total de Capital Proprio - -
Total do Passivo e do Capital Préprio 217.024 316.217
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Demonstragio dos Fluxos de Caixa

para o ano findo em 31 de dezembro de 2021

Notas

Atividades operacionais
Outros recebimentos (pagamentos) relativos

4 atividade operacional

Fluxos das atividades operacionais

Atividades de investimento

Recebimenios provenientes de:
Créditos a clientes
Cash pooling
Juros e proveitos similares

Pagamentos respeitantes a:
Aquisigio de carteira de crédito
Cash pooling

Fhixos das atividades de investimento

Atividades de financiamento

Recehimentos provenienies de'
Titulos de divida emitidos
Empréstimos obtidos

Pagamentos respeitantes a
Titulos de divida emitides
Juros e custos similares

Fhixos das atividades de financiamenio

Variagfio da caixa e seus equivalentes

Caixa e seus equivalentes no inicio do periado 22.8.7

Caixa e seus equivalentes no fim do perfodo 22.8.1

i
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Project Nata

31-dez-21

31-dez 20

{Buros '000)

(Euros '000)

8,104 {(9.326)
8.104 (9.326)
135.127 56,429
(51.640) 2,091
83,487 57.620
(62.841)

{62.841)

83.487 (5.321
60.134

60.134

(70.672) (11.829)
(22.014) {34.601)
(92.686) (45.930)
{92.686) 14.204
{1.094) {(443)
20.231 20.674
19.136 20.231
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22. Andlise detalhada das operacoes (continuacio)

22.3.1 — Margem financeira

31-12-2021 31-12-2020
{Buros '000) (Buros '000)

Juros e proveitos equiparados:
Juros de créditos a clienteg 51.834 74.971

51.834 74.971

Juros e gastos equiparados:

Juros de titulo de divida emitidos 20.789 38,882
Qutros juroes 160 -
20,949 58.882

Margem Financeira 30.884 36.089

O valor de juros de titulos de divida emitidos corresponde ac montante dos juros fixos
incorridos no exercicio adicionado do montante de juros varidveis pagos no exevcieio.
No exercicio de 2021 foram pagos 0,00€ (2020: 15.602.740,75€) a titulo de juros
variaveis,

22.8.2 ~ Resultados de servigos e comigsées

31-12-2021 31-12-2020
(Euros '000) (Euros '000)

Rendas 10 -

10

22.8.3 — Resultados em operacdes de negociagfio e de cobertura

81-12-2021 31-12-2020
(BEuros '000)  (Euros '000)

Lucros em operagées financeiras:
Outros proveitos e ganhos em operagbes financeiras

Reflexo imparidade B.727
Outros 35 5
b5.762 5

Prejnizos em operages financeiras:
Outros custos e perdas em operagdes financeiras

Reflexo imparidade - 9,890

Outros 1 46.663

1 56.563

Resultados liquidos em operagdes financeiras 5.761 (56.547)
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7

Ares Lusitani STC

99. Analise detalhada das operacoes (continuacio)

O valor da rubrica de “Reflexo de imparidade” corresponde ao reflexo na rubrica de
Titulos de divida emitidos da variagio da impavidade referida na nota 22.3.8 — Créditos

a clientes.

O valor liquide das yubricas de “Outyos proveitos e ganhos em operagdes financeiras” e

“Outros custos e perdas em operagdes financeiras® corresponde & variagio da linha de
“Oputros” identificada na nota 22.3.10 — Titulos de divida emitidos.

22.3.4 — Vendas

Imbveis

29 9.5 — Custo da mercadoria vendida

Imédveis

31-12-2021 31-12-2020
(BEuros '000) (Euros '000)
8.807 257
2.807 257
31-12-2021 31-12-2020
(Euros '000) (FEuros '000)
7.547 221
7.547 221
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22. Andlise detalhada das operacoes (continuacio)

22.3.6 — Outros gastos administrativos

31-12-2021 31-12-2020
(Euros '000) (Buros '000)

Contencioso e notariado 770 643
Trabalhos especializados:

Servicing Fee 5.360 4,081

Management Fee 657 696

Contabilidade 8 2

Advogados e solicitadores 837 309

Brokers 769 36

Outros 255 87

Agent Bank Fee 36 25

Comunicagao 1 9

Qutros 444 419

9,137 6.307
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99 Andlise detalhada das operagdes (continuagéo)

O valor da rubrica aumentou face o ano anterior devido a conjugagio dos seguintes

efeitos:
- sumento dos servicing fees devido ao aumento dos valores vecuperadoa de clientes;

- gumento dos custos com “brokers” devido ao aumento das vendas de imoveis.

22.3.7 — Disponibilidades e AplicagGes em instituigbes de crédito

31-12-2021 31-12-2020

(Huros '000) (Buros '000)
Depésitos & ordem ' 19,136 20.231
19.136 20.231

22.3.8 — Créditos a clientes

31-12-2021 31-12-2020

(Euros '000) (Euros '000)
Crédito e juros periodificados 191.478 303.804
Imparidade (48.871) (43.145)
142.607 260.759

A rubrica de Créditos a clientes regista o valor dos créditos adguiridos no ambito
daquela Operagdo de titularizagao, deduzido dos recebimentos de capital entretanto

acorridos e das despesas capitalizdveis.

Os movimentos da imparidade pava viscos de crédito s@o analisados como se segue:

31-12-2021 31-12-2020
(Euros '000) (Euros '000)
Imparidade para crédito
Saldo em 1 de janeiro 43,146 53.035
Dotagées do exercicio 5.727 -
Reversdes do exereicio - (9.890)
48,871 43,1456
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22. Andlise detalhada das operagées (continuacio)

Os movimentos da imparidade para riscos de crédito sio analisados como segue com o
detalhe da Demonstragio de Resultados e de Outro Rendimentos Integral:

31-12-2021
(Euros '000)

31-12-2020
(Buros '000)

Dotagio do exercicio (5.727) -
Reversfio do exercicio - 9.890
Alteragbes nas perdas de crédito estimadas (22.667) 18.517
Write-offs (134) (1.044)
(28.427) 217,364
Os valores de Alteracdes nas perdas de crédito estimadas e Write-offs sdo registados
por contrapartida do valor bruto dos Créditos e juros periodificados.
22.8.9 - Inventirios
31-12-2021 31-12-2020
(Euros '000) (Furos '000)
Imoéveis 26.467 14.556
Imparidade (986) (635)
25.481 13.921

A rubrica de Inventarios regista o valor de compra dos inventarios, acrescido dos custos
de aquisi¢io e da capitalizacdo dos custos deduzido das imparidades existentes,

A descriminagio do tipo de iméveis é detalhada como se segue!

31-12-2021 31-12-2020
{Euros '000) {Euros '000}
Operagdes Geral Total Operagdes Geral Total
Iméveis:

Apartamento 11.549 11,549 4,749 - 4.749
Moradia 10.336 - 10.336 5.808 - 5.808
Terreno 1.255 1.255 1.635 - 1.635

Loja 999 29g9 566 - 566

Edificio 332 - 332 202 - 202
Industria} 942 942 172 - 172
Escritdrio 26 - 26 155 - 155
Parqueamento 42 42 22 - 22
Armazém - - 612 612
25481 13.921 - 13921

25481
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292, Andlise detalhada das operacoes (continuacdo)

Os movimentos da imparidade de inventarios séo analisados como se segue:

31-12-2021 31-12.2020
{Euros '000) [Euros '000)
QOperagbes Geral Total Operagbes Geral Total
Imparidade de Inventdrios
Reversdes do exercicio (147) - {147}
Dotagbes do exerciclo 498 - 498 635 - 635
351 - 351 635 - 635
22.8.10 — Outros ativos
31-12-2021 31-12-2020
(Buros '000) (Euros '000)
Outros devedores ' 29.670 21.236
Acréscimos de rendimentos 4 5
(Giastos diferidos 126 65
29.800 21,306

A rubrica “Outros devedores” corresponde scbretudo aos seguintes montantes:

- cerca de 6,0 milhdes de euros (2020: cerca de 7,6 milhdes de euros) relativos a depbsitos
de preco na sequéncia de processos de recuperacio de créditos incluidos na Operagao e
que tém em vista a entrega de iméveis por parte dos devedoves para a regularizagio
parcial ou total dos montantes em divida;

- cerca de 8,6 milhdes de euros {9020 cerca de 7,1 milhfes de guros) a titulo de cessoes
de créditos & Enigmatikadrenaline, S.A. (“Asset Manager” da Operacdo) em que 0
respetivo valor de realizagio por parte do “Asset Manager” terd de ser entregue a
Operagdo assim que ocorra a veferida realizacao;

- cerca de 14,4 milhdes de euros (2020 cerca de 5,8 milhdes de euros) a titulo de cessdes
de créditos & Available Sequence, S.A. (“Asset Manager” da Operagiio) em que 0
vespetivo valor de realizagio por parte do “Asset Manager” terd de ser entregue a
Operagio assim que ocorra a referida realizagéo.
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22. Analise detalhada das operacoes (continuacio)

22.3.11 — Titulos de divida emitidos

31-12-2021 31-12-2020
(Furos '000) (Euros '000)
Empréstimos obrigacionisias.

Obrigagies de titularizagio 225,099 295,771
Juros periodificados 3.902 5.127
Prémio de emissio 140 -
Outros (18.501) 18.928
215,640 314.826

A rubrica “Obrigacbes de titularizacdo” corresponde & emissfo de obrigacdes no
montante de 241.800.000,00€ em 2019 e 65.300.000,00€ em 2020, deduzida dos
reembolsos de capital subsequentes.

A variagio da rubrica “Juros periodificadog” corresponde ac montante de juros fixos
incorridos no exercicio (nota 22.3.1 — Margem financeira) deduzido do pagamento de
Juros fixos acorrido em 2021 no montante de 22.014.336,76€ (2020 22.34.3.804,66€).

A variagéo da rubrica de “Outros” encontra-se refletida na nota 22,3.8 — Resultados em
operagdes de negociacic e de cobertura.

22.8.12— Outros passivos

31-12-2021 81-12-2020
(Euros '000) (Euros '000)
Fornecedores 66 2
Outros credores 175 364
Acréscimos de gastos:
Servicing Fee 650 539
Management Fee
Agent Bank Fee 48 22
Qutros 445 464
1.384 1.391

A rubrica de “Outros credores” inclui um montante de cerca de 31 milhares de euros a
pagar 4 Ares Lusitani relativos a pagamentos efetuados pela Ares Lusitani por conta
da operagio “Project Nata”,
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29. Andalise detalhada das operacgoes (continuacio)

29.3.18— Contas extrapatrimoniais

31-12-2021  31-12-2020

{Fures '000) (Furos '000)
334.229 485,124

(arantias reais
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22. Andlise detalhada das operacdes (continuacéo)

292.4 Operacio “Project Nata IT”

A operagiio “Project Nata II” consistiu na compra de operagies de empréstimos
“corporate” com e sem garantias reais, composta sobretudo por “non-performing loans”,
em 2 de abril de 2020, originados pelo Novo Banco, S.A. e na respetiva emissio de
obrigages titularizadas por um valor global de Kuro 19.700.000,00 com vista a
financiar o seguinte plano de pagamentos acordado com o Originador:

- 2 de abril de 2020: 25%

- 30 de junho de 2020: 25%

- 31 de dezembro de 2020: 25%
- 30 de junho de 2021: 25%

Em 30 de junho de 2020 foi aumentada a emissio de obrigagdes titularizadas por um
valor global de Euro 20.900.000,00 com vista a financiar a segunda tranche do planc
de pagamentos inicial.

Em 23 de novembro de 2020 foi adquirido um conjunto de eréditos com as mesmas
caracteristicas, tendo sido aumentada a emissio de obrigagdes titularizadas por um
valor global de Euro 19.600.000,00, tendo sido considerado um “pool factor” de
0,781926161084.

Em 30 de dezembro de 2020 foi aumentada a emisséio de obrigagées titularizadas por
um valor global de Euro 81.600.000,00 com vista a financiar a terceira tranche do plano
de pagamentos inicial, tendo sido considerado um “pool factor” de 0,704029339655,

Em 30 de junho de 2021 foi aumentada a emissio de cbrigacgbes titularizadas por um
valor global de Euro 31.600.000,00 com vista a financiar a quarta tranche do plano de
pagamentos inicial, tendo sido considerado um “pool factor” de 0,460248205886.

Em 29 de setembro de 2021 foi adquirido um conjunto de créditos com as mesmas
caracteristicas, tendo sido aumentada a emissfio de obrigacBes titularizadas por um
valor global de Euro 11.100.000,00, tendo sido considerado um “pool factor” de
0,4458597848655,

A remuneragao destas obrigacies titularizadas tem por base um juro fixo de 10% sobre
o montante de capital em divida das obrigacies emitidas e um juro varidvel. A
remuneragiio do capital e juros é efetuada mensalmente. A maturidade legal das
obrigactes é 25 de marco de 2040.

Néo se encontra prevista a admissio das obrigagBes titularizadas & negociacio em
mercado regulamentado.

A emissio destas obrigagdes foi aprovada pela Comissdo do Mercado de Valores
Mobili4rios (“CMVM™),
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Os ativos cumprem os requisitos de que a lei da titularizacio de créditos faz depender
a possibilidade de cesséo para titularizacfo.

Os valores recebidos dos ativos adquiridos slo veiculados para o conjunto de
responsabilidades da operagéo de acorde com os termos da mesma. Qualquer excesso
dos valores gerados pelos ativos serd pago ao detentor das obrigagtes e qualquer
insuficiéneia serd assumida pelo mesmo na data de cancelamento das mesmas, nio
existindo resultado nas contas de exploragio da Sociedade.

Imparidade

A Sociedade avalia de forma prospetiva as perdas de crédito estimadas associadas aos
ativos financeiros, que constituem instrumentos de divida, classificades ao custo
amortizado e ao justo valor através de outro rendimento integral. A metodologia de
imparidade aplicada tem em consideragio o perfil de risco de crédito dos devedores,
sendo aplicadas diferentes abordagens consoante a natureza dos mesmos.

No que respeita aos saldos a receber na rubrica “Créditos a Clientes”, dada a natareza
do portfolio adquirido no Ambito desta operaglo, tratam-se sobretudo de ativos
financeiros que j& estavam em imparidade no momento da sua aquisigio (“purchased
or originated credit-impaired” ou «pOCT?). Para estes ativos, as perdas por imparidades
correspondem A perda de crédito esperada resultante da diferenga entre o montante
reconhecido inicialmente ao justo valor de cada posigio e o valor atual dos fluxos de
caixa que se estimam recuperar relativamente a essa posigao.

As variacdes positivas e negativas das perdas por imparidade acumuladas sao
apresentadas na Demonstragéo do Rendimento Integral em “Imparidade do erédito”,

Titulos de divida emitidos

A rubrica Obrigagdes de titularizacdo desta Operagcdo regista o valor contabilistico das
obrigagbes de titularizago, no ambito desta Operaciio de titularizagio. Mensalmente
sdo apurados os valores recebidos dos juros dos créditos securitizados e que foram
transferidos para a Operagio. Este valor & pago na integra ao detentor das obrigagoes.

Seguidamente apresentam-se as demonstracdes financeivas da Operagio com
veferéncia a 31 de dezembro de 2021.
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Demonstracio do Rendimento Integral

para o periodo findo em 31 de dezembro de 2021

Projeet Nata 1T
Notas 31-dez-21 31-dez-20

(Furos '000) (Euros '000)

Juros e proveitos equiparados 6.668 12.780

Juros e custos equiparados (5.435) {2.449}
Margem financeira 22.4.1 1.984 10.831

Resultados de servigos e comissdes

Resultados em operagdes de negociagfo e de cobertura 22.4.2 (24.908) 12.847

Vendas -

Custo da mercadoria vendida

Outros gastos administrativos 22.4.3 {(1.150) (1.058)
Total de proveito / (custos) operacionais (26.058) 11.789

Imparidade do crédito 22.4,5 24.824 (22.120)

Imparidade de inventdrios

Resuiiado operacional

Fesultado antes de impostos

Impostos sobre lucros

Resultado do exercicio

Outros Rendimentos e Custos

Total do Rendimento Integral do periodo
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Demonstragio da Posigdo Financeira em 31 de dezembro de 2021

Ativo

Disponibilidades e aplicagies em instituicoes de crédito

Crédito a clientes
Inventarios
Outros ativos

Total do Ative
Pasasivo

Recursos de instituigdes de crédito
Titulos de divida emitidos

Qutros passivos
Total do Passivo
Capital Préprio
Capital
Reservas e resultados acumulados
Resultado do exercicio
Total de Capital Préprio

Total do Passive e do Capital Proprio

Notas

22.4.4
22.4.5

22.4.6

22.4.7

22.4.8

]

Ares Lusitani 5TC

Project Nata 11

31-dez 21 31-dez-20
(Euros '000) (Euros '000)
5,199 14.646
101677 82.715
22 33
106.898 97.394
106,837 65.813
1.661 31.581
106.898 07.394
106.898 97.894
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Demonstracio dos Fluxos de Caixa
para o ano findo em 81 de dezembro de 2021

Project Nata I1

Notas 31-dez-21 31-dez-20
(Euros '000) (Euros '000)
Atividades operacionais
Outros recebimentos {pagamentos) relativos
& atividade operacional (1.378) (1.092)
Fluxos das atividades operacionajs {1.378} (1.099)
Atividades de investimento
Recebimentos provenientes de:
Créditos a clientes 17.840 30.475
Cash pooling - -
Juros e proveitos similares 7.440 137
25.280 30.612
Pagamentos respeitanies a
Aquisi¢iio de carteira de crédito (31.663) (83.155)
Cash pooling - -
(31.563) (63.155)
Fluxes das atividades de investimento (6.274) (82.548)

Atividades de financiamento

Recebimentos provenientes de!
Titulos de divida emitidos 31.686 63.870
Empréstimos obtidos - -

31.686 63.870
Pagamentos respeitantes a:

Titulos de divida emitidos (27.973) {13,643)
Juros e cuatos similares {(5.509) (2.046)
(33.483) (15.589)
Fluxos das atividades de financiamento (1.797 48.981
Variagfo da caixa e seus equivalentes {9.447) 14,646

Caixa e seus equivalentes no infcio do periado 22,44 14.646
Caixa e seus equivalentes no fim do perfodo 22.4.4 5.199 14,646
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992. Anélise detalhada das operagoes (continuacéo)

992.4.1 — Margem financeira

31-12-2021 31-12-2020
(Buros '000) {Buros '000)

Juros e proveitos equiparados:
Juros de créditos a clientes 6.669 12.780

6.665 12,780

Juros e gastos equiparados’

Jures de titule de divida emitidos 5.898 2.449
Qutros jures 36 -
5,436 2,449

Margem Financeira 1.234 10.331

O valor de juros de titulos de divida emitidos corresponde ao montante dos juros fixos
incorridos no exercicio,

99 4.2 — Resultados em operagdes de negociagio e de cobertura

31-12-2021 31-12-2020
(Furos '000)  (Buros '000)

Lucros em operagdes financeiras’
QOutros proveitos e ganhos em cperagbes financeiras -
Reflexo imparidade - 36.548

Qutros 15,616 24
15,616 36.573

Prejufzos em operagles financelvas:
Outros custos e perdas em operagbes financeiras

Reflexo imparidade 30,814 -

Qutros 9.710 23,726

40,624 23.726

Resultados liquidos em operagbes financeiras (24.908) 12.847

O valor da rubrica “Reflexo imparidade” corresponde ao reflexo na rubrica de Titulos
de divida emitidos da imparidade referida na nota 29.4.5 — Créditos a clientes.

O valor lquido das rubricas de “Outros proveitos e ganhos em operagbes financeiras” e
“Oyutros custos e perdas em operagdes financeiras” corvesponde & variagfo da linha de
“Outrog” identificada na nota 22.4.7 — Titulos de divida emitidos, acrescido do
reconhecimento do proveito relativo ao prémio de emissfo referido na nota 22.4.7 —
Titulos de divida emitidos.
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22. Analise detalhada das operacdes (continuacio)

22.4.3 — Outros gastos administrativos

31-12-2021
(Buros '000)

31-12-2020
{(Ewros '000)

Contencioso e notariado 10 8
Trabalhos especializados:

Servicing Fee 983 808

Manggement Fee 60 72

Advogados e solicitadores 80 126

Brokers 6 -

Outros - 3

Agent Bank Fee 8 40

Outros 3 1

1.150 1.058

22.4.4 — Disponibilidades e Aplicagies em instituigtes de crédito

31-12-2021
(Buros '000)

31-12-2020
(Buros '000)

Depdsitos & ordem 5.199 14.646
5.199 14,646
22.4.5 — Créditos a clientes

31-12-2021 31-12-2020

(Euros '000) (Euros '000)
Crédito e juros periodificados 107.412 119.263
Imparidade {5.735) {36.548)
101.677 82,715

A rubrica de Créditos a clientes regista o valor dos créditos adquiridos no Ambito
daquela Operaggo de titularizacio, deduzido dos recebimentos de capital entretanto

ocorridos e das despesas capitalizéveis.
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9292. Andlise detalhada das operagoes (continuacio)

Os movimentos da imparidade para riscos de crédito sfo analisados como se segue:

a1-12-2021 31-12-2020
(Euras '000) {Euros '000)
Tmparidade para crédito’
Salde em 1 de janeiro 36.548 -
Dotagbes do exereicio - 36.548
Reversfes do exercicio (30.814) -
5.'13b 36.548

Os movimentos da imparidade para riscos de crédito s8o analisados como segue com o
detathe da Demonstragdo de Resultados e de Outro Rendimentos Integral®

31-12-2021 31-12-2020

(Furos '000) (Euros '000)
Dotaghio do exeveicio (36.548)
Reversio do exercicio 30.814 -
Alteraghes nas perdas de erédito estimadas {5,989 i5.674
Write-offs - {1.245)
24.824 (22.120)

Os valoves de Alteraches nas perdas de crédito estimadas e Write-offs sio registados
por contrapartida do valor bruto dos Créditos e juros periodificados.

29 4.6 — Qutros ativos

31-12-2021 31-12-2020

{Furos '000) (Furos '000)
Outros devedores 10 21
Gastos diferidos i2 12
22 33
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22. Analise detalhada das operacdes (continuacio)

22.4.7 — Titulos de divida emitidos

31-12-2021 31-12-2020
(Buros '000) (Furos '000)
Empréstimos obrigacionistas:

Obrigaghes de titularizagfio 56,196 64.630
Juros periodificados 245 402
Prémio de emissio 21.194 13.603
Outros 27.702 {12.822)
105.337 65.813

A rubrica “Obrigacdes de titularizagfio” corresponde 4s emissio de obrigacdes abaixo
referidas, deduzidas dos reembolsos de capital subsequentes.

- 19.700.000,00€ em 2 de abril de 2020

- 20.900,000,00€ em 30 de junho de 2020

- 19.600.000,00€ com um “pool factor” de (,781926161084 em 23 de novembro de 2020
- 31.600.000,00€ com um “pool factor” de 0,704029339655 em 30 de dezembro de 2020
- 31.600.000,00€ com um “pool factor” de 0,460248205886 em 30 de junho de 2021

- 11.100.600,00€ com um “pool factor” de 0,4458597846656 em 29 de gsetembro de 2021

A variagio da rubrica “Juros periodificados” corresponde ao montante de juros fixos
incorrides no exercicio (nota 22.4.1 — Margem financeira) deduzido do pagamento de
juros fixos ocorrido em 2021 no montante de 5.609.216,95€ (2020 2,045.717,34€).

A rubrica “Prémio de emissac” corresponde aos prémios de emissao de 36.834.039,19€
deduzidos da componente ja reconhecida em “Resultados em operagdes de negociagiio e
de cobertura”. Os prémios de emisséo tém o seguinte detalhe:

g

- 23 de novembro de 2020: 4.274.247,924€ resultantes da aplicagfo do “pool factor” de
0,781926161084 4 emissfio de obrigacdes de 19.600.000,00€

» 30 de dezembro de 2020: 9.852.672,87€ resultantes da aplicagiio do “pocl factor” de
0,704029339655 a emissfo de obrigagies de 31.600.000,00€

- 30 de junho de 2021: 17.056.156,69€ resultantes da aplicacdo do “pool factor” de
0,460248205886 4 emissio de obrigagdes de 31.600.000,00€

- 29 de setembro de 2021: 6.150.956,39€ resultantes da aplicagdo do “pool factor” de
0,445859784655 & emissio de obrigacdes de 11.100.000,00€

A variagho da rubrica de “Outros” encontra-se refletida na nota 22.4.2 — Resultados em
operacles de negociacgio e de cobertura.
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99, Analise detalhada das operacdes (continuagfo)

22.4.8— Outroa passivos

31-12-2021 31-12-2020
(Buros '000) (Buros '000)
Fornecedores 97 e
Outros credores 1.458 31.595
Acréscimos de gastos!
Agent Bank Iee 5 ki
1.561 31.681

A rubrica de “Outros credores” inclui um montante de cerca de 36 milhares de euros a
pagar & Ares Lusitani relativos a pagamentos efetuados pela Ares Lusitani por conta
da operacdo “Project Nata I17. :

O montante da rubrica de “Outvos credores” corresponde sobretudo ao montante a
pagar ao Originador relativo a quarta e Gltima tranche do plano de pagamentos referido
na introdugdo da nota 22.4,

99.4.9— Contas extrapatrimoniais

81-12-2021 31-12-2020

(Euxos '000) (Huras '000)
(larantias veais 350.133 286.969
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22. Analise detalhada das operacdes (continuacio)

22.56 Operagio “Cavacag”

A operagfio “Cavacas” consistiu na alocagfo a4 um novo compartimento de wm conjunto
de créditos da operagdo “Gaia Finance”, correspondendo a operagdes de créditos ao
consumo, cartdes de crédito, empréstimos A habitagiio, descobertos bancdrios,
empréstimos para construgio e empréstimos “corporate” com garantias reais, composta
sobretudo por “non-performing loans”, em 9 de setembro de 2020 que tinham sido
originados pela Caixa Fcondmica Montepio Geral, Caixa Econémica Bancéria, S.A. e
na respetiva emissdo de obrigagdes titularizadas por um valor global de Fwro
5.800.000,00,

A remuneragio destas obrigacies titularizadas tem por base um juro fixo de 10% sobre
o montante de capital em divida das obrigagdes emitidas ¢ um Jjuro varidvel, A
remuneracdo do capital e jures é efetuada trimestralmente, A maturidade legal das
obrigagdes é 25 de setembro de 2040.

Nio se encontra prevista a admissio das obrigacfes titularizadas & negociagiio em
mercado regulamentado,

A emissdo destas obrigagBes foi aprovada pela Comissao do Mercado de Valores
Mobilidrios (*CMVM?),

Os ativos cumprem os requisitos de que a lei da titularizagdo de créditos faz depender
a possibilidade de cessdo para titularizacao.

Os valores recebidos dos ativos adquiridos sio veiculados para ¢ conjunto de
responsabilidades da operagfio de acordo com os termos da mesma. Qualquer excesso
dos valores gerados pelos ativos serd pago ao detentor das obrigagBes e qualquer
inguficiéneia serd assumida pelo mesmo na data de eancelamento das mesmas, nio
existindo resultado nas contas de exploragiic da Sociedade.

Imparidade

A Sociedade avalia de forma prospetiva as perdas de crédito estimadas associadas aos
ativos financeiros, que constituem instrumentos de divida, classificados ao custo
amortizado e ao justo valor através de outro rendimento integral. A metodologia de
imparidade aplicada tem em consideragdo o perfil de risco de crédito dos devedores,
sendo aplicadas diferentes abordagens consoante a natureza dos Mesnios.

No que respeita aos saldos a receber na rubrica “Créditos a Clientes”, dada a natureza
do portfolio adquirido no Ambito desta operacdo, tratam-se sobretudo de ativos
financeiros que ja estavam em imparidade no momento da sua aquisicio (“purchased
or originated credit-impaired” ou “POCI"). Para estes ativos, as perdas por imparidades
correspondem & perda de crédito esperada vesultante da diferenga entre o montante
reconhecido inicialmente ao justo valor de cada posicio e o valor atual dos fluxos de
caixa que se estimam recuperay relativamente a essa posicao.

As variagbes positivas e negativas das perdas por imparidade acumuladas sfo
apresentadas na Demonstra¢io do Rendimento Integral em “Imparidade do crédito”.
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Titulos de divida emitidos

A rubrica Obrigagtes de titularizago desta Operacio regista ¢ valor contabilistico das
obrigactes de titularizagdo, no Ambito desta Operacdo de titularizaco. Mensalmente
sdo apurados os valores recebidos dos juros dos créditos securitizados e que foram
transferidos para a Operagéo. liste valor & pago na integra ao detentor das cbrigagoes.

Seguidamente apresentam-se as demonstragbes financeiras da Operagio com
referéncia a 81 de dezembro de 2021.

Demonstragio do Rendimento Integral

para o periodo findo em 31 de dezembro de 2021

Cavacas

Notas 31-dez 21 31-dez-20

(Furos '000) (Euros '000)

Juros e proveitos equiparados 834 626
Juros e custos equiparados (433) (189
Margem financeira 22.6.1 401 485
Resultados de servigos e comissies
Resultados em operagdes de negociagho ¢ de cobertura 22.5.2 (4386) (3.281)
Vendas -
Custo da mercadoria vendida -
Outros gastos administrativos 22.5.8 (272) (165)
Total de proveito / (custos) operacionais (708) {3.425)
Imparidade do crédito 22.5.5 307 2.990

Imparidade de inventdrios

Resultado operacional

Resultado antes de impostos

Impostos sobre lucros

Resultado do exercicio

Outros Rendimentos e Custos -

Total do Rendiments Integral do periodo
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Demonstrago da Posigio Financeira em 81 de dezembro de 2021

Ativo

Disponibilidades e aplicagses em instituicies de crédito
Crédito a clientes

Inventérios

Outros ativos

Total do Ative
Passive
Recursos de instituicbes de crédito.
Titulos de divida emitidos
Qutros passivos

Total do Passivo

Capital Préprio
Capital
Reservas e resultados acumulados

Resultado do exercicio
Total de Capital Préprio

Total do Passivo e do Capital Préprio

Notas

22.5.4
22.5.5

22.6.6

22.5.7

22.5.8

i

Ares Lusitani §TC

Cavacas

31-dez-21

31-dez-20

(Buros '000)

(Euros '000)

156 300
6.905 8.332
66 78
6.127 8.710
6.118 8.608
10 12
6.127 8.710
8.127 8.710
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