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Em conformidade com o gue estd previsto no Regulamento da CMVM n.° 12/2002 e
demais disposi¢des legais aplicAveis as sociedades de titularizagio de créditos,
apresenta-se de seguida o Relatério de Gestio, as Demonstracdes Financeiras e
respetivas Notas da Ares Lusitani - STC, S.A., (*Arves Lusitani® ou “Sociedade”)
veferentes ao periodo findo em 31 de dezembro de 2022.

1. Atividade desenvolvida e aspetos relevantes referentes ao ano de 2022

A Aves Lusitani iniciou a sua atividade em 9 de fevereiro de 2018, no Ambito do seu
objeto social, nomeadamente realizacio e gestio de operacdes de titularizacdo de
créditos.

Até 31 de dezembro de 2022 tinham sido realizadas as seguintes operagdes de
titularizacio:

Lisbon

A operagfio “Lisbon” consistiu na compra de uma operacio de créditos ao consumo e
empréstimos a pequenas e médias empresas, composta sobretudo por “non-performing
loans” sem garantias reais, em 17 de abril de 2018, originados pelo Banco Santander
Totta, S.A. e na respetiva emissio de obrigagtes titularizadas por um valor global de
Furo 250.000,00.

A remuneracio destas obrigagdes titularizadas tem por base um juro fixo de 10% sobre
o montante de capital em divida das obriga¢ies emitidas e um juro varidvel. A
remuneracio do capital e juros é efetuada trimestralmente, A maturidade legal das
obrigagoes é 17 de abril de 2038,

Néo se encontra prevista a admissfo das obrigagdes titularizadas & negociacio em
mercado regulamentado.

A emissiio destas obrigagdes foi aprovada pela Comissiao do Mercado de Valores
Mobilidrios (“CMVM”).

Os ativos cumprem os requisitos de que a lei da titularizacio de créditos faz depender a
possibilidade de cessfo para titularizacio.

Os valores recebidos dos ativos adquiridos sfo veiculados para o conjunto de
responsabilidades da operacio de acordo com os termos da mesma. Qualquer excesso
dos valores gerados pelos ativos serd pago ao detentor das obrigacdes e qualquer
inguficiéncia serd assumida pelo mesmo na data de cancelamento das mesmas, nio
existindo resultado nas contas de exploracio da Sociedade.




Gaia Finance

A operagiio “Gaia Finance” consistiu na compra de operagies de créditos ao consumo,
cartdes de crédito, empréstimos & habitacio, descobertos bancarios, empréstimos para
construgdo e empréstimos “corporate” com e sem garantias reais, composta sobretudo
por “non-performing loans”, em 12 de abril de 2019, originados pela Caixa Econémica
Montepio Geral, Caixa Fcondmica Bancaria, S.A. e na respetiva emissio de obrigagoes
titularizadas por um valor global de Euro 70.100.000,00.

As referidas obrigacoes foram emitidas com a seguinte decomposicio:

v  “Clags A Asset-Backed Floating Rate Notes”: Euro 47.500.000,00
»  “(Ylass B Asset-Backed Floating Rate Notes": Euro 7.600.000,00
s “Olass J Asset-Backed Variable Return Notes™ Kuro 15.000.000,00

A remuneragio destas obrigagies titulavizadas tem por base um juro correspondente a
Furibor a 6 meses adicionada de um spread de 2% para as notas de classe A, 6% para
as notas de classe B e 12% para as notas de classe J sobre o montante de capital em
divida das obrigacbes emitidas e um juro varidvel para as notas de classe J. A
remuneracio do capital e juros é efetuada semestralmente. A maturidade legal das
obrigactes é 12 de abril de 2039.

Relativamente s notas de classe A e B encontra-se prevista a admissfo destas
obrigacdes titularizadas A negociagfio em mercado regulamentado.

A emissdo destas obrigacies foi aprovada pela Comissio do Mercado de Valores
Mobilidrios (“CMVM”).

Os ativos cumprem os requisitos de que a lei da titulavizagio de créditos faz depender a
possibilidade de cessdio para titularizacao.

Os valores recebidos dos atives adquiridos sfo veiculados para o conjunto de
responsabilidades da operacio de acordo com os termos da mesma. Qualquer excesso
dos valores gerados pelos ativos serd pago ao detentor das obriga¢des e qualquer
insuficiénecia sera assumida pelo mesmo na data de cancelamento das mesmas, néo
existindo resultado nas contas de exploragio da Sociedade.

Project Nata

A operagio “Project Nata” consistiu na compra de operagdes de empréstimos
hipotecérios e empréstimos “corporate” com e sem garantias reais, composta sobretudo
por “non-performing loans”, em 6 de junho de 2019, originados pelo Novo Banco, 5.A. e
na respetiva emissio de obrigacbes titularizadas por um valor global de Kuro
241.800.000,00.




Em 18 de margo de 2020 foi adquirido um novo conjunto de créditos com as mesmag
caracteristicas, tendo a operagdo sido financiada por via do aumento da emissio de
obrigagdes titularizadas por um valor global de Euro 65.300.000,00.

Em 9 de dezembro de 2020 foi adquirido o dltimo conjunto de créditos com as mesmas
caracteristicas, ndo tendo existido necessidade de recorrer ao aumento da emissio de
ohrigacbes titularizadas.

A remuneragio destas obrigagtes titularizadas tem por base um juro fixo de 8% sobre o
montante de capital em divida das obrigagies emitidas e um juro varidvel. A
remuneragio do capital e juros é efetuada trimestralmente. A maturidade legal das
obrigagdes é 6 de junho de 2025.

Nao se encontra prevista a admissfo das obrigacdes titularizadas 4 negociacio em
mercado regulamentado.

A emissio destas obrigagbes foi aprovada pela Comissdo do Mercado de Valores
Mohilidrios (“CMVM”).

Os ativos cumprem os requisitos de que a lei da titularizagiio de créditos faz depender a
possibilidade de cessdo para titularizacio.

Os valores recebidos dos ativos adquiridos sdo veiculados para o conjunto de
responsahbilidades da operacdo de acordo com os termos da mesma. Qualquer excesso
dos valores gerados pelos ativos serd pago ao detentor das obrigacbes e qualquer
insuficiéncia serd assumida pelo mesmo na data de cancelamento das mesmas, nio
existindo resultado nas contas de exploracio da Sociedade.

Project Nata I1

A operagdo “Project Nata II” consistiu na compra de operagies de empréstimos
“corporate” com e sem garantias reais, composta sobretudo por “non-performing loans”,
em 2 de abril de 2020, originados pelo Novo Banco, S.A. e na respetiva emissio de
obrigagdes titularizadas por um valor global de Euro 19.700.000,00 com vista a financiar
o seguinte plano de pagamentos acordado com o Originador:

- 2 de abxil de 2020 25%

-~ 30 de junho de 2020: 25%

- 31 de dezembro de 2020 25%
= 30 de junho de 2021 25%

Em 30 de junho de 2020 foi aumentada a emissdo de obrigacées titularizadas por um
valor global de Euro 20.900.000,00 com vista a financiar a segunda tranche do plano de
pagamentos inicial,




Em 23 de novembro de 2020 foi adgquirido um conjunte de créditos com as mesmas
caracteristicas, tendo sido aumentada a emissfo de obrigagies fitularizadas por um
valor global de Euro 19.600.000,00, tendo side considevado um “pool factor” de
0,781926161084.,

Tim 30 de dezembro de 2020 foi aumentada a emissfo de obrigagdes titularizadas por
um valor global de Euro 81.600.000,00 com vista a financiar a terceira tranche do plano
de pagamentos inicial, tendo sido considerado um “pool factor” de 0,704029339655.

Em 30 de junho de 2021 foi aumentada a emissio de obrigaces titularizadas por um
valor global de Euro 31.600.000,00 com vista a financiar a quarta tranche do plano de
pagamentos inicial, tendo sido considerado um “pool factor” de 0,460248205886.

Em 29 de setembro de 2021 foi adquirido um conjunto de créditos com as mesmas
carvacteristicas, tendo sido aumentada a emissfio de obrigacdes titularizadas por um
valor global de Furo 11.100.000,00, tendo sido considerado um “pool factor” de
0,445859784655.

A remuneracio destas obrigacfes titularizadas tem por base um juro fixo de 10% sobre
o montante de capital em divida das obrigagoes emitidas e um juro variavel. A
remuneracio do capital e juros é efetuada mensalmente. A maturidade legal das
obrigacdes é 25 de marco de 2040.

Nio se encontra prevista a admissfio das obrigagbes titularizadas 4 negociagio em
mercado regulamentado.

A emissfio destas obrigaces foi aprovada pela Comissio do Mercado de Valores
Mobiliarios (“CMVM”).

Os ativos cumprem os requisitos de que a lei da titularizacio de créditos faz depender a
possibilidade de cessfo para titularizagio.

Os valores recebidos dos ativos adquiridos sfo veiculados para o conjunto de
responsabilidades da operagio de acordo com os termos da mesma. Qualguer excesso
dos valores gerados pelos ativos serd pago ao detentor das obrigac¢des e qualquer
insuficiéncia serd assumida pelo mesmo na data de cancelamento das mesmas, ndo
existindo resultado nas contas de exploragio da Sociedade.

(Cavacas

A operacio “Cavacas” consistiu na alocagio a um novo compartimento de um conjunto
de créditos da operacio “Gaia Finance”, correspondendo a operactes de créditos ao
consumo, cartdes de crédito, empréstimos & habitagdo, descobertos bancarios,
empréstimos para construcio e empréstimos “corporate” com garantias veais, composta
sobretudo por “non-performing loans”, em 9 de setembro de 2020 que tinham sido




originados pela Caixa Econémica Montepio Geral, Caixa Econdmica Bancaria, S.A. e na
respetiva emissio de obrigagoes titularizadas por um valor global de Euro 5.800.000,00.

A remuneragdo destas obriga¢Bes titularizadas tem por base um juro fixo de 10% sobre
o montante de capital em divida das obrigagbes emitidas e wum juro varidvel. A
remuneracio do capital e juros é efetuada trimestralmente. A maturidade legal das
obxigagdes é 25 de setembro de 2040.

Néo se encontra prevista a admisséo das obrigagdes titularizadas a negociagio em
mercado regulamentado.

A emissdo destas obvigagdes foi aprovada pela Comissiio do Mercado de Valores
Mobilidrios (“CMVM™).

Os ativos cumprem os requisitos de que a lei da titularizagéo de créditos faz depender a
possibilidade de cessfio para titularizacao.

Os valores recebidos dos ativos adquividos sfo veiculados para o conjunto de
responsabilidades da operagio de acordo com os termos da mesma, Qualquer excesso
dos valores gerados pelos ativos serd pago ao detentor das obrigacies e qualquer
insuficiéncia serd assumida pelo mesmo na data de cancelamento das mesmas, nio
existindo vesultado nas contas de exploracio da Sociedade.

Lord II

A operagio “Lord I1” consistiu na compra de operacdes de empréstimos “corporate” com
e sem garantias reais, composta sobretudo por “non-performing loans”, em 30 de outubro
de 2020, originados pelo Banco BPI, S.A. e na respetiva emissfo de obrigacfes
titularizadas por um valor global de Furo 20.700.000,00.

A remuneragio destas obrigagies titularizadas tem por base um juro fixo de 10% sobre
o montante de capital em divida das obrigagdes emitidas e um juro varidvel. A
remuneragio do capital e juros é efetuada mensalmente. A maturidade legal das
obrigagBes é 25 de novembro de 2040.

N&o se encontra prevista a admissflo das obrigagbes titularizadas 4 negociacdo em
mercado regulamentado.

A emissiio destas obrigagdes foi aprovada pela Comissdo do Mercado de Valores
Mobilidrios (“CMVM”).
Os ativos cumprem os requisitos de que a lei da titulavizagio de créditos faz depender a

possibilidade de cessfo para titularizacéo.

Os wvalores recebidos dos atives adquirvidos sfo veiculados para o conjunto de
responsabilidades da operac¢fo de acordo com o0s termos da mesma, Qualquer excesso
dos valores gerados pelos ativos seva pago ao detentor das obrigacgies e qualquer




insuficiénecia serd assumida pelo mesmo na data de cancelamento das mesmas, ndo
existindo resultado nas contas de exploragio da Sociedade.

Embo

A operacio “Embo Mortgages N°. 1.” (neste documento abreviada para operagio “Kimbo”)
consistiu na compra de operagdes de empréstimos hipotecarios com garantias reais,
composta sobretudo por “performing loans”, em 16 de novembro de 2020, originados pelo
Banco BIC Portugués, S.A. e na respetiva emissdo de obrigacgdes titularizadas por um
valor global de Buro 1.255.100.000,00. As referidas obrigagdes foram emitidas com a
seguinte decomposigdo:

“Class A Mortgage Backed Floating Rate Notes”: Euro 920.000.000,00
“(Class B Notes”: Euro 335.100.000,00

A remuneragio destas obrigagbes titularizadas tem por base um juro correspondente a
Euribor a 3 meses adicionada de um spread de 0,2% para as notas de classe A e 0,4%
para as notas de classe B {(em ambos os casos sujeito a um “floor” de 0%) sobre o
montante de capital em divida das obrigacdes emitidas e um juro varidvel para as notas
de classe B. A remuneracfio do capital e juros é efetuada trimestralmente. A maturidade
legal das obrigacdes é 15 de setembro de 2074.

Relativamente As notas de classe A encontra-se prevista a admissio destas obrigacoes
titularizadas & negociacio em mercado regulamentado.

A emissio destas obrigacdes foi aprovada pela Comissdo do Mercado de Valoves
Mobiliarios (“‘CMVM”).

Os ativos cumprem os requisitos de que a lei da titularizagio de créditos faz depender a
possibilidade de cessdo para titularizagao,

Os valores recebidos dos ativos adquiridos sfo veiculados para o conjunto de
responsabilidades da operagiio de acordo com os termos da mesma. Qualquer excesso
dos valares gerados pelos ativos serd pago ac detentor das obrigagbes e qualquer
insuficiéncia serd assumida pelo mesmo na data de cancelamento das mesmas, néo
existindo resultado nas contas de exploragio da Sociedade.

Ellis

A operagio “Ellis” consistiu na compra de operagies de empréstimos “corporate” com e
sem garantias reais, composta sobretudo por “non-performing loans”, em 2 de margo de
2021, originados pelo Banco Comercial Portugués, S.A. e na respetiva emissio de
obrigacdes titularizadas por um valor global de Euro 40.300.000,00.




Em 31 de margo de 2021 foi adquiride um conjunto de créditos com as mesmas
caracteristicas, tendo sido aumentada a emissfio de obrigagdes titularizadas por um
valor global de Euro 22.400.000,00.

Em 28 de maio de 2021 foi adquirido um conjunto de créditos com as mesmas
caracteristicas, tendo sido aumentada a emissfio de chrigagdes titularizadas por um
valor global de Euro 8.400.000,00, tendo sido considerado um “pool factor’ de
0.9355689437,

Em 19 de outubro de 2021 foi adquiride um conjunto de créditos com as mesmas
caracteristicas, tendo sido aumentada a emissdo de obrigagfes titularvizadas por um
valor global de Euro 1.800.000,00, tendo sido considerado um “pool factor” de
0,814608212195,

A remuneragio destas obrigagbes titularizadas tem por base um juro fixo de 10% sobre
o montante de capital em divida das obrigagBes emitidas ¢ um juro varidvel. A
remuneragdo do capital e juros é efetuada mensalmente. A maturidade legal das
obrigages é 25 de margo de 2041. ‘

Néo se encontra prevista a admissfio das obrigagbes titularizadas i negociacio em
mercado regulamentado.

A emissdo destas obvigagdes foi aprovada pela Comissio do Mercado de Valores

Mobilidrios (“CMVM”).

Os ativos cumprem os requisitos de que a lei da titularizagiio de créditos faz depender a
possibilidade de cessido para titulavizacio.

Os valores recebidos dos ativos adquiridos sfio veiculados para o conjunto de
responsabilidades da operacéo de acordo com os termos da mesma. Qualquer excesso
dos valores gerados pelos ativos serd pago ao detentor das obrigacies e qualquer
insuficiéncia serd assumida pelo mesmo na data de cancelamento das mesmas, nfo
existindo resultado nas contas de exploraciio da Sociedade.

Wilkinson

A opevagfo “Wilkinson” consistiu na compra de operagdes de empréstimos “corporate”
com e sem garantias reais, composta sobretudo por “non-performing loans”, em 4 de
junho de 2021, originados pelo Novo Banco, S.A. e na respetiva emissio de obrigacies
titularizadas por um valor global de Euro 7.000.000,00 com vista a financiar o seguinte
plano de pagamentos acordado com o Originador:

- 4 de junho de 2021: 26%
- 24 de setembro de 2021: 25%

- 25 de mavgo de 2022 26%




- 80 de setembro de 2022 25%

Em 24 de setembro de 2021 foi aumentada a emisséo de cbrigagtes titularizadas por um
valor global de Euro 1.800.000,00 com vista a financiar a segunda tranche do plano de
pagamentos inicial, tendo sido considerado um “pool factor” de 0,902070731429.

Em 24 de marco de 2022 foi aumentada a emissfo de obrigagGes titularizadas por um
valor global de Euro 15.000.000,00 com vista a financiar a terceira tranche do plano de
pagamentos inicial, tendo sido considerado um “pool factor” de 0,390703889156.

Em 30 de setembro de 2022 foi aumentada a emissdo de obrigacdes titularizadas por um
valor global de Euro 15.000.000,00 com vista a financiar a terceira tranche do plano de
pagamentos inicial, tendo sido considerado um “pool factor” de 0,334784798075.

A remuneracéo destas obrigacdes titularizadas tem por base um juro fixo de 10% sobre
o montante de capital em divida das obrigagies emitidas e um juro varvidvel. A
remuneracio do capital e juros é efetuada mensalmente. A maturidade legal das
obrigactes é 18 de junho de 2041.

Nao se encontra prevista a admissio das obrigagdes titularizadas & negociagdo em
mercado regulamentado.

A emissdo destas obrigacbes foi aprovada pela Comissdo do Mercado de Valores
Mobilidrios (“CMVIM”).

Os ativos cumprem os requisitos de que a lei da titularizagfo de créditos faz depender a
possibilidade de cessfio para titularizagio.

Os valores recebidos dos ativos adquiridos sfo veiculados para o conjunto de
responsabilidades da operagio de acordo com os termos da mesma. Qualquer excesso
dos valores gerados pelos ativos sera pago ao detentor das obrigagies e qualquer
insuficiéncia serd assumida pelo mesmo na data de cancelamento das mesmas, nio
existindo resultado nas contas de exploragio da Sociedade.

Thetis Finance n°2

A operacio “Thetis Finance No. 2. (neste documento abreviada para operagio “Thetis
9") consistiu na compra de operagfes de empréstimos de crédite automével, composta
sobretudo por “performing loans”, em 29 de julho de 2021, originados pelo Banco
Credibom, 8.A. e na respetiva emissio de obrigagfes titularizadas por um valor global
de Euro 840.000.000,00. As veferidas obrigagdes foram emitidas com a seguinte
decomposigio:

“Class A Floating Rate Senior Notes”: Euro 504.000.000,00

“Class B Floating Rate Subordinated Notes”: Euro 100.800.000,00




“Class C Floating Rate Subordinated Notes”: Euro 75.600.000,00
“Class D Floating Rate Subordinated Notes™: Euro 50.400.000,00
“Class B Floating Rate Subordinated Notes”: Euro 42.000.000,00
“Class I Fixed Rate Subordinated Notes”: Euro 25.000.000,00
“Class G Fixed Rate Subordinated Notes”: Euro 42.100.000,00
“Class X Fixed Rate Junior Notes™ FEuroe 100.000,00

A remuneracio destas obrigagdes titularizadas tem por base um juro correspondente &
Buribor a 1 més adicionada de um spread de:

0,70% para as ﬂotas de classe A
1,20% para as notas de classe B
1,85% para as notas de classe C
3,00% para as notas de classe D
4,50% para as notas de classe Bl
5,00% para as notas de classe F
6,00% para as notas de classe G
0,00% para as notas de classe X

sobre o montante de capital em divida das obrigages emitidas e um juro varivel para
as notas de classe X. A remunera¢io do capital e juros é efetuada mensalmente, A
maturidade legal das obrigagdes é 25 de junho de 2041,

Relativamente as notas de classe A-G encontra-se prevista a admisséo destas obrigagdes
titularizadas a negociagio em mercado regulamentado.

A emissfio destas obrigagbes foi aprovada pela Comissio do Mercado de Valores
Mobiliarios (“CMVM”).

Os ativos cumprem os requisitos de que a lei da titulavizagéio de créditos faz depender a
possibilidade de cessfo para titularvizacio.

Os valores recebidos dos ativos adquiridos sfio veiculados para o conjunto de
responsabilidades da operagfio de acordo com os termos da mesma. Qualquer excesso
dos valores gerados pelos ativos seré pago ao detentor das obrigagbes e qualquer
insuficiéncia serd assumida pelo mesmo na data de cancelamento das mesmas, nao
existindo resultado nas contas de exploracio da Sociedade.
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Pelican Finance n°2

A operaciio “Pelican Finance No. 2.” (neste documento abreviada para operagfio “Pelican
2”) consistiu na compra de operagdes de empréstimos de crédito automdvel e crédito ao
consumo, composta sobretudo por “performing loans”, em 6 de dezembyo de 2021,
originados pela Caixa Econémica Montepio Geral, Caixa Econémica Bancaxia, S.A. e
pelo Montepio Crédito — Institui¢io Financeira de Crédito, S.A. e na respetiva emisséo
de obrigacbes titularizadas por um valor global de Euro 360.301.000,00. As referidas
obrigagtes foram emitidas com a seguinte decomposigéo’

“Class A Floating Rate Notes”: Euro 285.400.000,00
“Class B Floating Rate Notes": Euro 20.700.000,00
“Class C Floating Rate Notes”: Euro 17.5600.000,00
“Class D Floating Rate Notes” Euro 19.300.000,00
“lass E Floating Rate Notes”: Kuro 17.400.000,00
“Class X Notes”: Euro 1.000,00

A vemuneragio destas obrigacdes titularizadas tem por base um juro correspondente a
Furibor a 1 més adicionada de um spread de:

0,70% para as notas de classe A
1,35% para as notas de classe B
2,25% para as notas de classe C
4,25% para as notas de classe D
6,40% para as notas de classe Il

sobre 0 montante de capital em divida das obrigagfes emitidas e um juro variivel para
as notas de classe X {que ndo tém remuneragio fixa). A remuneragio do capital e juros
é efetuada mensalmente. A maturidade legal das ohrigagdes é 25 de janeiro de 2085,

Relativamente as notas de classe A-T encontra-se prevista a admissio destas obriga¢des
titularizadas 4 negociagiio em mercado regulamentado.

A emissio destas obrigacdes foi aprovada pela Comissio do Mercado de Valores
Mobilidrios (*CMVM?”).
Os ativos cumprem os requisitos de que a lei da titularizagio de créditos faz depender a

possibilidade de cessfio para titularizagio.

Os valores recehidos dos ativos adquiridos sfo veiculados para o conjunto de
responsabilidades da operacgio de acordo com os termos da mesma. Qualquer excesso
dos valores gerados pelos ativos serd pago ao detentor das obrigagdes e qualquer
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insuficiéncia serd assumida pelo mesmo na data de cancelamento das mesmas, nio
existindo resultado nas contas de exploracio da Sociedade.

Orion

A operagéo “Orion” consistiu na compra de operacoes de empréstimos hipotecarios e
empréstimos “corporate” com e sem garantias reais, composta sohretudo por “non-
performing loans”, em 7 de abril de 2022, originados pelo Novo Banco, S.A. e na
respetiva emissio de obrigagdes titularizadas por um valor global de Euro 8.500.000,00
com vista a financiar o seguinte plano de pagamentos acordado com o Originador:

- 7 de abril de 2022: 25%
- 30 de junho de 2022: 25%
- 28 de dezembro de 2022 50%

Em 30 de junho de 2022 foi aumentada a emissio de obrigacées titularizadas por um
valor global de Euro 12.200.000,00 com vista a:

- financiar a segunda tranche do plano de pagamentos inicial; e

- adquirir um conjunto adicional de créditos com caracteristicas e plano de pagamentos
remanescente semelhante.

Em 23 de dezembro de 2022 foi aumentada a emissdo de obrigacges titularizadas por
um valor global de Euro 22.700.000,00 com vista a financiar a tltima tranche do plano
de pagamentos inicial, tendo sido considerado um “pool factor” de 0,714998136232.

A remuneracédo destas obrigagdes titularvizadas tem por base um juroe fixo de 9% sobre o
montante de capital em divida das obrigagies emitidas e um juro varidvel. A
remuneragdo do capital e juros é efetuada trimestralmente. A maturidade legal das
chrigagtes é 25 de julho de 2040.

Nio se encontra prevista a admissdo das obrigagdes titularizadas A negociacio em
mercado regulamentado.

A emissiio destas obrigacies foi aprovada pela Comissio do Mercado de Valores

Mobilidrios (“CMVM”).

Os ativos cumprem os requisitos de que a lei da titularizagio de créditos faz depender a
possibilidade de cessdo para titularizacao,

Os valores recebidos dos ativos adquividos sdo veiculados para o conjunto de
responsabilidades da operacdo de acordo com os termos da mesma. Qualquer excesso
dos valores gerados pelos ativos serd pago ao detentor das obrigaghes e qualquer
insuficiéncia serd assumida pelo mesmo na data de cancelamento das mesmas, nio
existindo resultado nas contas de exploracio da Sociedade,

iz




2. Evolugio previsivel da sociedade

Durante o ano de 2023 a Aves Lusitani pretende continuayr a consolidar a sua presenga
no mercado nacional com a realizacio de novas emissdes de titularizaco.

3. Estrutura e praticas de governo societirio e principais elementos dos sistemas
de controlo interno e de gestio de risco implementados

Em matéria de governo societario, a Aves Lusitani encontra-se sujeita as disposicdes da
lei vigente em Portugal, nomeadamente, ao estipulado nos Regulamentos emanados
pela CMVM, bem como aos deveres de reporte de informagio junto do Banco de Portugal
(“BdP”) .

O controlo interno e respetivo acompanhamento dos sistemas de controlo & efetuado pelo
Conselho de Administracio (CA). O sistema de controlo interno adotado pela Sociedade
integra o conjunto de estratégias, sistemas, processos, politicas e procedimentos
implementados, com vista a garantir 1) um desempenho eficiente ¢ rentavel da atividade
no médio e longo prazo, ii) a existéncia de informagao financeira e de gestdo, completa e
fidvel, que suporte a tomada de decisio e processos de controlo, iii) o respeito pelas
disposi¢des legais e regulamentares aplicdveis, incluindo as relativas & prevengio do
branqueamento de capitais e do financiamento do terrorismo, bem como das normas e
usos profissionais, das regras internas ¢ estatutdrias, das regras de conduta e de
relacionamento com clientes, das orientagdes dos érglos socias, de modo a proteger a
reputacio da instituigdo e a evitar que seja alvo de sangbes

3.1 Estrutura do Governo Societario

A estrutura da Sociedade compreende os seguintes érgios: Assembleia (Greral (AG),
Conselho de Administracio (CA), Conselho Fiscal e Revisor Oficial de Contas (ROC).

A Assembleia Geval representa a totalidade dos acionistas sendo as suas decisbes
vineulativas sobre a totalidade dos acionistas sempre que tomadas em conformidade
com a lei e com os estatutos da Sociedade.
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A 31 de dezembyo de 2022, a AG era composta pelos seguintes membros!

Titulares Cargo Data de inicio do mandato
Bruno Rafael Alexandye Ferreira ‘ Presidente 26/09/2021
Eduardo Alfaro Crespo Secretério : 256/09/2021

A alteragiio dos estatutos da Sociedade, quer por modificagio ou eliminagio de alguma
das suas clbusulas quer por aditamento de nova cldusula, é da competéncia da
Assembleia Geral de acionistas, nfio prevendo os estatutos a atribuiciio cumulativa
dessa competéncia a qualquer drgho societdrio. Compete 3 Assembleia Geral de
acionistas proceder 4 nomeagio e substitui¢io dos membros do CA, devendo desde logo
designar o respetivo presidente. A nomeagio dos administradores é feita por um periodo
de 3 anos, podendo serem substituidos e/ou reeleitos nos texrmos legais e estatutarios.

A administrac¢io da Sociedade é da competéncia do CA, o qual dever gerir as atividades
da Sociedade, subordinando-se as deliberacfes dos acionistas ou as intervengdes do
6rgio de fiscalizagio apenas nos casos em que a lei ou o contrato de sociedade o
determinarem. O CA tem exclusivos e plenos poderes de representagio da Sociedade,
nomeadamente sobre os assuntos previstos no artigo 406.° do Cédigo das Sociedades
Comerciais.

A 31 de dezembro de 2022, o CA era composto pelos seguintes membros:

Titulares Cargo Data de inicio do mandato
Claudio Panunzio Presidente 25/09/2021
Hugo Reinalde Carvalho Velez Vaogal Efetivo 26/09/2021

Os membros do CA encontram-se nomeados para o triénio 2021/2023, os quais se
mantém em fungbes 4 presente data e até nomeagfio dos membros para o triénio
subsequente, e nfio possuindo, qualquer um dos administradores, acdes da Sociedade.

Os poderes de representacéo do CA sfio exercidos conjuntamente pelos administradores
e os atos praticados pelos administradores, em nome da Sociedade e dentro dos poderes
que a lei lhes confere, vinculam-na para com terceiros. Nio obstante a Sociedade
vincula-se validamente com a assinatura de! (i) de um administrador, (i) dos
administradores delegados nos texmos das respetivas delegaces de poderes, (iii) de um
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ou mais mandatarios da sociedade, no Ambito e dentro dos limites estabelecidos nos
respetivos mantados.

A 31 de dezembro de 2022, o Conselho Fiscal era composto pelos seguintes membros:

Titulares Cargo Data de inicio do mandato
: Antdémio Nogueira Leite Presidente : 25/09/2021
. Duarte Maria de Almeida e Vasconcelos ' Vogal Efetivo 25/09/2021
Calheiros :
Goncalo Jorge dos Reis Maxtins © Vogal Efetivo 25/08/2021
Raquel Sofia Almeida Santos Azevedo 1 Vogal : 25/05/2021
Suplente

Aos quais estdo cometidas as competéncias previstas no artigo 420.° do Cédigo de
Sociedades Comerciais, e demais competéncias e atribuigdes previstas na lei.

As funcdes de ROC da Sociedade para o ano de 2022 foram desempenhadas pela Dra.
S¢nia Bulhies Costa Matos Lourosa (n.° registo CMVM: 20160740 / n.° registo OROC!
1128) e pela SROC Horwath & Associados, Sociedade de Revisores Oficiais de Contas,
Lda. (n.° registo CMVM: 20161486 / n.° registo OROC: 186).

3.2 Estrutura de Capital Social

O capital social da Sociedade é constituido por 250.000 a¢Bes nominativas, detidas a
100%, em 31 de dezembro de 2022 pela sociedade Hipoges Theria S.L.., que integra o
Grupo Hipoges.

3.3 Politica de Remuneracdes dos Orgéos Sociais

A Sociedade ndo incorreu em custos com remuneracies de administradores da
Sociedade, sendo que todos os atuais membros do CA néo séo remunerados.

No Ambito do Conselho Fiscal, foi acordada uma remuneragio anual no montante de
Euro 3.500,00 a cada um dos membros efetivos.
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3.4 Gestio de riscos
Segmento Geral

A Sociedade desenvolve uma atividade instrumental no ambito do Grupo Hipoges, sendo
a gestdo dos riscos do negdcio efetuada de forma centralizada. O segmento Geral da
Sociedade, face a atividade que desenvolve e aos ativos e passivos que a compdem nio
estd exposto de forma significativa aos principais tipos de riscos financeiros — risco de
crédito, de taxa de juro, de taxa de cAmbio, de prego (“equity”’ e “commodity”} e de
liquidez.

A abordagem a gestfio do risco operacional est4 suportada pela estrutura de DProcessos
de negécio definida no Manual de controlo interno e nos estatutos da Ares Lusitani.

Operagdes

Como definido nas “Offering Circulay” das operagdes, os créditos adquiridos tém que
cumprir um conjunto de requisitos quer na data de aquisi¢io quer ao longo da vida da
operacio, sob pena de serem substituidos ou dos originadores terem de efetuar
pagamentos compensatérios as operagdes. Os “Servicing Agreements” contratados para
todas as operagies garantem que entidades terceiras especializadas desenvolvam
procedimentos de modo a gerir e controlar o risco de crédito, nomeadamente garantindo
os recebimentos, identificando situagdes de incumprimento e gerindo as recuperacses de
crédito.

Os ativos e passivos, e custos e proveitos das operacdes sfo denominados na sua quase
totalidade em Furos, nfo estando assim estas operagdes expostas a risco cambial direto.
Nao existem instrumentos financeiros nas operagdes expostos ao risco preco.

Em relagfic ao risco de liquidez, as operagbes possuem “liquidity agreements” com
institui¢des de crédito de modo a suprivem eventuais problemas pontuais de liguidesz,

De referir que, no caso das operacfes, as eventuais perdas resultantes dos riscos acima
expostos ndo tém impacto nos resultados da Sociedade, sendo assumidas pelos
detentores das obrigagdes. Todos os instrumentos de gestdo / minimizacio de risco estio
estipulados nos “Offering Circular” de cada uma das operagses.

Relatorio de Gestdo de Risco

Na versao mais atualizada do Relatério de Gestéo de Risco da Sociedade foram tidos em
consideragio os seguintes tipos de visco:

Ti'p'c'w' de risco Graduagéo I ' Descrigﬁo
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Risco de crédito

Risco de

mercado

Risco de taxa

de juro

O risco de crédito encontra-se assoctado ao gra'ii' de incerteza dos
retornos esperados, por incapacidade quer do tomador do
empréstimo {e do seu gavante, se existir), quer do emissoy de um
titulo ou da contraparte de um contrato em cumprir as suas
obrigagdes.

O risco de ndo recuperacio dos créditos adquiridos e,
consequentemente, o incumprimento no reembaolso das obrigagdes
emitidas, encontra-se coberto, nomeadamente, pelos termos e
condigbes das obrigagdes emitidas, que atribuem aos detentores das
mesmas todos os riscos e beneficios a elas associados. A Sociedade
adquire carteiras de crédito que sdo objeto de operagbes de
titularizacdo, ou seja, existe uma transferéncia efetiva e total do
risco de crédito dessas carteiras para os detentores das obrigactes
emitidas no Ambito dessas operagoes.

0O risco de mercado reflete a perda potencial que pode ser registada
por uma determinada carteira em resultado de alteragdes de taxas
(de juro e de cAmbio) efou dos precos dos diferentes instrumentos
financeiros que a compdem, considerando, quer as correlagdes
existentes entre eles, quer as respetivas volatilidades.

O risco de taxa de juro consiste em eventuais perdas de valor
econémico devido a variagdes das taxas de juro. A vemuneracio das
obrigacdes titularizadas tem por base uma taxa de juro
contratualizada para cada operagfo. Os investidores das operagtes
de titularizagdo vecorrem a instrumentos de cobertura deste risco,
nomeadamente através da celebragio de contratos de swap que
visam eliminar o risco de taxa de juro. Assim, os resultados liguidos
do inveatidor final resultam em exclusivo da qualidade dos créditos
da operacdo, e nio de variaveis ao crédito, como a taxa de juro. De
referir que, 87% do volume das operagdes realizadas pela Arves
Lusitani tém por base uma taxa de juro variavel, sendo que 46 %
celebrarvam contratos de swap, de forma reduzir a sua exposigio ao

risco de taxa de juro.
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Risco de o

liguidez

Risco

operacional

Risco cambial e

de divisa

| O risco de llquldez reflete a p'oﬂs'éﬂ':)il'idadé de a Ares Lusitani incorrer

em perdas significativas decorrentes de uma degradagio das
condigdes de financiamento (risco de financiamenta) efou de venda
dos seus ativos por valores inferioves aos valores de mercado (risco
de liquidez de mercado), no Ambito do cumprimento das suas
obrigagdes no momento do respetivo vencimento. Pode considerar-se
que este risco é reduzido, uma vez que, as perdas resultantes, nio
tém impacto na Ares Lusitani, na medida em que sfo assumidas
integralmente pelos detentores das obrigacies. A cada operacdo
corresponde um patriménio auténomo, que responde apenas e
exclusivamente perante as responsabilidades assumidas nas
operagdes. Os veiculos de titularizagio sfio entidades auténomas da
Sociedade, e entre si. Todos os fluxos recehidos dos créditos
adquiridos sfo passados aos detentores das notas, para
cumprimento das responsabilidades inaventes.

Risco operacional resulta da perda potencial resultante de falhas ou
inadequagies nos processos infernos, nas pessoas ou nos sistemas,
ou ainda as perdas potenciais resultantes de eventos externos
(incluindo risco legal). Todos os trabalhadores, colaboradores e
prestadores de servigos sfo responsiveis pela gestdo do risco

operacional inerente & atividade da Sociedade.

Este risco estd relacionado com a possibilidade de ocorrerem
alteragbes significativas ao nivel da cotagfio efou dos mecanismos
associados a wma determinada divisa, como seja a definicdo de
limites 4 transferéncia de divisas de um pais terceiro para o seu
exterior, que pogsam impactar de forma relevante a rentabilidade da
Aves Lusitani, e que possam influenciar os resultados da Aves
Lusitani,

De veferir que, em 99% das operagdes realizadas pela Ares Lusitani
é utilizada a moeda EUR,

Apenas 1% corresponde a operagdes, cuja moeda é o USD. Ou seja, a

exposiclo ao risco cambial é muito reduzida.
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Risco dos
sistemas de

informacéo

Risco de
estratégia e
risco de

reputacio

‘Risco de

branqueamento
de capitais e
financiamento

do terrorismo

44

0 sistema de nmnutéﬁ.g:ﬁ“b.dé i.nformagéo. “é.aséegui'ado péla Hii)o.g.és
- através de um contrato de prestacdo de servigos - uma entidade
qualificada e com recursos especializados para a prestagdo deste
servico. Acresce que, existem politicas internas, referentes aos
sisternas de informacdo, controlos internos e continuidade de
fungBes, que sdo revistas a cada 2/3 meses. Para a salvaguarda da
integridade dos dados sdo feitos backups, internos e/ou externos, de
forma diaria e semanal,

O desenvolvimento da atividade estd ‘fortemente associado ao
reconhecimento dos investidores e da credibilidade e reputagfio da
Aves Lusitani. A gestdo deste risco assenta na implementagio dos
processos definidos nas diversas politicas internas que abrangem os
investidores e cumprimento dos requisitos regulatérios. O risco de
estratégia estd associado as perdas ou danos resultantes de decisdes
estratégicas ou da sua implemeniacio de forma deficiente. A gestdo
do risco de estratégia assenta na auscultagiio constante das

necessidades dos investidores

A Aves Lusitani implementou estratégias de forma a gerir o risco,

nomeadamente alravés de politicas e manuais de procedimentos,
formacdo peridédica dos colaboradores, monitorizagdo dos
procedimentos de controlo intexrno. Anualmente é elaborado um
relatério (PBC_FT), discriminado todas as atividades que ocorreram
durante o ano, bem como todas as agdes tomadas pela Sociedade.
Para este efeito, conta ainda com um Responsavel de Cumprimento
Normativo que permite implementar e controlar as matérias de

PBCFT.

Legenda: +++ Risco elevado | ++ Risco médio | + Risco reduzido | - Risco inexistente

Da anélise efetuada, resultam as seguintes conclusfes:

1. Face 4 atividade que desenvolve e aos ativos e passivos que a compdem, a Ares

Lusitani nfo est4 exposta de forma significativa aos principais tipos de riscos financeiros

— risco de crédito, de taxa de juro, cambial, de mercado e de liquidez.

2, O risco de nio recuperacic dos créditos adquiridos, e consequentemente

incumprimento no

reembolso das obrigaces emitidas, encontra-se coberto,

19




nomeadamente, pelos termos e condigdes das obrigacdes emitidas, que atribuem aos
detentores das mesmas todos os riscos e beneficios a elas associados. Acresce que,
através da celebracdo dos contratos denominados “Servicing Apreements”, sio
estabelecidos procedimentos de modo a gerivr e controlar o risco de crédito,
nomeadamente através dos recebimentos, identificando situacses de incumprimento e
gerindo as recuperacdes de crédita,

3. Os ativos e passivos, e custos e proveitos das operacies sio denominados na sua
quase totalidade em Euros, nfo estando assim as operacies de titularizacio na
Sociedade expostas a risco de taxa de cimbio significativo.

4, No 4mbito do contrato de prestagfio de servicos celebrado com a Hipoges, foram
implementados procedimentos relativos aos sistemas de informaciio, que asseguram em
qualquer evento, a continuidade da atividade exercida pela Sociedade, bem como
monitorizam numa base continua, a integralidade e seguranca dos dados da Aves
Lusitani.

b. Quanto ao risco de liquidez, as operagdes de titulariza¢io possuem “Liguidity
Agreements” com institui¢des de crédito de forma a suprirem eventuais problemas
pontuais de liquidez. De veferir que, as eventuais perdas resultantes do risco de liquidez
nio tém impacto nos resultados da Ares Lusitani,

6. A abordagem & gestdo do risco operacional estd suportada pela estrutura de
processos definida no Manual de Compliance e nos Estatutos da Sociedade.

7. A Saciedade disp&e de um conjunto de politicas que tém por finalidade a gestao
dos riscos de estratégia e de reputacio, que permite minimizar a probabilidade de se
concretizarem e, caso se verifiquem, identificar e reportar & Administracio, de forma a
darem seguimento.

8. O Responsavel pelo Cumprimento Normativo tem como principal objetivo a
gestdo do risco de branqueamento de capitais e financiamento do terrorismo, zelando
para que a atividade se desenvolva em conformidade com o normativo aplicivel.

9, De salientar que, cada uma das operacfes se encontra contabilisticamente
segregada com riscos e beneficios diferenciades, sendo que, o patriménio da Aves
Lusitani ndo pode ser afeto a qualquer das operagbes. Os ativos de cada operagio
respondem exclusivamente pelog passivos correspondentes.

4. Principais Indicadores

No exercicio de 2022 registou-se um resultado liquido positivo de Euro 780.482,85
(setecentos e oitenta mil e quatrocentos e oitenta e dois euros e oitenta e cinco céntimos).
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Os principais indicadores da Demonstragio de Resultados sfo como se segue:

Juroe e proveives equipsrsdos
Juros e euetoe equipar sdos

Margem financeirs
Remilrador de aervigos o comiasd ez
Resultados ey opergdes de negodngho e de vobertura
Vendsze
Cueto da mezeadoria vendida
Outroe vesultados de exploragfoe
Outros gastos sdministrerivos

Total de provelie / {custos) aperacionsts

Impavidade do erddite
Imprridede de invenrdrios

Resultade operseiomal

Resultade ances de ympostos
ITmpoater zolxe lucres

Resultads do exereieio
Outros Rendintentoe & Cuatos

Tots! do Rendimento Integral do peripde
Resultado por a¢o basico

Noins

W ot T ke W la

Operacpen Geranl Totul
3-dex-22 Ji-de=21 81-der-22 31-dez21 3-dez-32 3l-dez21
{Furos 000 (£ xun s 000) {Encos '000) {Eurca 000G {Furoa "000} {Fuarga 000
MNA6] 137 502 23.678 137500
(111.358) 187,184 (111.368 (67188
42271 60.318 92571 60.318
i0 1L.H3 1.386 1.343 1376
{95.568) {58155 (98,268 {68 199
17179 B.EOT 17.178 BEOT
{14,715} {7.6:40) (147158 {1547
436 - 436

(71,110} 120997 (336) 1378) 21,448 (21,325
(117.078) 7B.2°6) 1.007 1.038 (116.071) (77.186)
74497 18.259 4432 18259
315 (351} - 35 {32
1.007 1.038 1,007 1038
1007 1038 1.007 1038
(229 1231} (297 (231
T80 807 0 an7
T80 807 T80 EO7
3,12 filis) 3,12 3.3

O resultado liquido advém integralmente do segmento “Geral”, dado que o segmento
relativo As operacbes nfio gera qualquer resultado nas contas de exploragho da
Sociedade. Em 2022 verificou-se um resultado em linha com o do ano anterior sobretudo
devido & estabilizacdo tanto dos proveitos como dos custos operacionais do segmento

“Geral”.
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Os principais indicadores da Demonstiagio da Posicio Financeira sdo como se segue:

Nutan Operngies Geral Total
3l-dez-22 31-dex-21 Bl-der22 31-dex21 31-dex-22 3i-dex-21
Atiro {Euros "000) {Euroz 000 (Euros Q0L {Eures {00 {Eurgs ‘000) (Euros 000
Disponitilidades e aplicagdes ent institnighes de wédivo 10 118.185 104388 1566 2068 121.041 106457
Crédito a disntes 1 2404.594 2.847.058 - - 2404594 2647008
Teventérios L 19.415 5,481 - . 19.415 25481
Qurros atives i3 175,895 3B8.981 1ig 295 127004 39376
Toral do Airro 2669 485 2815953 4035 2,564 2673524 2318 816
FPamxo
Recureos de inetuigdes de crédito 14 3.978 3978 - - 3.978 3978
Timlor de dividy emirides 15 2560,932 2.77B.1E0 - - 2660932 2.77b.180
Ourros passives 16 4.579 36.785 451 560 5.030 37.35
Tors! do Pgeerro 2669 489 2 BI5 953 451 560 2.669 940 2816512
Capitel Prapyin
Capital i - - 250 250 550 250
Reservas e resulrados nonmulades 18 - . 1.664 47 1.554 47
Resultado do exazcicic 18 - - T80 207 80 ea7
Torsl de Lsprral Praprie - - 2 b4 1 804 2584 1804
Totad do Paanivn » do Capiesd Preprso 9MNABS 2515953 4035 2364  2FI2E 2BIRME

Em 2022 verificouse uma reduciio da rubrica de titulos de divida emitidos devido
sobretudo as recuperagdes de crédito que justificam a diminuicio da rubrica “Créditos a
clientes”.
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As operacdes vivas & data de 31 de dezembro de 2022 séo as seguintes:

Operagho Valor Obrigagdes (Euro)

Lishon 5 000
. Gaia Finance 17 191 952
Project Nata " 151 221 387
- Project Nata I1 ; 42 989 043 -
Cavacas 729 699
‘Lord I1 10 545 888
‘Embo 970 435 456 |
Ellis 21 890 277
' Wilkinson 2810625
Thetis 2 840 000 000
Pelican 2 : 252 994 424 :
Ovion : 31030 919
"Total das Obrigacdes Titularizadas 2 341 344 670,16

A reconciliacio do valor das obrigagfes acima apresentado com o valor apresentado em
“Titulos de divida emitidos” encontra-se apresentado na nota apresentado na nota 15 do
Anexo,

5. Fundos Préprios

A data de 31 de dezembro de 2022, os Fundos Préprios da Sociedade, tal como definidos
no Regulamento da CMVM n® 12/2002, cumpriam com o disposto no Artigo 43° do
Decreto-Lei n® 453/99 de 5 de Novembro, na sua versfo atualmente em vigor, e
totalizavam Furo 1.804.005,35, correspondendo a seguinte composigio:

31/dez/22
Composigiio dos Fundos Préprics
(Euro)
 Capital Social : 250.000,00
! Prestagdes Acessorias
Reservas Legais 50,000
Reservas Livres 1.504.005,35

- Resuttados Transitados
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Resultado Ligquido : -
Fundos Proprios Atuais 1.804.005,35

Fundos Préprics Necessdrios 543 268,93

6. Proposta de aplicacio de resultados

O resultado liquido do exercicio em 2022 foi positivo em Euro 780.482,85 {setecentos e
oitenta mil e quatrocentos e oitenta e dois euros e oitenta e cinco céntimos), propondo a
Administragdo que o referido valor seja aplicado na totalidade na rubrica de Reservas
Livyes,

7. Factos relevantes ocorrides apds o termo do exercicio

As demonstragdes financeiras foram aprovadas pelo Consellio de Administracio no dia
31 de margo de 2023.

O Conselho de Administragio, até a data da elaboragfo das presentes demonstraces
financeiras, nao identificou circunstincias que possam pdr em causa a continuidade das
operages no prazo minimo de um ano, nomeadamente decorrentes dos
desenvolvimentos atuais relacionados com o conflito na regifio da Ucrénia, bem como
decorrentes da incerteza na evolugéo dos meveados financeiros, dos quais ndo se espera
impactos que obriguem a HEntidade a suspender ou reduzir significativamente a sua
atividade. Agsim, a Administracio entende que o pressuposto da continuidade, utilizado
na preparagioc das demonstractes financeiras, se mantém apropriado.

Com excecio dos factos referidos antericrmente, nfo sio do conhecimento do Conselho
de Administracgio da Ares Liusitani quaisquer eventos subsequentes a data de relato das
demonstracdes financeiras que afetem ou condicionem de alguma forma a posicio
econdmica e financeira da Sociedade, tal como se expressa nas presentes demonstracdes
financeiras.

8. Oufras divulgacies exigidas por requisitos legais

O dever de reporte do Relatério & Contas em formato ESEF, mencionado no Anexo I, da
Secgdo IV do Regulamento da CMVM n°® 1/2022, néo se aplica a4 Ares Lusitani, uma vez
que, ainda que se trate de uma entidade emitente de valores mobilidrios, como o valoy
nominal unitario dos valores mobilidrios emitidos pela Sociedade, é de pele menos EUR
100.000, ndo se encontra abrangida pelas entidades refevidas no n.° 1 do artigo 13.°-B e
artigo 29.° -M, ambos do Cédigo dos Valores Mobilidrios. Nesse sentido, nfo se encontra
obrigada a divulgar a informacio financeira anual no Formato Eletrénico Unico
Europeu (Furopean Single Electronic Format - ESEF).
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Nio existem sucursais da Sociedade.

Durante o exercicio findo a 31 de dezembro de 2022 nio existiu aquisigio nem alienacgéo
de agdes proprias, nem existiram negdcios entre a Sociedade e 0s seus administradores.
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Ares Lusitani — STC, S.A.

Demonstragiio do Rendimento Integral
para o ano findo em 31 de dezembro de 2022
Notas Operagies Geral Total

Bi-dex-22 31-dez-21 31-dez'22 31-dez-21 81-dez-22 31-dez'21
{Buros '000) {Buros 000} {Euros '006) (Buros ‘060) {Buraa '00) (Euros ‘008

Juras e proveitos equiparados 203.829 127.602 - - 203.629 127,502
Juxos e custos equiparados (111.358) {67.184) - . (111.358) (67,584
Margem financeira 2 52271 60.318 . 62271 66,5818
Resultados de servigos e comisses 3 i0 1343 1.368 1.343 1,376
Resuitados em operacdes de negociagio e de cobertura 4 (98.868) {58.499) - - (98.868) {58,499)
Vendag 5 17179 8.807 . - 17.178 8.807
Custo da mercadoria vendida i (14,715 {7.547) . - (14.715) (7.547)
CGutros resultados de exploragio 9 436 - N - 436
Oulros gastos ad ministrativos 7 (21,110} (20.997) {33s) (328 (21.445) {21.326)
Total de proveito / {custos) operacionals (117.078) (78.226) 1.007 1038 (116.071) {77.188)
Imparidade do erédito 11 24.402 18.269 - 2482 £8.259
Imparidade de inventérios 12 316 (351) - - 315 (353%)
Resultade operacional 1.007 1,038 1407 1.038
Resultado antes de impostos - 1047 1.038 1.007 1.088
Impostos sobre lueras 8 - - (227 (221) (227} 231
Resultade do exercicio - 780 847 780 807
Qutros Rendimentos e Custos - - - -
Total do Rendimento Misgzal do periods - . 780 807 180 807
Resultado por agido bdsiea 8,12 3,23 3,12 8,23

Xy
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31 de dezenbro de 2022
Ares Lusitani — STC, S.A.

Demonstragio da Posi¢do Financeira em 31 de dezembro de 2022

Naias Operagles Geral Tatak
3i-doz-22 81-doz-21 31-dez"22 3i-den-21 31-dez-22 31-dez-21
Ativo (Bures '000)  {Buros '000) (Ewros *000) (Buros'000)  (Buros'000)  (Euvos '060)
Disponibilidades a aplicacdes em institnigges de erédito 10 118,185 104,393 2,856 2.069 121,043 104.482
Crédito a clientas il 2.404.8904 2.647.098 - - 2,404,994 2.647.008
Invensfxios 12 19.415 25,4831 " - 19416 25.481
QOutros ativos 13 126,895 35.981 179 296 127.074 39,276
Total do Ative 2.669.489 2,815.958 3.085 2,364 2.672.524 2.818.316
Passiva
Recursos de instituicses de crédite 14 3.978 3.978 - - 3.978 3.978
Tilules de divida emitides 15 2.660.932 2,776.180 - - 2.660.932 2.775.180
Qutros passives H 4079 36.795 451 B0 5.030 37,368
Total do Passivoe 2.669.489 2,815,953 451 560 2,669.940 2.816.512
Capital Priprio
{Capital 17 - - 250 250 %60 250
Reservas e resultades acumulados 18 - - 1.584 T4 1.654 T47
Resultade do exercicio 18 - - 780 807 780 807
Total dg Capital Prdpric - - 2.684 1.B04 2,584 1.804
Total do Passiva e do Capital Préprio 2.669,489 2.815.8638 3.036 2.364 2,672,624 2.818.3168

Digitally signed by Ana Monteiro
Date: 2023.03.29 09:17:04 +01'00'
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Ares Lusitani — STC, S.A.

Demonstracio dos Fluxos de Caixa

para o ano findo em 81 de dezembro de 2022

Total Operactes Geral Total
Notas 81-dez-22 3t-dez-21 81-dez-22 31-dez-21 31-dez-22 81-dez-21
(Euras ‘00c} {Euros "000) {Eurea "000} (Eurns ‘000) {Euros 000 {Eurcs '000}
Atividades operacionais
Gudros recebimentas {(pagamentos) relativos
A atividade operacional (5.109) (3.965) ki:xi 970 {4.322) (2,995)
Fluxes das atividades operacionals {6.109) {3.966) 787 970 (4.322) (2.996)
Atividades de investimento
Recebimentos provenientes de’
Créditos a chientes 593,481 404,825 - - 593.481 404,825
Cash pooling - - - - - -
Juros e proveitos similaves 166.375 B4.041 - - 156,375 84.041
T49.866 488.865 - - 745,856 488.866
Pagamentos respeitantes a
Aquisigdo de cavteira de crddite (398.665) {562.161) - - (808.665} {562.151)
Cash peoling - - - - - -
(208.665) (6682.151) . - (308.666) (662.151)
Fluxos das athadades de favestimento 441,191 {73.286) - - 441.191 {73.286)
Atividades de financiamento
Recebimentos provenientes de:
Titules de divida emitidos 52.083 473,162 - - 52.083 473,162
Emypréstimos abtidas 16.064 3.978 - - 16,054 3.978
68,147 477.13% - - 68,147 477.189
Pagamentos respeitantes a
Titulos de divida emitidos {389.046) (328.306) - - (389.046) (328.305)
Juros e custos similares {161.391) (55.344) . - (101.391) (85.344)
{490.437) {383.649) - - (490.437) (383.649)
Fhisvs das atividades de financiaments (422,280) 93.490 - - (422.290} 93.490
Variagdo da caixa e seus equivalentes 13.792 16.238 787 470 14.579 17.210
Caixa e seus equivalentes 1o indeic do periodo 16 104,393 8B.165 2.068 1.099 106,462 99.265
Caixa e seus equivalentes na fan do periodo 16 118.185 104.393 2.856 2069 121,041 $06.462
k)' \J }
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Mapa de Alteragdes dos Capitais Proprios

para o ano findo em 31 de dezembro de 2022

Resorvas
livres e Total doa
Prestactes Reservas resultades HResultado do Capitais
Notas Capital aseasbrias legais asumulados axercicio Préoprios
Posigiic em 1 de janeira de 2021 260 - 20 8 718 997
Prestagies acessbrias - - - -
Aplicagiio de resultados do exercicio anterior . - 30 689 (719
Resultado do periodo - - - 807 867
Distribuicde de Dividendos - - - -
Posigao em 31 de dezembro de 2021 17,18 250 50 637 807 1.804
Prestages acessbrias - - - - -
Aplcaciio de resultados do exercicio antevior - - . 807 (307 -
Resultado ds periode - - - 780 780
Distribui¢ao de Dividendos - - - -
Pasigda em 31 de dezembro de 2022 17,18 260 - BG 1,504 780 2.584
":\q \} 14 /1
i
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Ares Lusitani — STC, S.A.

Notas ds Demonstragées Financeiras

31 de dezembro de 2022

1 Politicas contabilisticas

1.1 Bases de apresentacéio

A Ares Lusitani — STC, S.A. (“Ares Lusitani” ou “Sociedade™, foi constituida em 9 de fevereiro de
2018, ao abrigo do Decreto-lei n° 4563/99, de 5 de novembro, revisto pelos Decreto-lei n° 82/2002, de 5
de Abril, Decreto-lei n® 303/2003, de 5 de dezembro, Decretolei n° 52/2006 de 15 de marco e Decretor

lei n® 211-A/2008 de 3 de novembro, os quais regulamentam as Sociedades de Titularizacio de
Créditos.

A Sociedade tem por objeto o exexcicio de atividades permitidas por lei as sociedades de titularizacio
de créditos, nomeadamente a realizaciio de operacies de titularizacdo de créditos, mediante a
aquisi¢io, gestdo e transmissio de créditos e a emissdo de obrigacies titularizadas para o pagamento
dos créditos adquiridos.

A Sociedade opera e tem sede social em Portugal, na Avenida José Malhoa, n® 27 — 11° Andar, 1070~
1566 Lisboa.

O capital social da Sociedade corresponde a Euro 250.000,00, integralmente subscrito e realizado em
dinheiro pela nica acionista Hipoges Iberia S.L., encontrando-se representado por 250,000 agtes
ordinarias com o valor nominal de 1 euro cada.

De acordo com as disposi¢des legais aplicaveis, as demonstractes financeiras da Sociedade, para o
exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 foram preparadas em conformidade com as [FRS
aprovadas pela UE e em vigor nessa data.

No 4mbito do disposto no Regulamento (CE) n° 1606/2002 do Parlamento Furopeu e do Conselho de
19 de Julho de 2002, na sua transposigio para a legislacio Portuguesa através do Decreto-Lei n®
35/2005, de 17 de Fevereiro e do Regulamento da CMVM n° 11/2005, as demonstrages financeiras
da Sociedade devem ser preparadas de acordo com as Normas Internacionais de Relato Financeiro
(TFRS’} conforme endossadas pela Unido Europeia (UE).

As IFRS incluem os standards emitidos pelo International Acco unting Standards Board (TASB"), bem
como as inteypretacdes emitidas pelo Internacional Financial Reporting Interpretations Committee
(IFRIC) e pelos respetivos érgios antecessores.

Os dados referentes a 31 de dezembro de 2021 séo apresentados apenas para efeitos comparativos.




Ares Lusitani - STC, S.A.
Notas ds Demonstragdes Financeiras
31 de dezembro de 2022

Até 31 de dezembro de 2022 tinham sido realizadas as seguintes operacdes de titularizagio’
- Lisbon;

- (aia Finance;

- Project Nata;

- Project Nata 15

- Cavacas;

- Lord IL

- Embo;

- Ellis;

- Wilkinson;

- Thetis 2;

- Pelican 2.

- Orion

Na nota 28 apresenta-se informaciio mais detalhada sobre cada uma das operages.

As demanstracfes financeiras agora apresentadas foram aprovadas pelo Conselho de Administragdo
em 31 de marco de 2023. As demonstracdes financeiras sfo apresentadas em euros, arredondadas ao
milhar mais proximeo.

As demonstragdes financeiras foram preparadas de acordo com o principio do custo histérico,
modificado pela aplicacio do justo valor para os instrumentos financeiros derivados, ativos e passivos
financeirvos detidos para negociagio e ativos financeiros disponiveis para venda exceto aqueles para
os quais o justo valor nio est4 disponivel. Os outros ativos e passivos financeiros e ativos e passivos
nio financeiros sdo registados ao custo amortizado ou custo histdrice.

A preparacio das demonstragdes financeiras anuais de acordo com as IFRS requer que o Conselho
de Administracio formule julgamentos, estimativas e pressupostos que afetam a aplicagio das
politicas contabilisticas e o valor dos ativos, passivos, proveitos e custos. As estimativas e
pressupostos associados sio baseados na experiéneia histérica e noutros fatores considerados
razoiveis de acordo com as circunstincias e formam a base para os julgamentos sobre og valores dos
ativos e passivos cuja valorizagio nfio é evidente através de outras fontes. Os resultados reais podem
diferir das estimativas. As questdes que requerem um maior indice de julgamento ou complexidade,
ou para as quais os pressupostos e estimativas sfo considerados significativos, sdo apresentados na
nota 1.11.
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1.2 Instrumentos financeiros

1.2.1 Atives financeiros

Reconhecimento

As compras e vendas de investimentos em ativos financeiros sfo registadas na data da transacio, ou
seja, na data em que a Sociedade se compromete a comprar ocu a vender o ativo.

A classificagéo dos ativos financeiros depende do modelo de negécio seguido pela Sociedade na gestéo
dos ativos financeiros {recebimento dos fluxos de caixa ou apropriagio de variacdes de justo valor) e
os bermos contratuais dos fluxos de caixa a receber.

As alteragfes 3 classificagfo dos ativos financeiros s podem ser efetuadas quando o modelo de
negocio seja alterado, exceto quanto aos ativos financeiros ao justo valor através de outro rendimento
mtegral, que constituem instrumentos de capital préprio, os quais nunca poderio ser reclassificados
para cutra categoria.

Classificacdo

Os ativos financeiros sfio classificados nas seguintes categorias de mensuracio:

1) Ativos financeiros ao custo amortizado: inclui os ativos financeiros gue correspondem apenas ao
pagamento do valor pominal e de juros e cujo modelo de negécio seguido pela gestdo é o do
recebimento dos fluxes de caixa contratuais;

it) Ativos financeiros ao justo valor através de outro rendimento integral: esta categoria pode incluir
ativos financeiros que qualificam como instrumentos de divida (obrigagio contratual de entregar

fluxos de caixa) ou instrumentos de capital préprio (interesse residual numa entidade);

a) no caso de instrumentos de divida, esta categoria inclui os ativos financeiros que correspondem
apenas ao pagamento do valor nominal e de juros, para os quais o modelo de negdcio seguido pela
gestio é o do recebimento dos fluxos de caixa contratuais ou pontualmente o da sua venda;

b) no caso de instrumentos de capital proprio, esta categoria inclui a percentagem de interesse detido
em entidades sobre as quais a Sociedade nfo exerce controlo, controlo conjunto au infludneia
significativa, e gue a Sociedade optow, de forma irrevogavel, na data do reconhecimento inicial
designar ao justo valor através do outro rendimento integral;

1) Ativos financeiros ao justo valor através dos resultados: inclui os ativos que nio cumprem com os
critérios de classificagiio como ativos financeiros ao custo amortizado ou ao justo valor através de
outro readimento integral, quer se refiram a instrumentos de divida ou instrumentos de capital que
néc foram designados ao juste valor através de outro rendimento integral.

10
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Mensuracdo

A Sociedade mensura inicialmente os ativos financeiros ao justo valor, adicionados dos custos de
transacio diretamente atribuiveis & aquisi¢ao do ativo financeiro, para os ativos financeiros gue nao
sfio mensurados ao justo valor atvavés dos resultados. Os custos de transacio de ativos financeiros
ao justo valor através dos resultados séo registados em resultados do exercicio quande incovridos.

Os ativos financeiros ao custo amortizado sdo mensurados subsequentemente de acordo com o método
da taxa de juro efetiva e deduzidos de perdas de imparidade.

No que respeita aos saldos a receber na rubrica “Créditos a Clientes” os mesmos séo classificados
como Ativos financeiros ac custo amortizade. A Sociedade distingue as varias operacdes de
titularizacdo realizadas até 4 data como se segue!

- cavteiras de “non-performing loans” (NPL): portfolios que dizem respeito sobretudo a ativos

financeiros que j4 estavam em imparidade no momento da sua aquisigio (“purchased or originated
J

eredit-impaired” ou “POCIT”). Para estes ativos, a Sociedade calcula a taxa de juro efetiva baseando-

se no custo amortizado do ativo financeiro e ndo no valor da divida, e incorpora o impacto das perdas

de crédito estimadas na estimativa dos fluxos de caixa futuros.

- carteiras de “performing loans” (PL): portfolios que dizem respeito sobretudo a ativos financeiros
que nfio estavam em imparidade no momento da sua aquisi¢fio. Para estes ativos, a Sociedade calcula
a taxa de juro efetiva baseando-se no custo amortizado do valor da divida.

As aperagdes de titularizacfio realizadas até & data sfio classificadas como se segue’

Lishon NPL

Gaia Finance NPL

Project Nata NPL

Project Nata IF NPL

Cavacas NPL

Lord 11 NPL

Embo PL [ Crédito hipotecario
EHis NPL

Wilkinson NPL

Thetis 2 PL / Crédito autombvel
Pelican 2 PL./ Crédito automovel e crédito ao consumo
Orion NPL

Os ativos financeiros ao justo valor através de outre rendimento integral que constituem
instrumentos de capital préprio, sic mensurados ao justo valor na data do registo inicial e
subsequentemente, sendo as variagbes de justo valor registadas diretamente no outro rendimento
integral, no Capital préprio, ndo havendo lugar a veclassificacfo futura mesmo apds o
desreconhecimento do investimento.
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Perdas por imparidade

A Sociedade avalia de forma prospetiva as perdas de crédito estimadas associadas aos ativos
financeiros, gue constibuem instrumentos de divida, classificados ao custo amortizado e ao justo valor
através de outro rendimento integral. A metodologia de imparidade aplicada tem em consideracio o
perfil de rvisco de crédito dos devedores, sendo aplicadas diferentes abordagens consoante a natureza
dos mesmos,

No que respeita aos saldos a receber na rubriea “Créditos a Clientes” a Sociedade distingue as varias
operagdes de titularizagio realizadas até 4 data como se segue:

- carteiras de “non-performing loans” (NPL): para estes ativos as perdas por imparidades
correspondem & perda de crédito esperada resultante da diferenca entre o montante reconhecido
inicialmente ao justo valor de cada posiciio e o valor atual dos fluxos de caixa que se estimam
recuperar relativamente a essa posicilo.

- carteiras de “performing loans” (PL} para estes ativos as perdas por imparidade resultam da
classificagdo individual de cada ativo de acordo com o seu nivel de risco de crédito. Excepto nos casos
em que seja feita uma analise individual, o valor realizavel liquido é determinado com base num
modelo de céleulo coletivo de perdas por imparidade, que consiste em determinar e reconhecer as
perdas de crédito esperadas avaliando o grupo/subgrupo de instrumentos financeiros de acordo com
metodologias standardizadas e pardmetros de risco para um conjunto de devedores com
caracteristicas similaves tanto de perfil de risco do devedor como da respetiva operacdo de crédito,

As variagbes positivas e negativas das perdas por imparidade acumuladas sio apresentadas na
Demonstragdo do Rendimento Integral em “Impavidade do crédito”.

As perdas por imparidade para cada nivel de crédito siio apuradas como se segue:

- Nivel 1' Sem risco de crédito significativo, As perdas por imparidade correspondem s perdas de
crédito esperadas que resultem da prohabilidade de incumprimento nos 12 meses seguintes i data
de reporte.

- Nivel 2! Com risco de crédito significativo. As perdas por imparidade correspondem as perdas de
crédito esperadas que resultem da probabilidade de incumprimento durante o tempo remanescente
da operagdo.

- Nivel 3: Incumprimento. As perdas por imparidade corvespondem is perdas de crédito esperadas
durante o tempo remanescente da operaciio.

Nas notas 23.7 (operagdo “Bmbo”), 23.10 (operagdo “Thetis 2) e 23.11 (operagio “Pelican 27)
encontram-se detalhados:

« 0s critérios de classificaciio em cada um dos niveis acima referidos;
- o8 critérios para a transicfio entre niveis;

- 0s principais fatores e fontes para o modelo de calculo coletivo.

12




Ares Lusitani — 8TC, S.A.
Notag ds Demonstragdes Financeiras
31 de dezembro de 2022

Desreconhecimenio

A Sociedade desreconhece os ativos financeiros quando, e apenas quando, os dirveitos contratuals aos
fluxos de caixa tiverem expirado ou tiverem sido transferidos, e a Sociedade tiver transferido
substancialmente todos os riscos & beneficios decorrentes da propriedade do ativa.

Neste Ambito, a Sociedade tem ainda em consideracio a politica contabilistica apresentada na nota
1.3.

1.2.2 Passivos financeiros

Classificagdo

Os passivos financeirvos sio classificados nas seguintes categorias de mensuragao:
1) Passivos financeiros ao justo valor por via de resultados; e

i1) Passivos financeiros ao custo amortizado.

A 31 de dezembro de 2022, a Saciedade apenas tem reconhecidos passivos classificados como passivos
financeiros ao custo amortizado.

Mensuragéo

Os passivos financeiros ao custo amortizado sio reconhecidos inicialmente ao justo valor Hquido dos
custos de transagfio e subsequentemente sdo mensurados ao custo amortizado de acorde com a taxa
de juro efetiva, Nas situacies em que existe prémio ou desconto associado, o prémio ou desconto é
incluido no edlculo da taxa de juro efetiva.

Os titulos de divida afetos s operagbes refletem também a diferenga entre o valor contabilistico dos
ativos e dos passivos afetos A operacdo, na medida em que qualquer excesso dos valores gerados pelos
ativos serd pago ao detentor dos titulos emitidos e qualquer insuficiéncia sera assumida pelo mesmo
na data de cancelamente das operacBes. As variagdes positivas e negativas desta diferenga sio
apresentadas na Demonstracio do Rendimento Integral em “Resultados em operacbes de negociagio
e de cobertura”.

Desreconhecimento

Os passivos financeiros sdo desreconhecidos quando as obrigacBes suhjacentes se extinguem pelo
pagamento, sdo canceladas cu expiram.

Neste ambito, a Sociedade tem ainda em consideracgdo a politica contabilistica apresentada na nota
1.3.

13




Ares Lusitani — 8TC, 8.A.
Notas ds Demonstragoes Financeiras
81 de dezembro do 2022

1.2.3 Instrumentos de capital

7

Um instrumento financeiro é classificado como instrumento de capital gquando ndo existe uma
obrigagdo contratual de a sua liquidacéo ser efetuada mediante a entrega de dinheiro ou de outre
ativo financeivo a terceiros, independentemente da sua forma legal, evidenciando um interesse
residual nos ativos de uma entidade apés a deducfo de todos os seus passivos,

Os custos de transagido diretamente atribuiveis & emissio de instrumentos de capital séo registados
por contrapartida do capital préprio como uma deducdo ao valor da emissio. Os valores Pagos e
recebidos pelas compras e vendas de instrumentos de capital sdio registados no capital préprio,
liquidos dos custos de transacfo.

Os rendimentos de instrumentos de capital (dividendos) sio reconhecidos quando o direito ao seu
recebimento é estabelecido e deduzidos ao capital préprio.

1.2.4 Reclassificagdo entre categorias de instrumentos financeiros

Os ativos financeiros sdo reclassificados para outras categorias apenas se o modelo de negbcio
utilizado na sua gestdo for alterado. Neste caso, todos os ativos financeiros afetados sido
reclassificados. A reclassificacio & aplicada prospectivamente a partir da data da reclassificacio, niio
sendo reexpressados quaisquer ganhos, perdas (incluindo relacionados com imparidade} ou jures
anteriormente reconhecidos.

Néo é permitida a reclassificacéio de investimentos em instrumentos de capital mensurados aoc justo
valor através de outro rendimento integral, nem de instrumentos financeiros designados ao justo
valor através de resultados.

A Scciedade nio efetuou quaisquer reclassificacées.

1.2.5 ‘Offsetting’

Os ativos e passivos financeiros sfo compensados e o valor liquido registado na demonstracio da
posi¢do financeira quando a Sociedade tem um direito legal de compensar os valores reconhecidos e
as transagGes podem ser liquidadas pelo seu valor liquido.

1.3 Desconhecimento de ativos e passivos em Sociedades de Titularizagio de Créditos

Para além das politicas contabilisticas de desreconhecimentos de instrumentos financeiros
apresentadas na nota 1.2, a Sociedade tem em consideragio o facto de gue se encontra regulamentada
pelo Decreto-Lein.® 453/99, que define claramente a obrigatoriedade de patriménio auténomo de cada
operagéo, respondendo aos ativos de cada operagdo exclusivamente pelos passivos correspondentes.

Assim sendo, o patriménio da Seciedade nio pode ser afeto a qualquer das operacgdes.
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Tendo em consideragio as regras de desreconhecimento definidas pela IFRS 9, e apesar da natureza
e carateristicas das operacfes sob gestdo e da transferéncia da maioria dos riscos e beneficios, as
operacdes sio reconhecidas na Demonstragio da Posigéoe Financeira e Demonstragio do Rendimento
Integral, mas devidamente segregadas e apresentadas como tal dado que, de acordo com a Lei
portuguesa, a Sociedade é o iltimo responsavel por quaisquer eventos, relacionados com as referidas
operacies, o que impede o seu desreconhecimento.

1.4 Reconhecimento de juros

Os resultados referentes a juros de instrumentos financeiros ativos e passivos mensurados ao custo
amortizado sio reconhecidos nas rubricas de juros e rendimentos gimilares ou juros e encargos
similares (margem financeira), utilizando o método da taxa de juro efetiva.

A taxa de juro efetiva corresponde a taxa que desconta os pagamentos ou recebimentos futuros
estimados durante a vida esperada do instrumento financeiro {on, quando apropriado, por um
periodo mais curto), para o valor liguido atual do ative ou passivo financeiro.

Para a determinacio da taxa de juro efetiva procede-se a estimativa dos fluxos de caixa futuros
considerando todos os termos contratuais do instrumento financeiro (por exemplo opges de
pagamento antecipado), nio considerando eventuais perdas por imparidade. O caleulo inclui as
comissdes pagas ou recebidas consideradas como parte integrante da taxa de juro efetiva, custos de
transacdo e todos os prémios ou descontos diretamente relacionados com a transagio,

1.5 Reconhecimento de rendimentos resultantes de servigoy e comisses

Os rendimentos vesultantes de servicos e comissdes sfio reconhecidos de acordo com os seguintes
critérios:

- quando sio obtidos & medida que os servigos sfio prestados, o seu reconhecimento em resultados é
efetuado ne pexiodo a que respeitam; ou

- quando resultam de uma prestagio de sexvigos, o seu reconhecimento é efetuado quando o veferido
servico esta concluido.

Quando sio uma parte integrante da taxa de juro efetiva de um instrumento financeiro, estes
rendimentos séo registados na margem financeira.

1.6 Caixa e equivalentes de caixa

Para efeitos da demonstracio dos fluxos de caixa, a caixa e seus equivalentes englobam os valores
registados na demonstragéio da posi¢io financeira com maturidade inferior a trés meses a contar da
data da demonstracio da posicdo financeira, onde se incluem a caixa e as disponihilidades e
aplicaces em instituigbes de crédito.
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1.7 Inventérios

Os inventdrios sfo constituidos por mercadorias e sio mensurados pelo custo ou valor realizivel
liquido, dos dois o mais baixo. Como férmula de custeio dos inventarios, a Entidade adota o custo
especifico de cada bem.

O custo dos inventarios inclui todos os custos de compra e outros custos incorridos para colocar os
inventdvios nas suas condigdes atuais. Os custos de compra dos inventarios incluem o preco de
compra, impostos {que ndo sejam os posteriormente recuperaveis das entidades fiscais pela entidade)
e outros custos diretamente atvibuiveis 4 aguisicio.

As estimativas do valor realizdvel liquido sfio baseadas nas provas mais fidveis disponiveis no
momento em gue sejam feitas as estimativas quanto i quantia que se espera que os inventarios
venham a vealizar. Fstas estimativas tomam em consideragio as variagdes nos precos ou custos
diretamente relacionadas com acontecimentos que ocorram apés o fim do periodo, até ao ponto em
que tais acontechmentos confirmem condigées existentes no fim do periodo.

A quantia de qualquer reduciio dos inventérios para o valor realizdvel liguido é veconhecida como um
gasto do periodo em que a reducdo ou perda ocorre. A quantia de qualquer veversio de qualguer
redugio de inventarios, proveniente de um aumento no valor realizavel Hquido, é reconhecida como
uma redugio na quantia de inventarios reconhecida como um gasto do perfodo em que a reversio
ocorre.

Quando os inventirios siio vendidos, a quantia escriturada desses inventarios é reconhecida como
um gasto do perfodo em que o respetivo védito é reconhecido.

1.8 Imposto sobre lucros

Os impostos sobre lucros registados em resultados incluem o efeito dos impostos correntes e impostos
diferidos. O imposto é reconhecido na Demonstracio do Rendimento Integral, excete quando
relacionado com itens que sejam registados em capitais proprios, fate que implica o seu

reconhecimento em capitais préprios.

Os impostos correntes correspondem ao valor esperado a pagar sobre o rendimento tributivel do
exercicio, utilizande a taxa de imposto em vigor ou substancialmente aprovada pelas autoridades a
data da demonstragio da posi¢io financeira e quaisquer ajustamentos aos impostos de exercicios
anteriores,

Os impostos diferidos séo calculados sobre as diferencgas temporarias entre os valores contabilisticas
dos ativos e passivos e a sua base fiscal, utilizando as taxas de imposto aprovadas ou
substancialmente aprovadas 4 data da demonstracio da posi¢io financeira e que se espera gue
venham a ser aplicadas quando as diferencas temporarias se reverterem.

Os ativos por impostos diferidos sdo reconhecidos quando & provavel a existéncia de lucros tributdveis
futuros que absorvam as diferencas temporarias dedutiveis para efeitos fiscais (incluinda prejuizos
fiscais reportaveis),

A Sociedade pracede, conforme estabelecido na TAS 12, pardgrafo T4, A compensacio dos ativos e
passivos por impostos diferidos sempre que' () tenha o direito legalmente executivel de compensar
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ativos por impostos correntes e passivos por impostos correntes; e (i) os ativos e passivos por
impostos diferidos se relacionarem com impostos sobre o rendimento lancados pela mesma
autoridade fiscal sobre a mesma entidade tributivel ou diferentes entidades tributdveis gque
pretendam liquidar passivos e ativos por impostos correntes numa base Hquida, ou realizar os ativos
e liquidar os passivos simultaneamente, em cada periodo futuro em que os passivos ou ativoes por
impostos diferidos se esperem que sejam liquidados ou recuperados.

1.9 Relato por segmentos

Um segmento de negécio 6 uma componente identificivel da Sociedade, que se destina a fornecer um
produto ou servigo individual ou um grupo de produtes ou servigos relacionados, e que esteja sujeito
a viscos e beneficios que sejam diferencidveis dos restantes segmentos de negéeio.

Cada uma das operacdes, contabilisticamente segregadas com riscos e beneficios claramente
diferencisveis bemn como a componente da Sociedade nilo afeta diretamente a nenhuma das operagoes
(Geral), estdo identificadas como segmentos distintos da Sociedade. A 31 de dezembro de 2022, estes
segmentos sio os seguintes:

- Geral;

- Lisbon;

- Gaia Finance;
- Project Nata;
- Project Nata IT;
- Cavacas;

- Lord IL;

- Embo;

- Fllis;

- Wilkinsoni

- Thetis 2;

- Pelican 2;

- Qyion.

O detalhe de cada operacio é apresentado na nota 23.
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1.1¢ Proviasdes

Sé&o reconhecidas provisdes quando (i) a Sociedade tem uma obrigagio presente (legal ou decorrente
de praticas passadas ou politicas publicadas que impliguem o reconhecimento de certas
responsabilidades), {ii) seja provavel que o seu pagamento venha a sex exigido e {ii) quando possa
ser feita uma estimativa fidvel do valor dessa obrigacdo.

A mensuracgio das provisdes tem em conta os principics definidos na IAS 37 no que respeita & melhoy
estimativa do custo expectével, ao resultado mais provéavel das acdes em curso e tendo em conta os
riscos e incertezas inerentes ao processo. Nos cases em que o efeito do desconto é material, as
provisdes correspondem ao valor atual dos pagamentos futuros esperados, descontados a uma taxa
que considera o risco associada & obrigacio,

As provisbes sfo revistas no final de cada data de reporte e ajustadas para vefletivr a melhor
estimativa, sendo revertidas por resultados na propor¢io dos pagamentos que nio sejam provaveis,

As provisges sio desreconhecidas através da sua utilizacio, para as obrigaghes para as quais foram
inicialmente constituidas ou nos casos em que estas deixem de se ohservar.

1.11 Estimativas contabilisticas na aplicagio das politicas contabilisticas

As JFRS estabeleceram um conjunto de tratamentos contabilisticos que requerem gue o Conselho de
Administracio utilize o julgamento e faca as estimativas necessarias de forma a decidir gqual o
tratamento contabilistico mais adequado. As principais estimativas contabilisticas e julgamentos
utilizados na aplica¢do dos principios contabilisticos pela Sociedade sdo analisadas nos pardgrafos
seguintes, no sentido de melhorar o entendimento de como a sua aplicaciio afeta os resultados
reportados da Sociedade e a sua divulgacéo.

Considerando que em algumas situacbes as normas contabilisticas permitem um tratamento
contabilistico alternativo em relagiio ao adotado pelo Conselha de Administraciio, os resultados
reportados pela Sociedade poderiam ser diferentes caso um tratamento diferente fosse escolhido, O
Conselho de Administracio considera que os critérios adotados sdo apropriados e que as
demonstracdes financeiras apresentam de forma adequada a posicio financeira da Sociedade e das
suas operacdes em todos og aspetos materialmente relevantes.

Os resultados das alternativas analisadas de seguida sdo apresentados apenas para assistir o leitox
no entendimento das demonstragdes financeiras e nio tém intencdo de sugerir que outras
alternativas ou estimativas sio mais apropriadas.

Perdas por imparidade em créditos a clientes

A Sociedade avalia de forma prospetiva as perdas de crédito estimadas associadas aos ativos
financeiros, que constituem instrumentos de divida, classificados ao custo amortizado e a0 justo valor
através de outro rendimento integral. A metodologia de imparidade aplicada tem em consideracio o
perfil de risco de crédito dos devedores, sendo aplicadas diferentes abordagens conscante a natureza
dos mesmos.
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No que respeita aos saldos a receber na rubrica “Créditos a (lentes” a Sociedade distingue as varias
operacoes de titularizagio realizadas até a data como se segue:

- carteiras de ‘“non-performing loans” (NPL): para estes ativos as perdas por imparidades
correspondem A perda de crédito esperada resultante da diferenca entre o mentante reconhecido
inicialmente ao justo valor de cada posicdo e o valor atual dos fluxos de caixa que se estimam
recuperar relativamente a essa posigio.

- carteiras de “performing loans” (PL): para estes ativos as perdas por imparidade resultam da
classificacio individual de cada ativo de acordo com o seu nivel de risco de crédito, Fxcepto nos casos
em que seja feita uma analise individual, o valor realizavel Hquido é determinado com base num
modelo de calculo coletivo de perdas por imparidade, que consiste em determinar e reconhecer as
perdas de crédito esperadas avaliando o grupo/subgrupo de instrumentos financeiros de acordo com
metodologias standardizadas e parimetros de risco para um conjunto de devedores com
caracteristicas similares tanto de perfil de risco do devedor como da respetiva operagio de crédito.

As variaces positivas e negativas das perdas por imparidade acumuladas sio a vesentadas na
G P p Y
Demonstracio do Rendimento Integral em “Imparidade do crédito”.

As perdas por imparidade para cada nivel de crédito sho apuradas como se segue:

- Nivel 1: Sem risco de crédito significativo. As perdas por imparidade correspondem as perdas de
crédito esperadas que resultem da probabilidade de incumprimento nos 12 meses sepuintes & data
de reporte.

- Nivel 2! Com risco de crédito significativo. As perdas por imparidade correspondem as perdas de
evédito esperadas que resultem da probabilidade de incumprimento durante o tempo remanescente
da operacio.

- Nivel 3! Incumprimento. As perdas por imparidade correspondem as perdas de crédito esperadas
durante o tempo remanescente da operacio.

Nas notas 23.7 (operagio “Emba”), 23.10 (operagio “Thetis 27) e 23,11 (operagio “Pelican 2
encontram-se detalhados!

- os critérios de classificacdo em cada um dos niveis acima referidos;
- o3 critérios para a transigio entre niveis:

- 0s principais fatores e fontes para o modelo de calculo coletivo.

Impostos sobre os lucros

Para determinar o montante global de impostos sobre os lucros fol necessario efetuar determinadas
interpretagfes e estimativas. Existem diversas transacdes e caleulos para os quais a determinacgio
dos impostos a pagar é incerta durante o ciclo normal de negdcios.

Outras interpretagfes e estimativas poderiam resultar num nfvel diferente de impostos sobre os
lucros, correntes e diferidos, reconhecidos no exercicio.

As Autoridades Fiscais Portuguesas tém a possibilidade de rever o céleulo da matéria coletavel
efetuado pela Sociedade durante um periodo de quatro ou seis anos, independentemente de haver
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prejuizos reportiveis. Desta forma, é possivel que haja corvecdes 4 matéria coletivel, resultantes
principalmente de difevencas na interpretacio da legislagio fiscal. No entante, & convicgdo do
Conselho de Administracdo da Sociedade, gue eventuais correcdes aos impostos sobre lueros nio t6m
impacto material nas demonstracfes financeiras.

Justo valor dos Insirumentos financeiros derivados

O justo valor é baseado em cotagfes de mercado, quando disponiveis, e na sua auséneia é determinado
com base na utiliza¢do de pregos de transagdes recentes, semelhantes e realizadas em condicdes de
mercado ou com base em metodologias de avaliagiio, baseadas em técnicas de fluxos de caixa futuros
descontados considerando as condigdes de mercado, o efeito do tempo, a curva de rventabilidade e
fatores de volatilidade. Estas metodologias podem requerer a utilizagdo de pressupostos ou
julgamentos na estimativa do justo valor,

Consequentemente, a utilizagdo de diferentes metodologias ou de diferentes pressupostos ou
julgamentos na aplicagéo de determinado modelo poderiam oviginar resultados financeiros diferentes
dagueles reportados.

1,12 Adogso de novas (IAS/IFRS) ou revisiio de normas j4 emitidas

1.12.1 Normas Adotadas (Novas ou Revistas)

No decorrver do exercicio de 2022 a Sociedade adotou na preparacdo das suas demonstraces
financeiras as normas e interpretacdes emitidas pelo TASB e pelo IFRIC, respetivamente, desde que
endossadas pela Unifo Europeia, com aplicacio em exercicios econdmicos iniciados em ou apds 1de
janeirc de 2022,

Aplicével nnos

Norma / Interpretacio Data de Regulamento exercicios
pretaga emlssio da U.E. Iniclados
em au apds
!FRS 3- Concentragoes de Atividades Empresana|s (Emenda) 14-05-2020 2021/1080 01-01-2022
iFRS 3 Concentragtes de Atl\ndades Empresariais: Referéncias é Estrutura 14-065-2020 202171080 01-01-2022
Conceptual (Emenda)
1AS 16 Atlvos leos Tang(veis (Emenda) 14-05-2020 2021/1G80 01-01-2022
1AS 37 Prowsoes Passi\ms Contsngentes e Atlvos Cuntingentes (Emenda) 14-05-2020 2021/1080 01-01-2022
IAS 3? Prcvlsoes, Passivos Contingentes e Atlvos Conténgentes Contratos 14-05-2020 2021/1080 01-01-2022
onerosos - custas de cumprsr com um contrato {Ememﬁa)
S

IFRS 9 - énstrumentos Financeiros (Me!horéas amfais das hormas IFRS mclo 14-05-2020 2021/1080 01-01-2022
2018-2020)
éFRS 16 ioca;oes (Me horias anuais das normas IFRS cIcIo 2018 2{]20) 14-05-2020 2021/1080 01-01-2022

A adogiio destas normas néo teve impacto significativo nas demonstragdes financeiras.
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1.12.2 Normas, Interpretaces, Emendas e Revistes que irfio entrar em vigor em Exercicios
Futuros

As seguintes normas, interpretacdes, emendas e revisdes, com aplicacdo obrigatdria em exercicios
econémicos futuros, foram, até 4 data de aprovagio destas demonstragbes financeirvas, adotadas
{endovsed) pela Unido Buropeia:

Aplicdvel nos

Norma / Interpretagio Data de Regulamento exercicios
pretac emissio da U.E. inlciados

em ou apds

IFRS 17 Contrates de Seguros 18-05-2017 202172036 01-01-2023

IFRS i7- Contratos de Segurcs (Emenda) 25-06-2G20 2021/2636 01-01-2023

iAS 1- Apresentagao de Demonstragoes Flnancelras e !FRS Pracnce Statement

-02-20 -01-
2 Dlvuigagao de polmcas contablllstlcas {Emenda) 12-02-2021 2022/357 01-01-2023
G
IAS 8- Politlcas caﬁtabl?lstlcas, Aiteragoes nas Esﬂmatwas oatabllfsticas e 12.02-2021 2022/357 01-01-2023
Erros [}eﬁnlgao de estsmatlvas contablifstlcas (Emenda)
- b il
IAS 1?_ Impostos sobre o Rendxmento impostos leencios reiaclonados com os 07-05-2021 2022/1392 01-01-2023
Atlvos e Passwos emergentes de uma Transat;ao Unlca (Emenda)
C -
IFRS 17 - ontratos de Seguros Apreseatagao inicial da IFRS 17 e EFRS 9 09-12-2021 2002/1491 01-01-2023

informagdo Comparativa {Emenda)

A Sociedade estima que a adocéio destas normas nfio ird ter impacto significativo nas desmonstracoes
financeiras da Sociedade.

1.12.3 Normas, Interpretactos, Emendas e Revisfes ainda nao adotadas pela Unido Buropeia
As seguintes normas, interpretacdes, emendas e revisdes, com aplicagio obrigatdria em exercicios

econdmicos futuros, ndo foram, até 4 data de aprovagdo destas demonstragfes financeiras, adotadas
{endovsed) pela Unifo Europeia:

Aplicdvel nos

- Data de exercicios
Norma / Interpratagio - ~h
emissdo iniciados
& ou apds

145 1 - Apresentagio de Demonstragdes Financeiras: classificacde de passivos correntes e ndo

23-01- 01
coreentes !Emenda} 1-2020 01-01-2024

IAS 1- Apresentacio de Demonstra;oes Flnanceiras céasslﬁcagaa de passwus correntes e ndo

correntes - Diferimento da data de efetivagio (Emenda) 15-07-2020 01-01-2024

!AS 1- Apresentagac de Demunstra;oes financeiras: Passtvos Naa- cor;entes com Covenants

(Emenda) 31-10-2022 01-01-2024

(RS 16 - Locagoes Passwo de Locagéo numa operagaa de venda com acordo de recompra

31-1G- 1-01-
{Emenda) 1-16-2022 1-01-2024

Fstas normas nio foram ainda adotadas (endorsed} pela Unifio Europeia e, como tal, ndo foram
aplicadas pela Sociedade no exercicio findo em 31 de dezembro de 2022. A Sociedade estima que a
adogdo destas normas ndo ird ter impacto significativo nas demonstragdes financeiras da Sociedade,
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2 Margem financeira

Ares Lusitani — STC, S.A.

Notas 4s Demonsiragdes Financeiras

31 de dezembro de 2022

Em 31 de dezembro de 2022 e 2021, esta rubrica é analisada como segue:

Jures e provertos
equiparados:

Juros de crédito de clientes

Jures e custos equiparadoes:

Juros de titules de divida
emitida

Outros juros

Margem Financeira

31-12-2022 31-12-2021
(Euros "000) {(Buros '000)
OperagBea Total Operagoes Georal Total

203.629 203.629 127.502 127.502
208.629 203.629 127.502 127.502
110.786 110,786 66.556 66,5656
572 572 629 629
111.358 111.368 67.184 67.184
92.271 82.271 60.318 60.318

O detalhe dos valores por operaciio é analisado na nota 28,
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3 Resultados de servicos e comissoes

Tm 31 de dezembro de 2022 e 2021, esta rubrica é analisada como segue:

31-12-2022 31-12-2021
(Buros '000) (Buros '000)
Operagoes Geral Total OperagGes Geral Total
Servigos e comissoes recebidas’
Management Fees - 1.369 1.369 1.366 1,366
Rendas - . - 10 - 10
Servigos e comissées pagas:
Management Fees - 26 26
1.343 1.343 10 1.366 1.376

O detalhe dos valores por operacgdo é analisado na nota 23.
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4 Resultados em operagdes de negociacio e de
cobertura

Em 31 de dezembro de 2022 e 2021, esta rubrica é analisada como segue:

31-12-2022 31-12-2021
(Euros '000) (Euros '000)
Operagies Geral Total Operagbes Geral Total

Lucros em operagées
financeiras’

Operagbes com
instrumentos de negociacio
Swaps 93.402 - 93.402 167 . 167
Outros proveitos e ganhos em
operacgBes financeiras

Reflexo imparidade 71.584 - 71.684 32.490 . 32.490
Outros 29.406 - 29.406 17.936 - 17.936
194,392 - 194.392 50.592 - 50.592

Prejuizos em operagdes
financelras’

Operacdes com
instrumentos de negociagdo
Swaps - - - 1.666 - 1.666
Outros custos e perdas
em opera¢des financeiras

Reflexo imparidade 29.874 . 29.874 30.819 - 30.819
Outros 263,386 - 263.386 76.606 - 76.606
293.260 - 293.260 109.091 - 109.091

Resultados liquidos
em operacdes financeiras {08.868) - (98.868) (58.499) - (58.499)

O detalhe dos valores por operagio é analisado na nota 23.
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5 Vendas
Em 31 de dezenbro de 2022 e 2021, esta rubrica é analisada como segue!
31-12-2022 31-12-2021
(Buros '000) (Euros '000)
Operagfes Geral Total Operagies Geral Total
Imdveis 17.179 - 17.179 8.807 - 8.807
17.179 - 17.179 8.807 . 8.807
O detalhe dos valores por operacio é analisado na nota 23.
6 Custo da mercadoria vendida
fm 31 de dezembro de 2022 e 2021, esta rubrica é analisada como segue:
31-12-2022 31-12-2021
(Euros '000) (Euros '000)
Cperagfes Geral Total Operagdes Geral Total
Iméveis 14.715 - 14.715 7.647 - 7.547
14716 - 14.716 7.647 - 7.547

0 detaihe dos valores por operagio ¢ analisado na nota 23,
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7 Outros gastos administrativos

Em 31 de dezembro de 2022 e 2021, esta rubrica é analisada como segue:

31-12-2022 31-12-2021
{(Furos '000) {(Furos '000)
Operagdes Geral Total Operagfes Geral Total
Contencioss e notariado 958 958 1.830 1 1.331
Trabalhos especializados!
Servicing Fee 14,776 14,776 13,227 - 13,227
Management Fee 1.369 1.369 1.366 1.366
Contabilidade 19 687 86 8 61 69
Auditoria 68 39 197 68 44 112
Advogados e solicitadores 1.140 1.140 2,454 2.454
Brokers 1.217 - 1.217 852 852
Conselho fiscal/Pessoal - 208 208 - 11 11
Consultoria 90 8 98 21 15 36
Outros 685 1 686 461 185 G666
Agent Bank Fee 341 12 363 248 1 249
Comunicagio 8 1 9 1 - 1
Outros 439 439 961 - 961
Outros gastos administrativos 21,110 336 21.445 20.987 328 21.325

O “Servicing fee” refere-se aos montantes cobrados pelos “Servicers” (entidade que estd responsével
pela gestio dos créditos) as operacdes pela gestdo, nomeadamente a sua cobranga e recuperacdo em
caso de incumprimento,

O “Management fee” refere-se aos montantes cobrados pela Aves Lusitani, na qualidade de “Tasuer”,
a cada uma das operagées, no Ambito da gestdo das mesmas.

Os montantes apresentados em “Outros” correspondem sobretudo a redébitos de gastos pelos “Asset
Managers” no &mbito do “Asset Management Agreement” de cada operacio.

0 detalhe dos valores por operacio é analisado na nota 23.
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8 Impostos sobre o rendimento

Para o exercicio de 2022 e nos termos do Avtigo 87° do codigo do IRC, a Empresa esti sujeita a
tributacio de IRC a uma taxa de 21% sobre a matéria coletdvel, e os referidos lucros tributaveis serfo
sujeitos a uma derrama estadual conforme segue:

- 3% para lucros tributdveis entre 1.500.000 a 7.600.000 Kuros;
- B% para lucros tributdveis entre 7.500.000 a 35.000.000 Huros;
- 9% paxra lucros tributdveis superiores a 35.000.000 Euros.

Adicionalmente, para o exercicio de 2022 e seguintes a deducéo dos gastos de financiamento liquidos
na determinagio do lucro tributdvel é condicionada em cada ano progressivamente até 2022 ao maior
dos seguintes Hmites:

- 1.000.000 Euros;
- 30% do resultado antes de depreciacdes, gastos de financiamento liguidos e impostos.

Nos termos do artigo 88° do Cédigo do IRC, a Empresa encontra-se sujeita a tributacdo autdénoma
sobre um conjunto de encargos as taxas previstas no referido artigo.

De acordo com a legislagdo em vigoy, as declaragdes fiscais estéo sujeitas a revisfio e correcio por parte
das autoridades fiscais durante um periodo de quatro anos (cinco anos para a Seguranga Social),
exceto quando tenha havido prejuizos fiscais, tenham sido concedidos beneficios fiscais, ou estejam
em curso inspecdes, reclamagdes ou impugnacdies, casos estes em gue, dependendo das circunsténcias,
os prazoa sdo alargados ou suspensos.

Deste modo, as declaracées fiscais da Empresa dos anos de 2019 a 2022 poderio vir ainda ser sujeitas
a vevisio. O Conselho de Administracdo entende que as eventuais corregdes resultantes de
revisdesfinspecdes por parte das autoridades fiscals aquelas declaragdes de impostos nfo terfo um
ofeito significativo nas demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2022.

O gasto com impostos sobre lucros em 31 de dezembro de 2022 e 2021 tem a seguinte composicio:

31-12-2022 31-12-2021
(Buros '000) (BEuros ‘600
Operagdos Geral Total Operagdes Geral Total
Resultados antes de impostos - 1.007 1.007 - 1.038 1.038
Taxa nominal de imposto 21% ) 211 211 - 218 218
Derrama & taxa de 1,6% ) 16 15 - 16 16
Imposto esperado ) 221 227 ) 233 233
Diforengas permanentes!

Insuficiéneia (+) / Excesso de estimativa de imposto () ) ) ) ) &) &)
Impostos scbre lucros 221 227 - 231 231
Taxa efetiva de hnposto - 22,60% 22, 60% - 022 26% 22, 26%
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9 Outros resultados de exploracio

Em 31 de dezembro de 2022 e 2021, esta rubrica é analisada como sepue!

31-12-2022 31-12-2021
(Euros '000) (Euros '000)
Operagdes Geral Total Operacbes Geral Total
Outros r?sultados de 436 i 436
exploragio
436 - 436

O detalhe dos valores por operacio é analisado na nota 23.

10 Disponibilidades e Aplicacdes em instituicdes de
crédito

Em 31 de dezembro de 2022 e 2021, esta rubvica é analisada como segue’

31-12-2022 31-12-2021
(Buros '000) (Buros '000)
Operagbes Geral Total OperacGes  Geral Total
Depbsitos 4 ordem 118.1856 2.856 121.041 104.393 2.069 106,462
118.18b 2,856 121,041 104.393 2.069 106.462

A rubrica Depésitos & ordem — Operagées inclui os valores a entregar no Ambito das operacoes de
acordo com o “waterfall” das mesmas.

O detalhe dos valores por operacio é analisado na nota 23.
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11 Crédito a clientes

Fm 31 de dezembro de 2022 e 2021, os valores a receber por conta de crédito a clientes gue esti
subjacente A operacio de titulariza¢io, podem ser analisados como segue:

31-12-2022 31-12-2021
(Euros '000) {(Buros '000)
Operagbes Geral Total Operagies  Geral Total
Credito e juros
. qepe 2.538.918 - 2.538.918 2.735.925 - 2.735.92b6
periodificados
Imparidade (133.924) - (133.924) (88.827) - (88.827)
2.404.994 - 2.404.994 2.647.098 - 2.647.098

A Imparidade do crédito regista a estimativa de perdas incorridas 4 data de fim do exercicio
determinadas com base na politica contabilistica apresentada na nota 1.2.1.

A andlise das caracteristicas dos portfolios das diversas operacbes e da imparvidade associada é
analisada por operagiio na nota 23. Conforme referido na nota 23 e face as caracteristicas das
aoperagdes, a impavidade deve ser analisada em conjunto com a nota 16 — Titulos de divida emitidos.

Os movimentos da imparidade para riscos de crédito sdo analisados como se segue:

31-12-2022 31-12-2021
(Buros '000) (Buros '000)
Operagdes Geral Total Operagdes  Geral Total
Imparidade para erédito’

Saldo em 1 janeiro 88.827 - 88.827 87.166 - 87.166
Dotagso do exerecicio 74,304 - 74.304 32,490 - 32.490
Reversdo do exercicio {29.207) - (29,207 (30.819) - (30.819)
133.924 - 133.924 88.827 " 38.827

29




Os movimentos da imparidade para riscos de crédito siio analisados como segue com o detalhe da

Demonstragio de Resultados e de Outro Rendimentos Integral:

31-12-2022

(Euros '000)

Ares Lusitani — STC, S.A.
Notas ¢ Demonstracoes Financeiras
31 de dezembro de 2022

31-12-2021
(Euros '000)

Dotacdo do exercicio
Reversio do exercicio

Alteragfes nas perdas
de crédito estimadas

Write-offs

Operagoes Geral Total Operagbes Total
(74.304) (74.304) {(32.490) (32,490)
29.207 29,207 30.819 30.819
99,321 99.321 22.951 22.951
(29.732) (29.732) (3.021) (3.021)
24,499 24,492 18.259 18,259

O detaihe dos valores por operacfio é analisado na nota 23.

Os valores de Alteragdes nas perdas de evédito estimadas e Write-offs séo registados por contrapartida
do valor brute dos Créditos e juros periodificados.

12 Inventarios

Em 31 de dezembro de 2022 e 2021, esta rubrica é analisada como segue:

Imbveis:

Apartamento
Moradia
Terrveno

Loja

Edificio
Industrial
Escritério
Parqueamento
Armazém
Outro

31-12-2022 31-12-2021
(Euros '000) (Euros '000)
Operagdes Geral Total Operagdes Total
- - 11,549 11.549
14.769 14.769 10.336 10.836
1.590 - 1.590 1.266 1.255
790 790 999 999
1.170 1.170 332 332
441 - 441 942 942
- - 26 26
42 42
582 582 - -
73 - 73
19.415 19.415 26.481 25.481
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31-12-2022 31-12-2021
(Buros '000) (Euros '000)
Operagbes  Geral Total Operagbes  Geral Total
Imobveis 20.086 - 20.086 26.467 - 26.467
Imparidade (671) - (671 (986) - (986)
19.4156 - 19.4156 25.481 - 25,481

Os movimentos da imparidade de inventdrios sdo analisados como se segue:

31-12-2022 31-12-2021
(Euros '000) (Euros '000)
Operagdes  Geral Total Operagdes Geral Total
Imparidade de Inventdrios
Reversdes do exercicio (676) - {876) {147 - {147
Dotagbes do exercicio 361 - 361 498 - 498
(315) - (315) 351 - 351

A rubrica de Inventarios regista o valor de compra dos inventarios, acrescido dos custos de aquisigio
e da capitalizacdo dos custos deduzido das imparidades existentes.

O detalhe dos valores por operacio é analisado na nota 23.
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13 Outros ativos
Em 31 de dezembro de 2022 e 2021, esta rubrica é analisada como segue!
31-12-2022 31-12-2021
(Euros '000) (Euares '000)
Operagdes  Geral Total Operagdes Geral Total
Opgdo de taxa de juro 93.268 - 93.268 1.036 - 1.036
Outros devedores 28.154 114 28,268 32,989 163 33.152
Acréscimos de rendimentos 5.044 62 5.106 4.451 129 4.680
(iastos diferidos 429 3 432 506 3 508
126.895 179 127.074 38.981 2956 39.276

Em 31 de dezembyo de 2022 e 2021, a rubrica Outros devedores Operagdes inclui sobretudo valores
a receber de diversas entidades a titulo de depésitos de prego, valores a receber dos “Asset Managers”
a titulo de cessées de créditos no Ambito dog respetivos “Asset Management Agreements” e ainda
valores a receber dos originadores relativos a montantes pagos por devedores gue apenas foram
transferidos para a Sociedade no infeio do ano seguinte.

Em 31 de dezembro de 2022 e 2021, a rubrica Qutros devedores — Geral regista valores a receber pela
Aves Lusitani das operacdes, estando estes montantes também registados na rubrica Outros credores

— Operagdes como valores a pagar pelas operacées 4 Ares Lusitani, conforme referido na nota 23,

O detalhe dos valores por operacéo é analisado na nota 23,

14 Recursos de instituicdes de crédito

Em 31 de dezembro de 2022 e 2621, esta rubrica é analisada como segue;

31-12-2022 31-12-2021
(Euros '000) (Buros '000)
Operagoes  Geral Total Operagbes  (Geral Total
Recursos de instituigées de erédito 3.978 - 3.978 3.978 . 3.978
3.978 - 3.878 3.978 - 3.978

0O detalhe dos valores por operacio é analisado na nota 23.

32




Ares Lusitani — STC, 5.4,
Notas ds Demonstragdes Financeiras
81 de dezembro de 2022

15 Titulos de divida emitidos

Tm 31 de dezembro de 2022 e 2021, esla rubrica é analisada como segue’

31-12-2022 31-12-2021
(Eurcs '000) (Buros '000)
Operacgies Geral Total Operagdes Geral Total
Empréstimos Obrigaciomistas’

Obrigacoes de titulavizacdo 2.341.345 - 2.341.345 2.677.036 - 2.677.036
Juros periodificados 13.940 . - 13.940 10.271 - 10.271
Prémio de emissio 25.469 - 25.469 25.274 - 26.274
Outros ‘ 280.178 - 280.178 62.598 . 62.598
2.660.932 - 2.660.932 2.776.180 - 2.775.180

Fm Outros estd registado o acréscimo / (decréscimo) estimado no valor a reembolsar das obrigagdes,
resultante da diferenca entre os ativos e passivos de cada operagio, conforme referido na nota 23 e de
acordo com o disposto na politica contabilistica apresentada na nota 1.2.2. Face 4 natureza das
operacdes este montante devera ser analisado em conjunto com a imparidade de crédito referida na
nota 11 — Crédito a clientes.

O detaihe dos valoves por operagio é apresentado na nota 23.
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16 Outros passivos

Em 31 de dezembro de 2022 e 2021, esta rubrica é analisada como segue:

31-12-2022 31-12-2021
{Buros '000) (Turcs '000)
Operagdes  Geral Total  Operagdes Geral Total
Fornecedorea 438 36 474 872 84 966
Estado e outros entes publicos
46 46 93 93
Outros credores 1.588 b2 1.640 32.803 32,853
Ope¢ao de taxa de juro 236 236
Acréscimos de gastos:
Contahilidade 14 14 15 15
Servieing Fee 1.711 1,711 1.635 - 1.635
Management Fee e
(astos com Pessoal G2 8 70 148 G0 208
Agent Bank Fee 123 123 57 57
Outros 657 17 674 1.064 2 1.056
Management Fee 278 278 305 305
4,579 451 5.080 36,795 56O 37.385

O detalhe dos valoves por operacio & analisado na nota 23.

17 Capital

Conforme referido na nota 1.1, o capital social da Sociedade é de Euros 250.000, representado por
250.000 agbes nominativas de 1 euro de valor nominal, detidas a 100%, em 31 de dezembro de 2022,
pela sociedade Hipoges Iberia S.I., que integra o Grupo Hipoges.

No dmbito de deliberagdes da Assembleia-Geral foram realizadas em 2019 prestacies acessérias de
capital pelo acionista tinico da Sociedade no montante total de Furos 510.000, tendo as mesmas sido
totalmente reembolsadas em 2020,

De acordo com a deliberagio da Assembleia-Geral datada de 28 de maio de 2020, a Sociedade procedeu
a distribuicdo de dividendos no montante de Furos 363.000.

A data de 31 de dezembro de 2022, os Fundos Proprios da Sociedade, tal como definidos no
Regulamento da CMVM n° 12/2002, cumpriam com ¢ disposto no Artigo 43° do Decreto-Lei n° 453/99
de 5 de novembro, na sua versfo atualmente em vigor, e totalizavam Furos 1.804.005,35 (31 de
dezembro de 2021 Euros 997.231,29).
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18 Reservas e resultados acumulados

Tm 31 de dezembro de 2022 e 2021, esta rubrica é analisada como segue:

31-12-2022 31-12-2021
(Buros '000) (Buros '000)
Operagdes Geral Total Operagles Geral Total
Reservas legais - 50 60 50 50
Reservas livres e
resultados acumulados 1504 L504 ) 697 697
Resultade do exercicio - 780 780 - 807 307
2.334 2.834 - 1.664 1.554

De acordo com a deliberacio da Assembleia-Geral datada de 31 de maxgo de 2022, a Sociedade
proceden & aprovacio da proposta de aplicagio dos resultados do exercicio de 2021, que consistiu na
transferéncia de Euros 806.774,07 (oitocentos e seis setecentos e setenta e quatro euros e sete

ebntimos) para Reservas livres.

Nos termos da legislagiio portuguesa, a Sociedade devera reforcay anualmente a reserva legal em pelo
menos 5% dos lucros liquidos anuais, até a concorréncia de 20% do capital social, ndo podendo

normalmente esta reserva ser distribuida.
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19 Justo valor

O justo valor tem como base as cotagies de mercado, sempre que estas se encontrem disponiveis. Caso
estas ndo existam, o justo valor é estimado através de modelos internos baseados em téenicas de
desconto de fluxos de caixa. A geragio de fluxos de caixa dos diferentes instrumentos é feita com base
nas respetivas carateristicas {inanceirvas e as taxas de desconto utilizadas incorporam quer a curva
de taxas de juro de mercado, quer as atuais condigdes da politica de “pricing”.

Assim, o justo valor encontra-se influenciado por pardmetros utilizades no modelo de avaliacéo, que
necessariamente incorporam algum grau de subjetividade, e reflete exclusivamente o valor atribuido
aos diferentes instrumentos financeiros. Ignora, no entanto, fatares de natureza prospetiva, como por
exempla a evolugio futura de negdcio.

De seguida, séo apresentados os principais métodos e pressupostos utilizadoes na estimativa do justo
valor dos ativos e passivos financeiros:

Disponibilidades, Aplicagées e Recursos em Instituigées de Crédito

Atendendo ao prazo extremamente curto associado a estes instrumentos financeiros, o valor da
demonstragio da posicdo financeira é uma razodvel estimativa do seu justo valor.

Ativos financeiros detidos para negociagdo e Passivos financeiros detidos para negociagio

Estes instrumentos financeiros estio contabilizados ao justo valor. O justo valor tem como base as
cotagbes de mercado, sempre que estas se encontrem disponiveis. Caso estas nio existam, o caleulo
do justo valor assenta na utilizacio de modelos numéricos, baseados em técnicas de desconto de fluxo
de caixa que, para estimar o justo valor, utilizam as curvas de taxa de Juro de mercado ajustadas
pelos fatores associados, predominantemente o risco de erédito e risco de liguidez, determinados de
acordo com as condigbes de mercado e prazos respetivos.

Créditos a clientes

0 justo valor destes instrumentos financeiros é calculado com base na atualizagdo dos fluxos de caixa
de capital e juros esperados no futuro para os referidos instrumentos. Considera-se que o8 pagamentos
de prestacBes ocorrem nas datas contratualmente definidas. A taxa de desconto utilizada é a que
reflete as taxas atuais de mercado para cada uma das classes homogéneas deste tipo de instrumentos
e com maturidade residual semelhante.

Os principais fatores que determinam que o justo valor do crédito seja diferente do seu custo
amortizado liquide de perdas por imparidade s&o a variacio de “spread” de crédito e do risco de taxa
de juro.

Dado que estes ativos estdo diretamente relacionados com os passivos financeiros de cada operacio,
o eventual impacto da variagdo do risco taxa de juro e do “spread” de crédito nos ativos financeiros é
refletido na variagéo do risco taxa de juro implicito dos passivos financeiros, adicionado do justo valor
dos derivados, quando aplicavel,
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Titulos de divida emitidos

O justo valor dos titulos de divida das operagdes de securitizagiio reflete o valor dos restantes ativos
e passivos na medida em que qualquer excesso dos valores gerados pelos ativos sera pago ac detentor
das obrigacdes e qualguer insuficiéncia serd assumida pelo mesmo na data de cancelamento daquelas.

20 Partes relacionadas

A Sociedade é detida (100%) pela Hipoges Iheria 8.L., que integra o Grupo Hipoges.

As seguintes operacdes de titularizagio tdm titulos de divida emitidos que foram subscritos pelas
seguintes partes relacionadas!

- Operacioc “Lisbon™ Blairsville, S.L.U,

As seguintes operactes de titularizacfo t8m como “Servicer” / “Back-up Servicer” a parte relacionada
HG PT, S.A.:

- Operagéo “Lisbon” Servicer
- Operagio “Project Nata” Servicer
- Operacio “Embo” Back-up Servicer
- Operagéo “Pelican 2" Back-up Servicer

T 31 de dezembro de 2022 e 2021 os saldos com partes relacionadas sdo apresentados como se segue:

QOperagdes Geral Total

31-12-2022 31-12-2021 31-12-2022 31-12-2021 31-12-2022 31-12-2021

(Euroes '000) {Buros ‘000) (Ruyes '000) (Euros 000} {Euros '000) {Buros '000)
Blairsville, .11, {161) (182} - - (161 (182}
Titulos de divida emitidos (161) (182) - - (161} (182}
Hipoges Iheria, S.L. - - (@ @ @ (@
Obvious Frequence, Lda. - - (4) (43) 4 (48)
HG PT, S.A. {955) (656) (2) - (967) (656
Outros passivos (955) {656) 8 {58 (964 (on
(1117 (838) (8 (62) (1.128) (888)
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Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021 as transacdes com partes relacionadas sdo
apresentadas como se segue!

Cperacles Geral Total

31-12-2022 81-12-2021 31-12-2022 31-12-2021 31-12-2022 31-12-2021

(Zuros "00) (Baros '000) {Faros '000) {Euros '000) (Buros "000) {Euros 000
Blairsville, 8.1L.U, (489} (364) - - (489) (a5
Juros e eustos equiparados (459 (364 . - 459 (354)
Hipoges Tberia, S.L. - - (26) (70) {26 (o)
Resultados de servigos e conissées . - (26) (70) (26 70
HG PT, S.A. (4.786) {4.703) (29) (14) (4.815) (4.717}
Obvicus Frequence, Lda - - (134) (105) (134) (105}
Outros gastos administrativos {4,786 (4. 703) (163) (119} (4, 549) (4 822)
(5.275) (5.067) (188) (189 (5.464) (6.246)

21 Gestao de riscos

Segmento Geral

A Saciedade desenvolve uma atividade instrumental no Ambito do Grupo Hipoges, sendo a gestio dos
riscos do negécio efetuada de forma centralizada. O segmento (Geral da Sociedade, face 4 atividade
gue desenvolve e aos ativos e passivos que a compdem ndoc estd exposto de forma significativa aos
principais tipos de riscos financeiros — risco de crédito, de taxa de juro, de taxa de cAmbio, de prego
(“equity” e “commodity”) e de liquidez.

A abordagem & gestiio do risco operacional estd suportada pela estrutura de processos de negécio
definida no Manual de controlo interno e nos estatutos da Arves Lusitani.

Operagdes

Como definido nas “Offering Circular” das operagées, os créditos adquiridos tém que cumprir um
conjunto de requisitos quer na data de aguisigfio quer ao longo da vida da operacio, sob pena de serem
substituidos ou dos originadores terem de efetuar pagamentos compensatérios is operagdes. Os
“Servieing Agreements” contratados para todas as operacies garantem que entidades terceiras
especializadas desenvolvam procedimentos de modo a gerir e controlar o risco de crédito,
nomeadamente garantindo os recebimentos, identificando situacdes de incumprimento e gerindo as
recuperactes de erédito.

Os ativos e passivos, e custos e proveitos das operagdes sio denominadoes na sua quase totalidade em
Buros, ndo estando assim estas operagdes expostas a risco cambial diveto. Nio existem instrumentos
financeivos nas operagées expostos ao risco preco.

Em relagio ao risco de liquidez, as operagdes possuem “liquidity agreements” com instituicdes de
crédito de modo a suprirem eventuais problemas pontuais de liquidesz.

De referir que, no caso das operagdes, as eventuais perdas resultantes dos riscos acima expostos nio
tém impacto nos resultados da Scciedade, sendo assumidas pelos detentores das obrigacfes. Todos os

38



Ares Lusitani — STC, 5. A.

Notas ds Demonstragies Financeiras

&1 de dezambro de 2022

instrumentos de gestfo / minimizagio de risco estfo estipulados nos “Offering Circulas” de cada uma

das operagdes.
Relatério de Gestdo de Risco

Na versio mais atualizada do Relatério de Gestao de Risco da Sociedade foram tides em consideragdo
0s seguintes tipos de risco

Tipo de risco Graduagio Descrigio

Risco de crédito ++ O visco de crédito encontra-se associado ao grau de incerteza dos
retornos esperados, por incapacidade quer do tomador do
empréstimo (e do seu garante, se existir), quer do emissor de um
titulo ou da contraparte de um contrato em cumprir as suas
ohrigactes.

O risco de nfo recuperagio dos créditos adquiridos e,
consequentemente, o incumprimento no reembolso das obrigagbes
emitidas, encontrase coberto, nomeadamente, pelos termos e
condicdes das obrigagdes emitidas, que atribuem aos detentores das
mesmas todos os riscos e beneficios a elas associados., A Sociedade
adquire carteiras de crédito que sdo objeto de operagdes de
titularizacdo, ou seja, existe uma transferéncia efetiva e total do
risco de crédito dessas carteiras para os detentores das obrigagies

emitidas no Ambito dessas operagdes.

Risco de ++ O risco de mereado reflete a perda potencial que pode ser registada
mercado por uma determinada carteira em resultado de alterages de taxas
(de juro e de cAmbio) efou dos precos dos diferentes instrumentos
financeiros que a compdem, considerando, quer as correlagdes

existentes entre eles, quer as respetivas volatilidades.

Risco de taxa ++ O risco de taxa de juro comsiste em eventuais perdas de valor
de juro econémico devido a variaches das taxas de jura. A remuneracio das
obrigagbes titularizadas tem por base uma taxa de juro
contratualizada para cada operaciio. Os investidores das operagies
de titularizagdo recorrem a instrumentos de cobertura deste risco,
nomeadamente através da celebragio de contratos de swap que
visam eliminar o visco de taxa de jurc. Assim, os resultados liquidos
do investidor final resultam em exclusivo da qualidade dos créditos
da operacio, e nio de varidveis ao crédito, como a taxa de juro. De
veferir que, 87% do volume das operagdes realizadas pela Ares
Lusitani t&ém por base uma taxa de juro varidvel, sendo que 46 %
celebraram contratos de swap, de forma reduzir a sua exposi¢io ao

risco de taxa de juro.
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Risco de

liquidez

O risco de liguidez reflete a possibilidade de a Ares Lusitani incorrer
em perdas significativas decorrentes de wma degradacgio das
condigbes de financiamento (risco de financiamento} efou de venda
dos seus ativos por valores inferiores aos valores de mercado (risco
de liquidez de mercado), no &mbito do cumprimento das suas
obrigacfes no momento do respetivo vencimento. Pode considerar-se
que este risco & reduzido, uma vez que, as perdas resultantes, nio
tém impacto na Ares Lusitani, na medida em que sdo assumidas
integralmente pelos detentores das obrigacdes. A cada operagio
corresponde um patriménio auténomo, que responde apenas e
exclusivamente perante as responsabilidades assumidas nas
operagdes. Os veiculos de titularizacfo sdo entidades auténomas da
Sociedade, e entre si. Todos os fluxos recebidos dos eréditos
adquiridos s#o passados aocs detentores das netas, para

cumprimento das responsabilidades inerentes,

Risco

operacional

Risco operacional resulta da perda potencial resultante de falhas ou
inadequagdes nos processos internos, nas pessoas ou nos sistemas,
ou ainda as perdas potenciais resultantes de eventos externos
(incluindo risco legal). Todos os trabalhadores, colaboradores e
prestadores de servicos sfio responsiveis pela gestio do risco

operacional inerente 3 atividade da Sociedade.

Risco cambial e

de divisa

Este risco estd relacionado com a possibilidade de ocorrerem
alteracdes significativas ao nivel da cotacio efou dos mecanismos
associados a uma determinada divisa, como seja a definigio de
limites & transferdncia de divisas de um pafs terceiro para o seu
exterior, que possam impactar de forma relevante a rentabilidade da
Ares Lusitani, e que possam influenciar os resultados da Aves
Lusitani,

De referir que, em 99% das operagies realizadas pela Ares Lusitani
é utilizada a moeda EUR.

Apenas 1% corresponde a operagdes, cuja moeda é o USD. Ou seja, a

exposicio ao risco cambial é muito reduzida.
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Risco dos ++ O sistema de manutencio da informacao é assegurado pela Hipoges
sigternas de - através de um contrato de prestacio de gservigos - uma entidade
informagio qualificada e com recursos especializados para a prestacio deste

gsarvico, Acresce que, existem politicas internas, veferentes aos
sistemas de informacio, controlos internos e continuidade de
fungbes, que sio revistas a cada 2/3 meses. Para a salvaguarda da
integridade dos dados sfo feitos backups, internos efou externocs, de

forma didria e semanal.

Risco de ++ O desenvolvimento da atividade estd fortemente associado ao
estratégia e reconhecimento dos investidores e da credibilidade e reputacio da
risco de Arves Lusitani. A gestdo deste risco assenta na implementacio dos
reputacio processos definidos nas diversas politicas internas gue abrangem os

investidores e cumprimento dos yequisitos regulatdrvios. O risco de
estratépia estd associado as perdas ou danos resultantes de decisdes
estratégicas ou da sua implementagio de forma deficiente. A gestao
do risco de estratégia assenta na auscultagic constante das

necessidades dos investidores

Risco de + A Ares Lusitani implementou estratégias de forma a gerir o risco,
brangqueamento nomeadamente através de politicas e manuais de procedimentos,
de capitais e formacdo periddica dos colaboradores, monitorizagdo dos
financiamento procedimentos de controlo interno. Anualmente é elaborado um
do terrorismo relatério (PBC_FT), discriminado todas as atividades que ocorreram

durante o ano, bem como todas as a¢bes tomadas pela Sociedade.
Para este efeito, conta ainda com um Responsavel de Cumprimento
Normativo gue permite implementay e controlar as matérias de

PECFT.

Legenda: +++ Risco elevado | ++ Riseo médio | + Risco reduzido | - Risco inexistente

Da anélise efetuada, resultam as seguintes conclusdes:

1. Face i atividade que desenvolve & aos ativos e passivos que a compdem, a Ares Lusitani nfo estd
exposta de forma significativa aos principais tipos de viscos financeiros — risco de crédito, de taxa de
jura, eambial, de mereado e de liguidez.

2. 0O risco de nfo recuperagio dos créditos adguirides, e consequentemente incumprimento no
reembolso das obrigacfes emitidas, encontra-se coberto, nomeadamente, pelos termos e condigdes
das obrigacfes emitidas, que atribuem aos detentores das mesmas todos os riscos e beneficios a elas

associados. Acresce que, através da celebracio dos contratos denominados “Servicing Agreements”,
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sio estabelecidos procedimentos de modo a gerir e controlar o risco de crédito, nomeadamente

através dos vecebimentos, identificando situagées de incumprimento e gerindo as recuperacdes de
crédito.

Os ativos e passivos, e custos e proveitos das operagfes sdo denominados na sua quase totalidade
em Furas, ndo estando assim as operacdes de titularizacdo na Sociedade expostas a risco de taxa de
céambio significativo.

No ambito do contrato de prestacio de servigos celebrado com a Hipoges, faram implementados
procedimentos relativos aos sistemas de informacfo, que asseguram em qualgquer evento, a
continuidade da atividade exercida pela Sociedade, bem como menitorizam numa base continua, a
integralidade e seguranca dos dados da Ares Lusitani,

Quanto ao risco de liquidez, as operagdes de titularizagio possuem “Liquidity Agreements” com
instituicdes de crédito de forma a suprivem eventuais problemas pontuais de liquidez, De referiy
que, as eventuais perdas resultantes do risco de liquidez n&o tém impacto nos resultados da Ares
Lusitani.

A abordagem & gestio do risco operacional estd suportada pela estrutura de processos definida no
Manual de Compliance e nos Eatatutos da Sociedade,

A Sociedade digpde de um conjunto de politicas que tdm por finalidade a gestdo dos riscos de
estratégia e de reputacfio, que permite minimizay a probabilidade de se coneretizarem e, caso se
verifiquem, identificar e reportar & Administracdo, de foyma a darem seguimento.

O Responsivel pelo Cumprimento Noymativa tem como principal objetivo a gestéio do risco de
branqueamento de capitais e financiamento do terrorismo, zelando para que a atividade se
desenvolva em conformidade com o normativo aplicavel,

De salientar que, cada uma das operagdes se encontra contabilisticamente segregada com riscos e
beneficios diferenciados, sendo que, o patriménio da Ares Lusitani nio pode ser afeto a qualquer
das operagbes. Os ativos de cada operagio respondem exclusivamente pelos passivos

correspondentes.

22 Contas extrapatrimoniais

Operacgfes Geral Total
31-12-2022 31-12-2021 31-12-2022 31-12-2021 31-12-2022 31-12-2021

(Buros '000) (Buros '000) (Euros '000) (Buros '000) (Bures '000} (Buros '000)
Garantias reais 2 871 145 3074 336 - - 2 871 145 3 074 336
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23 Anéalise detalhada das operacoes

De seguida sio apresentadas em detalhe cada uma das operagdes.

A Demonstracio do Rendimento Integral e a Demonstragio da Posico Pinanceira de cada uma das

operagles séo apresentados nas piginas seguintes.
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Ares Lusitani - 8TC S.4.
Notas ds Demonstracoes Financeiras
81 de dezembro de 2022

Ares Lusitani — STC, S.A.

Demonstragéo dos Fluxos de Caixa detalhado por operagfo

para o ano findo em 31 de dezembro de 2022

Lishon Gais Finance Project Nato
MNotas  BF-dexz-22 81-dex:23 81-dez-22 81-dez 21 31-dez-22 31-des-21

{Eurns o) (Furoa 1) (Eurea '000} (Euron '6) (Eures ‘00 Buras 000}
Atividadss eperacionnia
Gulros recebimentos (prgamentos) velativos
# atividade operacional (148} (148) (1.289) (3.849) 4,773 8,104
Fiuxos das athuidades operncionals (148) (148) (1.283) {3.349) 9778 8104
Atividadoa de investimento
Recabimentos provenientes de:
Créditay o elientes - - 6.283 6.480 39.862 136.127
Cash pooling - - - - . .
Juros e proveitos similares 617 BG7 b6 10,519 44536 (b1.640)
817 667 £.868 16,899 84,308 83.487
Pagamentos respeilantes &
Aquisipfo de carteira de erédito . - . . N
Cash peoling
Fluves das atividides do invesiimento 617 557 68560 16,995 84,908 83.487

Atividades de financiamente

Recebimentos prevenientes do:
Tituloa de divids emitidos - . - - . .
Empréstimos ohiidos

Pagamonics respeitantes a:

‘Titulos de divida emitidos - - (.36 (16.678) (78.054) (70.678)
dJuras e custos similares (189) (364 G 6a4) (12.109) (22.014)
(489) (364 (5.733) (17,288) {90.163) (92.686)

Fluxes das athdindes de financiamento (489) (364) (5.733) (17.288) {90,169 {92.686)
Varingdc da caixa e seus equivalentes (200 B4 (1587) (3,882} 4,008 {1.094)
Caixa ¢ seus eqguivalontes na infcio do perfodo 23 166 HIN 969 4.601 18.136 20.231
Caixn e spus equivalenlen na im do periadn 23 135 1BE 811 960 23,344 19,138
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Ares Lusitani — 5TC, S.A.
Notas ds Demonstragdes Financeiras
31 de dezembro de 2022

Ares Lusitani — STC, S.A.

Demongtracio dos Fluxos de Caixa detalhado por operagio

para o ano findo em 31 de dezembro de 2022

Atividades operacionais
Outros recebimensos (pagamentos) relutivos
A atividade aparacionnt
Fiuves das atividados operacionnis
Atividades de inveatimento

Recabimentos proveniontas det
LCréditos a clientes
Cosh pooling
duras & proveitos similares

Pagantenios vespeitantes al
Aquisigiio de carteirn de erédilo
Cash pooling

Fluxos dis atividndes de investimento

Atividades de {inanciamento

Recebimentos provenienies dei
Tilulos de divida emitidos
Empréstimos ohlidos

Pagamentos respeifantes af
Titulos de divida emitidoy
Juros ¢ eustos similares

Fluxos dos atfvidades do Srnacianento

Variagho dn crixa ¢ saus equivalentes

Caixa e seus equivalentes no infeio do perfods

Caixn & seus equivalentes no [im do periodo

Notas

PE]

Profact Nata IT Cavacss Lord II
31-dow 22 31+dez21 31+dez-22 41-dez-21 31-doz-22 31-dex-2F
TFurus 'po0) (Fures "000) {Furas 'gdo} (Eurcs 'O {Ewros 0861 (Frza 000}
{.839 (1.376) (219) 192 (389 {349
{1,849} (1.470) 219) 102 (388 (L
10.781 17.810 18238 2.002 83 10.386
8.677 1440 499 1.108 28 2134
17.461 25,280 2,626 2110 117 12,520
(31569 -
(31863 -
17.361 {6.274) 2.525 3110 137 12.6%0
- 31.636 - - -
- 11636 - - - -
{13.207) (27.073) (1.689) (3.008) - (10,150
(£.218) (5600} (91 (438} @ {2.020)
{17.426) (33.483) (1.881) (2.446) ® (12,114
(17.426) (1797 (1880 Q440 @) (32,474
{1003 9.447) £27 (144} (279 4
B, 199 14.646 166 300 361 w7
3201 5.199 582 165 82 ELTS
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Ares Lusitani — STC, S5.A.
Notas g Demonstragdes Financeiras
81 de dezembro de 2022

Ares Lusitani — STC, S.A.

Demonstragio dos Fluxos de Caixa detalhado por operaciio

para o ano findo em 31 de dezembro de 2022

Atividades operacionais
Outros recebimentas (pagamentos) velativos
A atividnde operacional
Fluxos das stividades operaciongis
Atividades do investimonto

Recebimentos provenisntes de!
Créditos a clienies
Cush pooling
Juvos e proveites similaves

Pagamentas respeituntes ot
Aquisigiio de carleira de erédile
Caxh poaling

Fluvos das wtividades de Investimento

Atividader da financiamente

Recebimentos proveniantes de:
Titulos de divida emitidos
Empréstimos olidas

Pagamenlos respeitantes ol
Tituios de divida emitidos
Juros e custos similares

Fluxos das atividades dy financiamonte

Variagfo da gaiva e seus equivalenies

Caixn 2 seus equivalentes no inlelo da perodo

Caixa & seus equivalentes no fim do perindo

Notas

2

et

Emba Eilis Wilkinaon
81-dez-22 a1-dez-21 31-dez-22 8i-den21 81-dez22 81-dez-21
(Furas 008} [Fures 000} (Edtros '006) Euras ‘D00) FEuras '006} {Euras Tiwy
{1.624) (2.0303 {137 (L.89%) (1744) {1,058}
{1624 (2,040 (L3739 (1.808 (1740 {L.05H)
158,645 119,183 21757 32,108 19.905 10.709
13.650 16.428 L9 6.087 2.31 2.433
172,201 136.609 23,476 98,156 22,224 15,142
- ) (62,100 (20.867) (15.442)
- (V] (62, 1008 (39.867) (15.442)
172.201 136.609 23,476 (23,910 (7.6:43) {2,301}
- - §3.309 30.000 16,027
- £3.300 30000 16.027
(139.87% {1A7.072) {19.528) (34,108} (16.960 (11,639
{9.402) - (192) d.681) (1357 (520)
(149,474) {167.072) (22,660 (36,780} (18.3210) (12,168)
(149.074) {157.072) {22,660} 21.620 11879 3.858
21,602 (23.493) (547 1718 2,262 600
24.428 47,919 1,718 - 500 -
45.028 24,426 1172 1718 2,793 500

54




Ares Lusitani - STC, 5.4
Notas ds Demonstragdes Financeiras
31 de dezembro de 2022

Ares Lusitani — STC, S.A.

Demonstracio dos Fluxos de Caixa detalhado por operagéo

para o ano findo em 31 de dezembro de 2022

Thotia 2 Polioan 2 Orion Total Oparagbes
Nolas 81-dexz-22 81-dex-21 B1-dez-22 81-dez-2% 31-dez-22 81-daz-22 d1-doz-21
[Euros ‘000l Furas 0¥} (Furs a0 Rure 000 {Fura %N (Fuiaa a0 (Euro ¥}
Atividadsn oporacienuia
Cutras reeohimentos (p 3 celutiv
Aatividado operacional (4607 (1847 (Ligd {120) {462 (6102} (.05
Fluyos dus nthidudos oporacionils (1607 (L947) {1104} (1200 {62} (5,160} £3.065)
Atividadoa do invoestimento
Rocabimantos provanizntes ded
Créditos u clisntes 237118 5491 94468 16,604 A4 59,481 114835
Csh paoling - - - - - . -
Juros a proveilos similaces G.689 80551 19,318 2427 T84 365,376 84.001
295.807 e L13.780 19931 10,488 TIOB5E 398 855
FPagomuntos respaitantes
AdquisigBo do carteira da erddit {238.50¢) (98,262} {1.m8} (266,774} {38,680} {308.665) 62,151}
Cash poaling - - - - - - -
{238,000 (36, 4A2} (1.018) (366,774 {39.880) {308,665) (£52.151}
Fluxos dus utividedes de ivestimanto w907 13,760 112,764 (25.84% {23.491) 44101 (72.280)
Atividades 4 finenclaments
Racebimonios provenisntas da?
Pitulos e divida omitidas . 14 . 362.029 22,083 52088 173,362
Empréstimos obtidos . 3978 - . 16084 16,084 2578
- 4.089 - 362,020 38147 88.147 172108
Pagamentos respeitantes at
Titvins de divida emitidos - - (103.671) - (5.900) (389.048) (228,308
Fugon o wustos similares (52,607) (18.081) {18.5381 {1.100} (1.078) (101391} (B354}
{52,507 {18,694 {126.200} (1,100 @ {400,437} {383.048)
Fluxes dus atividades de inanciaments {52607 £14.008) {125.209) 35028 81170 (422,290} 93490
Vuringiio da cdiva 8 seus equivalentes @ 27.807 (I3.640) 23.006 2317 19,792 16,438
Cuben e 50us equivalantes ne infcie do perfada 23 27807 - 23,9845 - - 104,394 AB.IER
Cuixn e saus nguivalentes no fim do perlode 3 27,600 37.807 10,395 20.985 2.7 118,185 104.303
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Ares Lusitani - 8TC 84,
Notas ds Demonstragdes Financeiras
31 de dezembro de 2022

23. Anélise detalhada das operacées (continuacio)

23.10peracio “Lisbon”

A operagéic “Lishon” consistiv na compra de uma operacio de créditos ao consumo e
empréstimos a pequenas e médias empresas, composta sobretudo por “non-performing
loans” sem garantias reais, em 17 de abril de 2018, originados pelo Banco Santander
Totta, 8.A. e na respetiva emissiio de obrigacgées titularizadas por um valor global de
Furo 250,000,060,

A remuneragéo destas obrigagdes titularizadas tem poyr base um juro fixo de 10% sobre
o montante de capital em divida das obrigacdes emitidas e um juro varidvel, A
remuneracio do capital e juros é efetuada trimestralmente. A maturidade legal das
ohrigacdes é 17 de abril de 2038,

Nao se encontra prevista a admissiio das obrigagdes titularvizadas a negociagio em
mercado regulamentado.

A emissdo destas obrigacdes foi aprovada pela Comissio do Mercado de Valores

Maohilidrios (“CMVM”).

Os ativos cumprem os requisitos de que a lei da titularizacio de créditos faz depender
a possibilidade de cessdo para titularizacio.

Os valores recebidos dos ativos adquirides sfic veiculados para o conjuntoc de
responsabilidades da operagiio de acordo com os termos da mesma. Qualquer excesso
dos valores gerados pelos ativos serd pago ao detentor das obrigacdes e qualquer
insuficiéneia serd assumida pelo mesmo na data de cancelamento das mesmas, nio
existindo resultado nas contas de exploragio da Sociedade.

Imparidade

A Sociedade avalia de forma prospetiva as perdas de crédito estimadas associadas aos
ativos financeives, que constituem instrumentos de divida, classificados ao custo
amortizade e ao justo valor através de outre rendimento integral. A metodologia de
imparidade aplicada tem em consideracio o perfil de risco de crédito dos devedores,
sendo aplicadas diferentes abordagens consoante a natureza dos mesmos.

No que respeita aos saldos a receber na rubrica “Créditos a Clientes”, dada a natureza
do portfolio adquiride no Ambito desta operacdo, trata-se sobretudo de ativos
financeiros que j4 estavam em imparidade no momento da sua aquisigio ¢‘purchased
or originated eredit-impaired” ou “POCT”). Para estes ativos, as perdas por imparidades
correspondem a perda de crédito esperada resultante da diferenca entre o montante
reconhecido inicialmente ao justo valor de cada posigio e o valor atual dos fluxos de
caixa que se estimam recuperar relativamente a essa posicio.

As variagbes positivas e negativas das perdas por imparidade acumuladas sio
apresentadas na Demonstragio do Rendimento Integral em “Imparidade do crédite”.
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Titulos de dfvida emitidos

Ares Lusitani - STC, S.A.

Notas as Demonstragdes Financeiras
81 de dezembro de 2022

A rubrica Obrigacdes de titularizagdo desta Operagfio regista o valor contabilistico das
obrigacées de titularizacio, no Ambito desta Operacio de titularizagdo. Mensgalmente
sdo apurados os valores recebidos dos juros dos créditos securitizados e que foram
transferidos para a Operagio. Este valor & pago na integra ao detentor das obrigacdes.

Seguidamente apresentam-se as demonstracdes financeiras da Operagio com

referéncia a 31 de dezembro de 2022,

Demonstragio do Rendimento Integral

para o periodo findo em 31 de dezembro de 2022

Juros e proveitos equiparados
Juros e custos equiparados
Margem financeira
Resultados de servigos e comissbes
Resultados em operagfes de negociagéo e de cobertura
Vendas
Custo da mercadoria vendida
Outros resultados de exploragio
Outros gastos administrativos
Total de proveito / (custos) operacionais
Imparidade do crédito
Imparidade de inventarios
Resultado operacional
Resultado antes de impostos
Impostos sobre lucros
Resultado do exercicio
Outros Rendimentos e Custos
Total do Rendimento Integral do periodo
Resuitado por agfio bésico

Notas

23.1.1

23.1.2

23.1.3

22.1.5

Lisbhon

31-dew-22 31-dez-21
(BEuros '000) (Buros *000)

2 10

(489) (354)

{487 {34b)

21 (30)

(149 (172

(128) (202)

G61b 547
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Ares Lusitani - STC, S A.
Notas ds Demonstracées Financerras
81 de dezembro de 2022

Demonstragio da Posi¢io Financeira em 81 de dezembro de 2022

Ativo

Disponibilidades e aplicagfes em instituicdes de exédito

Crédite a clientes
Inventirios
Outros ativos

Total do Ativo

Passivo

Recursos de instituigdes de crédito
Titulos de divida emitidos

Qutros passivos
Total do Passivo
Capital Préprio
Capital
Reservas e resultados acumulados

Resultade do exercicio
Total de Capital Proprio

Total do Passivo e do Capital Proprio

Notas Lisbon
31-dez-22 31-dez-21
(Furos '000) (Euros '000)
23.1.4 136 155
23.1.5
23.1.6 40 34
175 189
23.1.7 162 182
23.1.8 13 7
176 189
178 189
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Ares Lusitani — 5TC, 5.A.
Notas as Demonstragies Financeiras
81 de dezembro de 2022

Demonstragio dos Fluxos de Caixa

para o periodo findo em 31 de dezembro de 2022

Liabon

Notas  31-dez-22 31-dez-21

{Euros '000} (Tures '000)
Atividades operacionais
Outros recebimentos (pagamentos) relativos
4 atividade operacional (148) (148)
Fluxos das atividades operacionais {148) {(148)
Atividades de investimento
Recebimentos provenientes de:
Créditos a clientes - -
Cash pooling - -
Juros e proveitos similares 617 557
617 557
Pagamentos respeitantes a'
Aquisi¢io de carteira de crédito
Cash pooling
Fluxos das atividades de investimento 617 557
Atividades de financiamento
Recebimentos provenientes de:
Titulos de divida emitidos
Empréstimos obtidas
Pagamentos respeitantes a:
Titulos de divida emitidos - -
Juros e custos similares (489) (354)
(489) (354)
Fluxos das atividades de financiamenio {489) (354)
Variagfo da caixa e seus equivalentes (20} B4
Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo 23.1.4 16B 101
Caixa e seus equivalentes no fim do periodo . 23.1.4 135 1565
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Ares Lusitani - STC, S.A.
Notas ds Demonsiragdes Financeiras
81 de dezembro de 2022

23. Anélise detalhada das operacdes (continuacio)

23.1.1 — Margem financeira

31-12-2022 31-12-2021
(Buros '000) (FEuros '000)

Juros e proveitos equiparados:

Juros de créditos a clientes 10
10
Juros e gastos equiparados:
duros de titulo de divida emitidos 489 354
489 364
Margem Financeira 487 346
O valor de juros de titulos de divida emitidos corresponde ao montante dos juros fixos
incorridos no exercicio adicionado do montante de juros varidveis pagos no exercicio.
No exercicio de 2022 foram pagos 488.777,08€ (2021: 353.871,24€) a titule de juros
variaveis.
23.1.2 — Resultados em operagies de negociacio e de cobertura
31-12-2022 31-12-2021
(Euros '000) (Buros '000)
Lucros em operagdes financeiras:
Outros proveitos e ganhos em operagdes financeiras
Reflexo imparidade
Outros 27 29
27 28
Prejuizos em operacbes financeiras’
Qutros custos e perdas em operagdes financeiras
Reflexo imparidade 6 6
Outros - b4
6 60
Resultados liquidos em operagdes financeiras 21 (30)

O valor vegistado na rubrica “Reflexo imparidade” corresponde ac reflexo na rubrica de
Titulos de divida emitidos da variagio da linha de “Imparidade” identificada na nota
23.1.56 — Créditos a clientes.

O valor liquido das rubricas de “Outros proveitos e ganhos em operacdes financeiras” e
“Outros custos e pexrdas em operagdes financeiras” corresponde A variagio da linha de
“Outros” identificada na nota 23,1.7 - Titulos de divida emitidos.
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93. Analise detalhada das operacées (continuacio)

23.1.3— Qutros gastos administrativos

31-12-2022 31-12-2021
(Euros '000) (Euros '000)
Contencioso e notariado 23 18
Trabalhos especializados:
Advogados e solicitadores 53 94
Management Fee 25 25
Servicing Fee 40 28
Comunicacgéo - -
Agent Bank Fee 6
QOutros 2 1
149 172

23.1.4 — Disponibilidades e Aplicagfes em instituigSes de crédito

Depasitos a ordem

23.1.5 — Créditos a clientes

Credito e juros periodificados

Imparidade

81-12-2022
{(Euros "000)

31-12-2021
(Euros '000)

135 155

135 1556
31-12-2022 31-12-2021
{Euros '000) (BEuros '000)

197 203

(197 (203)

A vubrica de Créditos a clientes regista o valor dos créditos adquiridos no Ambito desta
Operacio de titularizagdo adicionado das despesas capitalizaveis e deduzido dos
recebimentos de capital entretanto ocorridos e das perdas por imparidade

contabilizadas.
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23. Analise detalhada das operacdes (continuacio)

Os maovimentos da imparidade para riscos de crédito sdo analisados como se segue!

31-12-2022 31-12-2021

(Euros '000) (Buros '000)

Imparidade para crédito:

Saldo em 1 de Janeiro 203 209
Dotagdes do exercicio -
Reversdes do exexrcicio (&) (6)
197 208
Os movimentos da imparidade para riscos de crédito sio analisados como segue com o
detalhe da Demonstragdo de Resultados e de Outro Rendimentos Integral:
31-12-2022 31-12-2021
(Euros '000) (Euros '000)
Dotagdce do exercicio -
Reversido do exercicio 6 6
Alteracbes nas perdas de erédito estimadas 609 541
Write-offs - .
615 h47
Os valores de Alteracdes nas perdas de crédito estimadas e Write-offs sdo registados
por contrapartida do valor bruto dos Créditos e juros periodificados,
28.1.6— Outres ativos
31-12-2022 31-12-2021
(Euros '000) (Euros '000)
Outros devedores 40 34
40 34
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93. Anélise detalhada das operagoes (continuagao)

23.1.7 — Titulos de divida emitidos

31-12-2022 31-12-2021
(Euros '000) (Euros '000)
Empréstimos obrigacionistas
Obrigacbes de titularizacio b 5
Juros periodificados . -
Qutros 1567 177
162 182

A rubrica “Obrigacdes de titularizagdo” nio variou face ao ano anterior dado gue néo se
verificaram novas emissées de obrigagSes nem reembolsos de capital.

A variacio da rubrica de “Outros” encontra-se refletida na nota 23.1.2 — Resultados em
operagdes de negociagio e de cobertura.

23.1.8 — Qutros passivos

31-12-2022 31-12-2021
(Furos '000) (Euros '000)
Qutros credores
2 1
Acréscimos de gastos:
Servicing Fee 11 4
Management Fee -
Outros - 2
13 7

A rubrica de “Outros credores” inclui um montante de 2 milhares de euros {2021: cerca
de 1 milhar de euros) a pagar & Ares Lusitani relativos a pagamentos efetuados pela
Ares Lusitani por conta da opevagfo “Lisbhon”.
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23. Anaélise detalhada das operacdes (continuacio)

23.2 Operagao “Gaia Finance”

A operagio “Gaia Finance” consistiu na compra de operagdes de créditos ao consumo,
cartdes de crédito, empréstimos & habitagio, descobertos bancarios, empréstimos para
construgdo e empréstimos “corporate” com e sem garantias reais, composta sobretudo
por “non-performing loans”, em 12 de abril de 2019, adquiridos & Mimuls Finance
D.AC,, que tinham sido originados pela Caixa Econémica Montepio Geral, Caixa
Heonémica Banecdria, S.A. e na respetiva emissio de obrigagbes titularizadas por um
valor global de Euro 70.100.000,00. As referidas obrigacdes foram emitidas com a
seguinte decomposicdo:

“Class A Asset-Backed Floating Rate Notes™ Euro 47.500.000,00
“Class B Asset-Backed Floating Rate Notes”: Buro 7.600.000,00
“Class J Asset-Backed Variable Return Notes”: Euro 15.000.000,00

A remuneragio destas obrigacdes titularvizadas tem por base um juro correspendente &
Euribor a 6 meses adicionada de um spread de 2% para as notas de classe A, 6% para
as notas de classe B e 12% para as notas de classe J sobre o montante de capital em
divida das obrigagdes emitidas e um juro varidvel para as notas de classe J. A
remuneracdo do capital e juros é efetuada semestralmente. A maturidade legal das
obrigagSes é 12 de abril de 2039.

Relativamente as notas de classe A e B encontra-se prevista a admissio destas
obrigagBes titularizadas 4 negociacéio em mercado regulamentado.

A emissfo destas obrigages foi aprovada pela Comissdo do Mexcado de Valores
Mobilidzios (“CMVM™),

Os ativos cumprem os requisitos de que a lei da titularizagdo de créditos faz depender
a possibilidade de cessfio para titularizagdo.

Os valores recebidos dos ativos adquiridos sfio veiculados para o conjunto de
responsabilidades da operacde de acordo com os termos da mesma, Qualquer excesso
dos valores gerados pelos ativos serd pago ao detentor das chrigacdes e qualquer
insuficiéncia serd assumida pele mesmo na data de cancelamento das mesmas, néo
existindo resultade nas contas de exploracdo da Sociedade.

Imparidade

A Bociedade avalia de forma prospetiva as perdas de crédito estimadas associadas a0s
ativos financeiros, que constituem instrumentos de divida, classificados ao custo
amortizado € ac justo valor através de outro rendimento integral. A metodologia de
imparidade aplicada tem em consideracio o perfil de risco de crédito dos devedores,
sendo aplicadas diferentes abordagens consoante a natureza dos mesmos,
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No que respeita aos saldos a receber na rubrica “Créditos a Clientes”, dada a natureza
do portfolio adguirido ne &mbite desta operaciio, trata-se sobretudo de ativos
financeiros que j4 estavam em imparidade no momento da sua aquisicio (‘purchase or
originated eredit-impaired” on “POCI"), Para estes ativos, as perdas por imparidades
correspondem A perda de crédito esperada resultante da diferenca entre o montante
reconhecido inicialmente ac justo valor de eada posi¢do e o valor atual dos fluxoas de
cajxa gue se estimam recuperar relativamente a essa posicio.

As variaches positivas e negativas das perdas por imparidade acumuladas sido
apresentadas na Demonstragic do Rendimento Integral em “Imparidade do crédito”.

Titulos de divida emitidos

A rubrica Obrigacies de titulavizagio desta Operacio regista o valor contabilistico das
obrigacdes de titularizacdo, no Ambito desta Operagdo de fitularizacio. Mensalmente
sdo apurados os valores recebidos dos juros dos créditos securitizados e que foram
transferidos para a Operacdo. Este valor é pago na integra ao detentor das obrigacdes.

Seguidamente apresentam-se as demonstragbes financeiras da Operaglio com
referéncia a 31 de dezembzro de 2022,
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Demonstragio do Rendimento Integral

para o periodo findo em 31 de dezembro de 2022

Notas Gaia Finance
81-dez-22 31-dez-21
{Euros '000) (Turos '000)

Juros e proveitos equiparados 857 5.771

Juros e custos equiparados (2.865) (2.844)
Margem financeira 23.2.1 (2.008) 2.927

Resultados de serviges e comissdes

Resultados em operagdes de negociacio e de cobertura 23.2.2 7.268 181

Vendas -

Custo da mercadoria vendida

Outros resultados de exploragfo

Outros gastos administrativos 23.2.3 (1.241) (3.123)
Total de proveito / {custos) operacionais 6.027 (2.943)
Imparidade do crédito 23.2.5 (4.019 H

Imparidade de inventarios

Resultado operacional

Resultado antes de tmpostos

Impostos sobre lucros

Resultado do exercicio

Outros Rendimentos e Custos - -

Total do Rendimento Integral do periodo

Resultado por agéo bésico
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Demonstragéio da Posigio Financeira em 31 de dezembro de 2022

Ative

Disponibilidades e aplicagdes em instituigbes de crédito

Crédito a clientes
Inventarios
QOutros ativos

Total do Ative

Passivo

Recursos de instituicoes de erédito
Titules de divida emitidos
QOutxros passivos
Total do Passivo
Capital Proprio
Capital
Reservas e resultados acumulados

Resultado do exercicio
Total de Capital Pedprio

Tatal do Passive e do Capital Proprio

Notas Gaia Finance

31-dez-22 31 dez-21

(Euros 000} (Euros '000)

23.2.4 811 8G9
23.25 22.032 32.716
23.2.6 3.672 1.427
26.515 35.110
23.2.7 25.877 34.278
23.2.8 638 832
26.615 35.110
26.51b 35.110
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Demonstragio dos Fluxos de Caixa
para o periodo findo em 31 de dezembro de 2022

(aia Finance

Notas  31-dez-22 31-dez-21

(Buros '000) {Euros '000)
Atividades operacionais
Outros recebimentos (pagamentos) relativos
4 atividade operacional (1.283) (3.349)
Fluxos das atividades operacionais (1.283) (3.349)
Atividades de investimento
Recebimentos provenientes de:
Créditos a clentes 6.283 6.480
Cash pooling - -
Juros e proveitos similares 576 10.519
6.859 16.999
Pagamentos respeitantes a:
Agquisi¢iio de carteirva de erédito
Cash pooling
Fluxos das atividades de investimento 6.859 16.999
Atividades de financiamento
Recebimentos provenientes de:
Titules de divida emitidos
Empréstimos obtidos
Pagamentos respeitantes a:
Titulos de divida emitidos (5.360) (16.678)
Juros e custos similares B373) {(604)
(5.733) (17.283)
Fluxos das atividades de financiamento (5.733) (17.283)
Variagio da caixa e seus equivalentes (167 (3.632)
Caixa e seus equivalentes no inicie do periode 23.2.4 969 4.601
Caixa e seus equivalentes no fim do pexiodo 23.2.4 811 969
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93. Analise detalhada das operacdes (continuagéo)

23.2.1 — Margem financeira

31-12-2022 31-12-2021
(Euros '000) (Buros '000)
Juros e proveitos equiparados- ‘
Juros de créditos a clientes 857 5771
877 B.771
Juros e gastos equiparados:
Juros de titulo de divida emitidos 2.860 2.802
Outros juros 5 42
2,865 2.844
Margem Financeira (2.008) 2.927

O valor de juros de titulos de divida emitidos corresponde ao montante dos juros fixos

incorridos no exercicio adicionado do montante de juros varidveis pagos no exercicio.
Nos exercicios de 2022 e 2021 foram pagos 0,00€ a titulo de juros varidveis.

23.2.2 — Resultados em operagdes de negociagio e de cobertura

31-12-2022 31-12-2021
(Euros '000) (Euros 000)
Lucros em operagbes financeiras’
Operages com instrumentos financeivos de negociagio
Swaps 1.740 167
Qutros proveitos e ganhos em operagdes financeiras
Reflexo imparidade 1.381 3.533
QOutros 4,147 1.328
7.268 5.027
Prejuizos em operagdes financeiras:
Operagdes com instrumentos financeiros de negoeiagio
Swaps
Qutros custos e perdas em operagdes financeiras
Reflexo imparidade -
Outros 4.846
4.846
Resultados liquidos em operagdes financeiras 7.268 i81

O valor da rubrica “Reflexo imparidade” corresponde ao reflexo na rubrica de Titulos
de divida emitidos da variacio da imparidade referida na nota 23.2.5 — Créditos a

clientes.
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23. Analise detalhada das operacdes (continuacéo)

O valor liquido das rubricas de “Outros proveitos e ganhos em operagdes financeiras” o
“Outros custos e perdas em operacdes financeiras” corresponde 4 variacio da linha de
“Outros” identificada na nota 23.2.7 — Titulos de divida emitidos, acrescido do
reconhecimento do proveito relativo ao prémio de emisséo referido na nota 23.2.7 -
Titulos de divida emitidos.

28.2.3— Outros gastos administrativos

31-12-2022 31-12-2021

(Euros '000) (Euros '000)
Contencioso e notariado 187 226

Trabalhos especializados:

Servicing Fee 305 1.247
Management Fee 187 187
Advogados e solicitadores 297 568
Brokers 8 77
Auditoria 68 68
Consultoria 1 -
Outros 136 205
Agent Bank Fee 40 46
Comunicacio - -
Outros 13 499
1.241 3.123

23.2.4 — Disponibilidades e Aplicagdes em instituictes de crédito

31-12-2022 31-12-2021
(Euros '000)  (Euros '000)

Depésitos & ordem : 811 969

811 969
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93. Analise detalhada das operacdes (continuagio)

23.2.5 — Créditos a clientes

81-12-2022 31-12-2021
(Euros '000) (Buros '000)
Crédito e juros periodificados 32.833 42,134
Imparidade (10.801) (9.420)
22.032 32,716
A rubrica de Créditos a clientes regista o valor dos cvéditos adquiridos no dmbito desta
Operacio de titularizagdo adicionado das despesas capitalizdveis e deduzido dos
vecebimentos de capital entretanto ocorridos e das perdas por imparidade
contabilizadas.
Os movimentos da imparidade para riscos de crédito séo analisados coma se segue:
31-12-2022 31-12-2021

(Euros '000) {Euros '000)

Imparidade para crédito’

Saldo em 1 de Janeiro 9,420 5.886
Dotacbes do exercicio 1.381 3.633
Reversdes do exercicio - -
10.801 9.420
Os movimentos da imparidade para riscos de crédito sfo analisados como segue com o
detalhe da Demonstracio de Resultados e de Outro Rendimentos Integral:
31-12-2022 31-12-2021
(Buros '000) (Eurcs '000)
Dotacéo do exercicio (1.381) (3.533)
Reversio do exercicio - .
Alteragies nas perdas de crédito estimadas 508 4.196
Write-offs (3.146) {647)
(4.019) 16

Os valores de Alteractes nas perdas de crédito estimadas e Write-offs séo registados
por contrapartida do valor bruto dos Créditos e juros periodificados.
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23. Analise detalhada das operacdes (continuacio)
23.2.6— Outros ativos

31-12-2022 31-12-2021
(Euros '000) (Euros '000)

Op¢io de taxa de juro 1.945 206
Outros devedores 1.682 1.177
Grastos diferidos 45 44

3.672 1.427

A rubrica “Opcdo de taxa de juro” inclui o valor de mercado de uma ope¢do de taxa de
juro contratada pela Operacio pava cobrir o risco de taxa de juro decorrente do facto de
a componente de juro fixo das notas estay indexada 4 FEuribor (nota 23.2.2 — Operagio
“Gaia Finance”). O saldo da rubrica corresponde a mensuracdo inicial da op¢do pelo
valor pela qual foi adquirida (475 milhaves de euros) deduzida das variagGes
subsequentes do justo valor da opgéio que se encontra refletidas em “Resultados em
operacgdes de negociacio e de cobertura”,

O aumento da rubrica “Outros devedores” deve-se sobretudo ao aumento do montante
a veceber da Ertow Asset Management, S.A. (“Asset Manager” da Gperacio).

23.2.7 — Titulos de divida emitidos

31-12-2022 31-12-2021
(Bures *000) (Euros '000)
Empréstimos obrigacionistas’

Obrigagdes de titularizagio 17.192 22,552
Juros periodificados 8.025 5.537
Prémio de emissdo 524 687
Outros 136 5.602
25.877 34.278

A rubrica “Obrigagdes de titularizacfio” corresponde i emissio de obrigacdes no
montante de 70.100.000,00€ deduzida dos reembolsos de capital subsequentes,

A variagdo da rubrica “Juros periodificados” corvesponde aoc montante de juros fixos
incorridos no exercicio (nota 28.2.1 — Margem financeira) deduzido do pagamento de
juros fixos ocorrido em 2022 no montante de 372.819,13€ (2021: 604.210,34€),
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23. Analise detalhada das operacdes (continuacéo)

A rubrica “Prémio de emissio” corresponde ac prémio de emissio de 2.1356.000,00€
deduzido da componente ja reconhecida em “Resultados em operacées de negociacio e
de cobertura”. '

A variacio da rubrica de “Outros” encontra-se refletida na nota 23.2.2 — Resultados em
operacies de negociagio e de cobertura,

23.2.8 — Qutros passivos

31-12-2022 31-12-2021
(Buros '000) (Buros '000)

Fornecedores 380 392

QOutros credores 30 21
Acréscimos de gastos:

Servicing Fee 100 200

Management Fee 50 69

Agent Bank Fee . -

Outros 78 150

638 832

A rubrica de “Outros credores” inclui um montante de cerca de 30 milhares de euros
{2021: cerca de 21 milhares de euros) de valores a pagar 4 Ares Lusitani velativos a
pagamentos efetuados pela Ares Lusitani por conta da operacio “Gaia Finance”,

22.2.9 - Contas extrapatrimoniais

Gaia Finance

31-12-2022 31-12-2021

(Buros "000) (Euros '000)
Garantias reais 16 467 25 464
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23. AnAlise detalhada das operacdes (continuacio)

23.3 Operagio “Project Nata”

A operacio “Project Nata” consistiu na compra de operagdes de empréstimos
hipotecdrios e empréstimos “corporate” com e sem garantias reais, composta sobretudo
por “non-performing loans”, em 6 de junho de 2819, originados pelo Novo Banco, S.A. e
na respetiva emissfio de obvigagles titularizadas por um valor global de Furo
241.800.000,00.

Em 18 de marco de 2020 foi adquirido um novo conjunto de créditos com as mesmas
caracteristicas, tendo a operacfio sido financiada por via do aumento da emissio de
obrigacGes titularizadas por um valor global de Euro 65.300.000,00,

¥m 9 de dezembro de 2020 foi adquirido o ltimo conjunte de créditos com as mesmas
caracteristicas, ndo tendo existido necessidade de recorrer ac aumento da emissio de
obrigag¢bes titularizadas.

A rvemuneracido destas obrigacdes titularizadas tem por base um juro fixe de 8% sobre
o montante de capital em divida das obrigagies emitidas e um juro varidvel. A
remuneraciio do capital e jurcs é efetuada trimestralmente. A maturidade legal das
obrigactes é 6 de junho de 2025,

Nio se encontra prevista a admissio das obrigagfes titularizadas A negociacio em
mercado regulamentado.

A emissdio destas obrigagdes foi aprovada pela Comissiic do Mercado de Valores
Mobiliirios (“CMVM").

Os ativos cumprem os requisitos de que a lei da titularizagdo de eréditos faz depender
a possibilidade de cessfio para titularizagio,

Os valores recebidos dos ativos adguiridos sfo veiculados para o conjunto de
responsabilidades da operagfio de acordo com os termos da mesma. Qualguer excesso
dos valores gerados pelos atives serd pago ao detentor das obrigagdes e qualquer
insuficiéneia serd assumida pelo mesmo na data de cancelamento das mesmas, nio
existindo resultado nas contas de exploracio da Sociedade.

Imparidade

A Sociedade avalia de forma prospetiva as perdas de crédito estimadas associadas aos
ativos financeiros, que constituem instrumentos de divida, classificados ao custo
amortizado e ao justo valor através de outro rendimento integral. A metodologia de
imparidade aplicada tem em consideracéo o perfil de risco de crédito dos devedores,
sendo aplicadas diferentes abordagens consoante a natureza dos mesmos,
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No que respetta aos saldos a receber na yrubrica “Créditos a Clientes”, dada a natureza
do portfolio adquirido no Ambito desta opevacdo, trata'se sobretudo de ativos
financeiros que j4 estavam em imparidade no momento da sua aquisi¢io (“purchased
or originated credit-impaired” ou “POCI"). Para estes ativos, as perdas por imparidades
correspendem & perda de crédito esperada resultante da diferenca entre o montante
reconhecido inicialmente ao justo valor de cada posigio e o valor atual dos fluxes de
caixa que se estimam recuperar relativamente a essa posigéo.

As variacbes positivas e negativas das perdas por imparidade acumuladas séo
apresentadas na Demonstracio do Rendimento Integral em “Imparidade do crédito”.

Titulos de divida emitidos

A rubrica Obrigacdes de titularizagdo desta Operagéo regista o valor contabilistico das
ohrigagdes de titularizagdo, no dmbito desta Operagéio de titularizagdo. Mensalmente
sfo apurados os valores recebidos dos juros dos créditos securitizados e que foram
transferidos para a Operacdo. Este valor é pago na integra ao detentor das obrigacdes.

Seguidamente apresentam-se as demonstracies financeiras da Operagio com
referéncia a 31 de dezembhro de 2022.
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para o periodo findo em 31 de dezembro de 2022

Juros e proveitos equiparados
Juros e eustos equiparados

Margem financeiva
Resultados de servicas e comissfes
Resultados em opevagdes de negociagio e de cobertura
Vendas
Custo da mevcadoria vendida
Qutros resultados de exploracio
Outros gastos administrativos

Thital de proveito / (custos) operacionais

Imparidade do crédito
Imparidade de inventarios

Resultado operacional

Resultado antes de impopstos
Impostos sobre lucros

FResultado do exercicio
Outros Rendimentos e Custos

Total do Rendimento Integral do periodo
Resultado por acfio basieo

Notaa

23.3.1
23.3.2
23.3.3
28.3.4
23.3.56

23.3.6

23.3.8
23.3.9

Project Nata

31-dez-22

31-dez-21

(Furcs ‘000)

{Buros '000)

16.561 51,834
(15.665) (20.950)
1,496 30.884
10

(76.868) 5.761
17.178 8.807
(14,715) (7.547)
(7.731) (9.137
(81.135) (2.105)
79.324 (28.427)
316 (35D
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Demonstracio da Posigio Financeira em 31 de dezembro de 2022

Ativo

Disponibilidades e aplicagées em instituigdes de crédito

Crédito a clientes
Inventarios
Outros ativos

Total do Ative

Passivo

Recursos de instituicies de crédito
Titulos de divida emitidos
Outros passivos
Total do Passive
Capital Préprio
Capital
Reservas e resultados acumulados

Resuttado do exercicio
Total de Capital Préprio

Total do Passivo e do Capital Préprio

Notas Project Nata

81-dez-22 3i-dez21

(Buros '000) (Furos '000)

23.8.7 23.144 18,136
23.3.8 152,641 142.607
23.3.9 19.342 26.481
23.3.10 22,769 29.800
217.886 217.024
23.3.11 216.268 215.640
23.3.12 1.618 1.384
21'7.888 217.024
217.886 217.024
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Demonstragio dos Fluxos de Caixa
para o ano findo em 31 de dezembro de 2022

Project Nata
Notas 31-dez-22 31-dez-21

(Eures '000) (Buros 000}
Atividades operacionais
Outros recebimentos {pagamentos) relativos
4 atividade operacional 9.773 8.104
Fluxos das atividades operacionais 9.773 8,104
Atividades de investimento
Recebimentos provenientes de:
Créditos a clientes 39.862 135.127
Cash pooling - .
Jures e proveitos similares 44,536 (51.640)
84.398 83.487
Pagamentos respeitantes a
Aquisigice de carteira de crédito . -
Cash pooling - -
Fluxos das atividades de investimenio 84,398 83.487
Atividades de financiamento
Recebimentos provenientes de:
Titulos de divida emitidos - -
Empréstimos obtidos - -
Pagamentos respeitantes a:
Titulos de divida emitidos (78.054) {70.672)
Jures e custas similares (12.109) (22.014)
(90.163) (92.686)
Fluxos das atividades de financiamento (90.163) (92.686)
Variagdo da caixa e seus equivalentes 4.008 (1.094)
Caixa e seus equivalentes no infcio do pexiodo 23.3.7 15.136 20.231
Caixa e seus equivalentes no fim de periode 23.3.7 23. 144 19.136
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23. Analise detalhada das operacées (continuacio)

23.5.1 — Margem financeira

31-12-2022 31-12-2021
(BEuros '000) (Buros '000)

Juros e proveitos equiparados’
Juros de créditos a clientes 16,561 51.834

16.561 51.834

Juros e gastos equiparados’

Juros de titulo de divida emitidos 15.005 20.789
QOutros juros 60 160
15,065 20.949

Margem Financeira 1.496 30.884

O valor de juros de titulos de divida emitidos corresponde ao montante dos juros fixos
incorridos no exercicio adicionado do montante de juros variaveis pagos no exercicio.
Nos exercicios de 2022 e 2021 foram pagos 0,00€ a titulo de juros varidveis.

23.3.2 — Resultados de servigos e comissdes

31-12-2022 31-12-2021
(Euros '000) (Buros '000)

Rendas - 10

- 10

. 23.8.3 — Resultados em operacies de negociagio e de cobertura

31-12-2022 31-12-2021
(Euros '000) (Euros '000)

Lucros em aperagées financeiras’
Qutros proveitos e ganhos em operagdes financeiras

Reflexo imparidade - 6.727
Outros 58 36
58 5.762

Prejuizos em operagdes financeiras-
Outros custos e perdas em operagdes financeiras

Reflexo imparidade 24.831 -

Outros 51.085 1

75.926 1

Resultados liquidos em operacdes financeiras {75.868) 5.761
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23. Analise detalhada das operacdes (continuacio)

O valor da rubrica de “Reflexo de imparidade” corresponde ac reflexo na rubrica de
Titulos de divida emitidos da varia¢io da imparidade referida na nota 23.3.8 — Créditos

a clientes.

O valor liquido das rubricas de “Outros proveitos e ganhos em operacdes financeiras” e
“Outros custos e perdas em operacdes financeiras” corresponde A variagdo da linha de
“Outros” identificada na nota 23.3.11 — Titulos de divida emitidos.

23.3.4 — Vendas

Imdveis

23.3.6 — Cuato da mercadoria vendida

Iméveis

23.3.6 — Outros gastos administrativos

Contencioso e notariado
Trabalhos especializados:
Servicing Fee

Management Fee
Contabilidade
Advogados e solicitadores
Brokers
Consultoria
Outros
Agent Bank Fee
Comunicagiio
Outros

31-12-2022 31-12-2021
(Eurcs '000) (BEuros '000)
17.179 8.807
17.179 8.807
31-12-2022 31-12-2021
{Buros '000) {(Euros '000)
14.715 7.647
14.715 7.647
31-12-2022 31-12-2021

(Euros '000)

{Euros '000)

400 770
4.033 5.360
639 657
19 8
590 837
1.209 769
1 -

543 255
48 36

2 1

347 444
7.731 9.137
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23. Analise detalhada das operacdes (continuacio)

O valor da rubrica diminuiu face ao ano antevior devido A conjugagfo dos seguintes
efeitos:

- diminui¢io dos servicing fees devido & diminuigio dos valores recuperados de clientes;

- aumento dos custos com “brokers” devido ao aumento das vendas de imbveis,

23.3.7 — Disponibilidades e Aplicagies em instituigdes de crédito

31-12-2022 31-12-2021
(BEuros '000) (Furos '000)
Depdsitos 4 ordem 23.144 19,136
23.144 15.136
23.3.8 — Créditos a clientes
31-12-2022 81-12-2021
(Euros '000) (Euros '000)
Crédito e juros periodificados 176.681 191.478
Imparidade (24.040) (48.871)
152.641 142,607

A rubrica de Créditos a clientes regista o valor dos créditos adquiridos no dmbito
daquela Operacdo de titularizagdo, deduzido dos recebimentos de capital entretanto
acorridos e das despesas capitalizdveis.

Os movimentos da imparidade para riscos de crédito sdo analisados como se segue!

31-12-2022 31-12-2021
(Euros '000) (Euros '000)
Imparidade para crédito’
Saldo em 1 de janeiro 48.871 43,145
Dotagbes do exercicio - 5.727
Reversfes do exercicio (24,831) -
24.040 48 871

Os movimentos da imparidade para riscos de crédito sdo analisados como segue com o
detalhe da Demonstraciio de Resultados e de Outro Rendimentos Integral:
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23. Analise detalhada das operacdes (continuacio)

31-12-2022 31-12-2021

{(Euros '000) (Furos '000)
Dotagéo do exercicio - (6.727)
Reversio do exercicio 24.831 -
Alterages nas perdas de crédito estimadas 55.243 (22.6567)
Write-offs (750) (184
79.324 (28.427)

Os valores de Alteragbes nas perdas de crédito estimadas e Write-offs sdo registados
por contrapartida do valor brute dos Créditos e juros peviedificados.

23.3.9 — Inventarios

31-12-2022 31-12-2021

(Euros '000) (Euros '000)
Imédveis 20.013 26.467
Imparidade (671) {986)
19.342 25,481

A rubrica de Inventarios regista o valor de compra dos inventdrios, acrescido dos custos
de aquisicio e da capitalizagio dos custes deduzido das imparidades existentes,

A discriminacdo do tipo de iméveis é detalhada como se segue:

Apartamento
Moradia
Terreno

Loja

Ediffcio
Industrial
Eseritdrio
Pargueamento
Armazém

Os movimentos da imparidade de inventarios sfio analisados como se segue!

31-12-2022 31-12-2021
{(Euros '000) (Buros '000)
- 11.549
14.769 10.336
1.590 1.255
790 999
1.170 332
441 942
- 26
- 42
5R2
19,342 26.481
31-12-2022 31-12-2021

(Bures '000)

(Euros '000)

Imparidade de inventarics:

Reverstea do exercicio {676) (147
Dotagdes do exercicia 361 498
(315 351
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23. Anélise detalhada das operacdes (continuacio)

23.3.10 — Outros ativos -

31-12-2022 31-12-2021

(Euros '000) (Euros '000)
Outros devedores 22.688 29.670
Acréscimos de rendimentos 6 4
Gastos difervidos 65 126
22,759 29,800

A yubriea “Outros devedores” corresponde sobretudo aos seguintes montantes!

- cerca de 5,8 milhdes de euros (2021 cerca de 6,0 milhdes de euros) relativos a depdsitos
de prego na sequéncia de processos de recuperagio de créditos incluidos na Operagdo e
que tAm em vista a entrega de imédveis por parte dos devedores para a regularizagiio
parcial ou total dos montantes em divida;

- cerca de 4,1 milhdes de euros (2021 cerca de 8,6 milhées de euros) a titulo de cessoes
de créditos A Enigmatikadrenaline, S.A. (“Asset Manager” da Operaciio) em que o
respetivo valor de realizacdo por parte do “Asset Manager” terd de ser entregue A
Operaciio assim que ocorra a referida realizacios

- cavea de 11,9 milhdes de euros (2021 cerca de 14,4 milhdes de euros) a titulo de cessdes
de créditos & Available Sequence, S.A. (“Asset Manager” da Operacdo) em que o
respetivo valor de realizagic por parte do “Asset Manager” terd de ser entregue a
Operagiio assim que ocorra a referida realizacio.

23.3.11 — Titulos de divida emitidos

31-12-2022 31-12-2021
(Buros '000) {BEuras '000)
Empréstimos obrigacionistas:

Obrigagdes de titularizagéo 151.221 225.009
Juros peviodificados 2.621 3.902
Prémio de emissédo - 140
Outros 62.426 (13.501)
216.268 215.640
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23. AnAlise detalhada das operacdes (continuacio)

A rubrica “Obrigagtes de titularizacfo” corresponde A emissio de obrigacdes no
montante de 241.800.000,00€ em 2019 e 65.300.000,00€ em 2020, deduzida dos
reembolsos de capital subsequentes.

A variagfio da rubrica “Juros periodificados” corresponde ao montante de juros fixos
incorridos no exercicio {nota 23.3.1 — Margem financeira) deduzido do pagamento de
juros fixos ocorrido em 2022 no montante de 16.285.355,67€ (2021 22.014.336,76€).

A variagfo da rubrica de “Outros” encontra-se refletida na nota 23.3.3 — Resultados em
operagdes de negociacio e de cobertura.

23.3.12— Qutros passivos

31-12-2022 31-12-2021
(Euros '000) (Buros '000)
Fornecedores 57 66
Outros eredores 294 175
Acréscimos de gastos:
Servicing Fee 729 650
Management Fee
Agent Bank Fee 60 48
Outros 478 445
1.618 1.384

A rubrica de “Outros credores” inclui um montante de cerca de 33 milhares de euros a

pagar & Ares Lusitani relativos a pagamentos efetuados pela Ares Lugitani por conta
da operacio “Project Nata”,

23.3.13— Contas extrapatrimoniais

Project Nata

31-12-2022 31-12-2021

{Euros '000) (Euros '000)
Garantias reais 280 249 334 229
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93. Analise detalhada das operacdes (continuagio)

23.4 Operaciio “Project Nata IT”

A operacio “Project Nata [I” consistiu na compra de operagdes de empréstimos
“corporate” com e sem garantias reais, composta sobretudo por “non-performing loans”,
em 2 de abril de 2020, originados pelo Novo Banco, S.A. e na respetiva emissio de
obrigactes titularizadas por um valor global de Huro 18.700.000,00 com vista a
financiar o seguinte plano de pagamentos acordado com o Originador

- 2 de abril de 2020: 25%

~ 30 de junho de 2020: 2b%

- 31 de dezembro de 2020: 26%
- 30 de junho de 2021: 25%

Fm 30 de junho de 2020 foi aumentada a emissfo de obrigagdes titularizadas por um
valor global de BEuro 20.900.000,00 com vista a financiar a segunda tranche do plano
de pagamentos inicial.

Fm 23 de novembro de 2020 foi adquirido um conjunto de eréditos com as mesmas
caracteristicas, tendo sido aumentada a emissdo de obrigagdes titularizadas por um
valor global de Euro 19.600.000,00, tendo sido considerado um “pool factor” de
0,781926161084.

Ewm 30 de dezembro de 2020 foi aumentada a emisséio de obrigacdes titularizadas por
urn valoy global de Euro 31.600.000,00 com vista a financiar a terceira tranche do plano
de pagamentos inicial, tendo sido considerado um “pool factor” de 0,704029339656b.

Em 30 de junho de 2021 foi aumentada a emisséo de obrigacdes titularizadas por um
valor global de Euro 31.600.000,00 com vista a financiar a quarta tranche do plano de
pagamentos inicial, tendo sido considerado um “pool factor” de 0,460248205886.

Tm 29 de setembro de 2021 foi adquirido um conjunto de eréditos com as mesmas
caracteristicas, tendo side aumentada a emissdo de obrigagbes titularizadas por um
valor global de Furo 11.100.000,00, tendo sido congiderado um “pool factor” de
0,445859784655.

A remuneracéo destas obrigacdes titularizadas tem por base um juro fixo de 10% sobre
o montante de capital em divida das obrigagdes emitidas e um juro varidvel. A
remuneracio do capital e juros é efetuada mensalmente. A maturidade legal das
obrigacgdes é 25 de marco de 2040.

Nio se encontra prevista a admissfio das obrigagbes titularizadas & negociagdo em
mercado regulamentado.

A emissio destas obrigacdes foi aprovada pela Comissdo do Mercado de Valores

Mobiliarios (‘CMVM”).
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Os ativos cumprem os requisitos de que a lei da titularizacdo de créditos faz depender
a possibilidade de cessio para titularizagio.

Os valores recebidos dos atives adguiridos sfo veiculados para o conjunto de
responsabilidades da operacio de acordo com os termos da mesma. Qualquer excesse
dos valores gerados pelos ativos serd pago ao detentor das obrigagbes e qualquer
insuficiéneia serd assumida pelo mesmo na data de cancelamento dags mesmas, nio
existindo resultado nas contas de exploragio da Sociedade.

Imparidade

A Sociedade avalia de forma prospetiva as perdas de crédito estimadas associadas aos
ativos financeiros, que constituem instrumentos de divida, classificados ao custo
amortizade e ao justo valor através de outro rendimento integral. A metodologia de
impavidade aplicada tem em considevacdo o perfil de risco de crédito dos devedores,
sendo aplicadas diferentes abordagens consoante a natureza dos mesmos,

No que respeita aos saldos a receber na rubrica “Créditos a Clientes”, dada a natureza
do portfolio adquirido no Ambito desta operacgio, tratase sobretudo de ativos
financeiros que ja estavam em imparidade no momento da sua aquisicio (“purchased
or originated credit-impaired” ou “POCI”). Para estes ativos, as perdas por imparidades
correspondem a perda de crédito esperada resultante da diferenca entre o montante
reconhecido inicialmente ao justo valor de cada posi¢do e o valor atual dos fluxos de
caixa gue se estimam recuperar velativamente a essa posicio.

As variagdes positivas e negativas das perdas por imparidade acumuladas sfo
apresentadas na Demonstracdo do Rendimento Integral em “Imparidade do crédito”.

Titulos de divida emitidos

A rubrica Obrigactes de titularizagfio desta Operacio regista o valor contabilistico das
obrigagdes de titularizagdo, no dmbito desta Operacio de titularvizagdo. Mensalmente
sHo apurados os valores recebidos dos juros dos créditos securitizados e que foram
transferidos para a Operagdo. Este valor é pago na integra ao detentor das obrigages.

Seguidamente apresentam-se as demonstraches financeiras da Operacio com
referéneia a 31 de dezembro de 2022,
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para o periodo findo em 31 de dezembro de 2022

Juras e proveitos equiparados
Juros e custos equiparados

Margem financeira
Resultados de serviges e comissdes
Resultados em operagdes de negociagio e de cobertura
Vendas
Custo da mercadoria vendida
Outros resultados de exploragio
Outros gastos administrativos

Total de proveito / {custos’ operacionais

Imparidade do crédito
Imparidade de inventarios

Resultado operacional

Resultado antes de impostos
Impostos sobre lucros

Resultado do exercicio
Qutros Rendimentos e Custos

Total do Rendimenio Integral do periodo
Resultado por agés basico

Notas

23.4.1

23.4.2

23.4.3

23.4.5

Project Nata II

31-dez-22 31-dez-21
{Euros '000) {Furos '000)
71.901 6.669
{4.880) (5.435)
67.021 1.234
(10,372 (24.908)
{(1.689) (1.150)
(12.061) (26.058)
(54.960) 24,824
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Demonstracio da Posigdo Financeira em 31 de dezembro de 2022

Ativo

Disponibilidades e aplicactes em instituicGes de erédito

Crédito a clientes
Inventarios
QOutros ativos

Total do Ative

Passivo

Recursos de instituigdes de crédito
Titulos de divida emitidos

Outros passivos
Total do FPassive
Capital Priprio
Capital
Reservas e resultades acamulados

Resultado do exercicio
Total de Capital Préprio

Total do Passivo e do Capital Proprio

Notas Project Nata 11
31-dez-22 31-dez-21
(Buros '000) {Tturos '000)

23.4.4 3.297 5.199
23.45 100,086 101.877
23.4.6 13 22
103.396 106.898
23.4.7 103.161 105.337
23.4.8 235 1.561
103.396 106.838
103.396 106.898
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Demonstracéo dos Fluxos de Caixa
para o ano findo em 31 de dezembro de 2022

Project Nata II

Notas 31-dez-22 31-dez-21
(Baros *000) (Bures '600)
Atividades operacicnaig
Outros recebimentos (pagamentos) relativos
3 atividade operacional (1.839) (1.376)
Fluxos das atividades operacionais (1.839) {1.376)
Atividades de investimento
Recebimentos provenientes de:
Créditos a clientes 10.784 17.840
Cash pooling - -
Juros e proveitos similares 6.577 7.440
17.361 25.280
Pagamentos respeitantes a:
Aquisicfio de carteira de crédito - (31.663)
Cash pooling . -
- (31.563)
Fluxos dag atividades de investimento 17.361 (6.274)

Atividades de financiamento

Recebimentos provenientes de:
Titulos de divida emitidos - 31.686
Empréstimos obtidos - .

31.686

Pagamentos respeitantes at
Titulos de divida emitidos {13,207 (27.973)
Juros e custos similaves (4.218) {5.500)
(17.426) (33.483)
Flayos das atividades de financiamento (17.426) (r.797)
Variagio da caixa e seus equivalentes (1.908) (9.447)
Caixa e seus equivalentes no infcio do periodo 23.4.4 5,199 14.646
Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 23.4.4 3.297 5,199
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23. Analise detalhada das operacdes (continuacio)

23.4.1 — Margem financeira

31-12-2022 31-12-2021
(Euros '000) (Buros '000}

Juros e proveitos equiparadps:
Juros de créditos a clientes 71901 6.669

71.801 6.669

Juros ¢ gastos equiparados:

dJuros de titule de divida emitidos 4.875 5,398
Qutras jures 5 36
4,880} 5.435

Margem Financeira 67.021 1.234

O valor de juros de titulos de divida emitidos corresponde ac montante dos juros fixos
incorrides no exercicio.

23.4.2 — Resultados em operagGes de negociagio e de cobertura

31-12-2022 31-12-2021
(Buros 000)  (BEuros '000)

Lucras em operagées financeiras:
Outros proveitos e ganhos em operacgdes financeiras -

Refiexo imparidade 60,436 -
Outros 4.986 15.616
68,421 15.616

Prefuizos em operacies financeiras’
Outros custos e perdas em operacées financeivas

Reflexo imparidade 1.364 50.814

Outros 74,429 9.710

75.798 40.524

Resultados liquidos em operagies financeiras (10.872) (24.908)

O valor da rubrica “Reflexo imparidade” corresponde ao reflexo na rubrica de Titulos
de divida emitidos da imparidade referida na nota 28.4.5 — Créditos a clientes,

O valor liquido das rubricas de “Outros proveitos e ganhos em operactes financeirag” e
“Outros custos e perdas em operagdes financeiras” corresponde variagio da linha de
“Outros” identificada na nota 23.4.7 — Titulos de divida emitidos, acrescido do
reconhecimento do proveito relativo ao prémioc de emissio referido na nota 23.4.7 —
Titulos de divida emitidos, ‘
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23. Anélisc detalhada das operacdes (continuacio)

23.4.3 — Outros gastos administrativos

31-12-2022 31-12-2021
{(Euros '000) (Euros '000)

Contencioso e notariado 21 10
Trabalhos especializados:

Servicing Fee ‘ 1.520 983

Management Fee 50 60

Advogados e solicitadores 59 80

Brokers - G

Outros 2 -

Agent Bank Fee 24 8

Qutros 13 3

1.689 1.150

23.4.4 — Disponibilidades e AplicagGes em institui¢Ges de crédito

31-12-2022 31-12-2021
(uros '000) (Buros '000)

Depdsitos 4 ordem 3.297 5.199

3.297 5.199

23.4.5 — Créditos a clientes

31-12-2022 31-12-2021

(Euros '000) {Euros '000}
Crédito ¢ juros periodificados 164.894 107.412
Imparidade {(64.808) (5.735)
100.086 101677

A rubrica de Créditos a clientes regista o valor dos créditos adquiridos no Ambito
daquela Operagéio de titularizagio, deduzido dos recebimentos de capital entretanto
ocorridos e das despesas capitaliziaveis.
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23. Analise detalhada das operacées (continuacdo)

Os movimentos da imparidade para riscos de crédito sdo analisados como se segue!

31-12-2022 31-12-2021
{Euros '000) (Euros '000)
Imparidade para crédito’
Saldo em: 1 de janeiro 6,735 36.6548
Dotagbes do exercicio 60.437 -
Reversdes do exercicio (1.364) (80.814)
54.808 5,785

Os movimentos da impavidade para riscos de crédito sfo analisados como segue com o
detalhe da Demonstracio de Resultados e de Outro Rendimentos Integral:

31-12-2022 31-12-2021

(Buros '000) (Buros "000)
Potagtio do exercicic (60,437 -
Reversfio do exercicio 1.364 30.814
Alteracdes nas perdas de cxédito estimadas 7.828 {5.989)
Write-offs (3.715) -
(54.960) 24,824

Os valores de Alteracies nas perdas de crédito estimadas e Write-offs sdo registados
por contrapartida do valor bruto dos Créditos e juros periodificados.

23.4.6 — Outros ativos

31-12-2022 31-12-2621

(Buros '000) (Euros '000)
Outros devedores - 10
Gastos diferides 13 12
13 22
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23. Anélise detalhada das operacbes (continuacio)

23.4.7 — Titulos de divida emitidos

31-12-2022 31-12-2021
(Buros '000) (Euros '000)
FEmpréstimos obrigacionistas’

Obriga¢des de titularizagio 42.989 56.196
Juros pericdificados 902 246
Prémio de emissio 16.213 21,194
Outros 43,057 27.702
103.161 105.337

A rubrica “Obrigagdes de titularizacdo” corresponde as emissfes de obrigacfes abaixo
referidas, deduzidas dos reembolsos de capital subsequentes.

- 19.700.000,00€ em 2 de abril de 2020

- 20.900.000,00€ em 30 de junho de 2020

- 19.600.000,00€ com um “pool factor” de 0,781926161084 em 23 de novembro de 2020
- 31.600.080,00€ com um “pool factor” de 0,704029339665 em 30 de dezembro de 2020
« 31.600.000,00€ com um “pool factoy” de 0,460248205886 em 30 de junho de 2021

- 11.100.000,00€ com um “poacl factar” de 0,445869784655 em 29 de setembro de 2021

A variacgio da rubrica “Juros periodificados” corresponde ao montante de juros fixos
incorridos no exercicio (nota 23.4.1 — Margem financeira) deduzido do pagamento de
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CERTIFICAGAO LEGAL DAS CONTAS e RELATORIO DE AUDITORIA

RELAT O SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Opinido

Auditdmos as demonstracgdes financeiras anexas de Ares Lusitani £STC, S.A. (a Entidade),
que compreendem o Balanco em 31 de Dezembro de 2022 (que evidencia um total de
2.672.524.321 euros e um total de capital proprio de 2.584.463 euros, incluindo um resultado
liquido de 780.458 euros), a demonstracéo do rendimento integral, 0 mapa das altera¢des no
capital préprio e a demonstragdo dos fluxos de caixa relativas ao ano findo naquela data, e as
notas anexas as demonstracdes financeiras que incluem um resumo das politicas
contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspetos materiais, a posic¢ao financeira de Ares Lusitani +STC, S.A.
em 31 de dezembro de 2022 e o seu desempenho financeiro e fluxos de caixa relativos ao ano
findo naquela data de acordo com as Normas Internacionais de Relato Financeiro (IFRS) tal
como adotadas na Unido Europeia.

Bases para a opinido

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e

demais normas e orientacdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As

nossas responsabilidades nos termos dessas normas estdo descritas na sec¢éo

S5 HVSRQVDELOLGDGHY GR DXGLWRU SHOD DXGLWRULD GDV GHPRQVW
independentes da Entidade nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos

termos do codigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opinido.

A Crowe & Associados, SROC, Lda é uma firma membro da Crowe Global, uma entidade sui¢a. Cada membro da Crowe Global é uma entidade legal distinta e
independente. A Crowe & Associados, SROC, Lda e as suas afiliadas ndo sdo responsaveis, nem poderao ser responsabilizadas, por atos ou omissdes praticadas
pela Crowe Global ou por outras entidades membro. A Crowe Global ndo presta quaisquer servigos profissionais, nem exerce controlo ou influéncia sobre a Crowe &
Associados, SROC, Lda.
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As matérias relevantes de auditoria sdo as que, no nosso julgamento profissional, tiveram
maior importancia na auditoria das demonstrac@es financeiras do ano corrente. Essas matérias
foram consideradas no contexto da auditoria das demonstracdes financeiras como um todo, e
na formacado da opinido, e ndo emitimos uma opinido separada sobre essas matérias.

Créditos a clientes e Imparidade

demonstracdes financeiras.

Em 31 de dezembro de 2022, a rubrica de Créditos a clientes compreende os investimentos
financeiros efetuados na aquisicao de carteiras de crédito realizadas no &mbito de
operag0Oes de titularizag&o (secured e unsecured), cujo saldo ascende a 2.538.917.688 euros
e imparidades no montante de 133.923.599 euros, conforme nota 11 anexa as

O risco

O crédito a clientes é reconhecido
inicialmente ao seu justo valor acrescido dos
custos de transacgéo e é subsequentemente
valorizado ao custo amortizado, com base no
método da taxa efetiva, sendo apresentado
em balanco deduzido de perdas de
imparidade, de acordo com a politica
contabilistica que se encontra detalhada na
nota 1.2 anexa as demonstracdes
financeiras.

Para efeitos de célculo da imparidade dos
ativos financeiros, séo distinguidas as
carteiras non-performing loans das carteiras
performing loans. Para as primeiras, a perda
por imparidade associada a estes ativos
corresponde a perda de crédito esperada
resultante da diferenca entre o0 montante em
divida e o valor atual dos fluxos de caixa que
se estimam recuperar. Nas carteiras
performing loans, as perdas por imparidade
resultam da classificag¢éo individual de cada
ativo de acordo com o seu nivel de risco de
crédito.

A nossa resposta ao risco identificado

No ambito da nossa auditoria efetuamos,
entre outros, 0s seguintes procedimentos:

0 Andlise documental da informacao
relevante de suporte, relativa a cada
carteira de crédito adquirida pela
Entidade;

0 Avaliagdo do desenho e
implementa¢&o dos principais
controlos definidos pela Entidade ao
nivel do processo de mensuragéo do
crédito a clientes e da imparidade
associada;

0 Andlise numa base individual, da
necessidade de constituicdo de
perdas por imparidade, para um
conjunto de créditos selecionados,
sendo avaliados os pressupostos
subjacentes a identificacdo e
quantificacdo da imparidade, tendo
em especial atencéo a incerteza
provocada pelo conflito na regido da
Ucrénia e nos mercados financeiros,
incluido (i) a avaliacédo de colaterais
existentes (ii) as estimativas de
recuperacao em caso de
incumprimento
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Créditos a clientes e Imparidade (cont.)

financeiras.

Em 31 de Dezembro de 2022, a rubrica de Créditos a clientes compreende os investimentos
financeiros efetuados na aquisicao de carteiras de crédito realizadas no ambito de
operacg@es de titularizagéo (secured e unsecured), cujo saldo ascende 2.538.917.688 euros e
imparidades no montante de 133.923.599 euros, conforme nota 11 anexa as demonstracdes

Orrisco (cont.)

O processo de avaliacdo da imparidade
inclui diversas estimativas e julgamentos por
parte da Entidade. Este processo tem em
consideragéo fatores como a probabilidade
de incumprimento, o valor de mercado das
colaterais associado a cada operacéo, as
taxas de recuperacgéo e as estimativas quer
dos fluxos de caixa futuros, quer do
momento do seu recebimento e é baseado
em informag6es obtidas por diversas fontes
e intervenientes.

Dada a importancia e volume de informagéo,
necessdria para o processamento deste
assunto no relato financeiro da Entidade,
esta matéria foi considerada como relevante
no ambito da nossa auditoria.

A nossa resposta ao risco identificado
(cont.)

No ambito da nossa auditoria efetudmos,
entre outros, 0s seguintes procedimentos:

o (i) previsBes de probabilidade de
incumprimentos (iv) estimativa das
taxas de recuperacéo e (v) nas
estimativas quer dos fluxos de caixa
futuros quer do momento do seu
recebimento, baseado na
expectativa das condi¢cbes
macroecondmicas futuras;

o Validagdo, para uma amostra de
créditos hipotecarios dos colaterais e
respetivas avaliagdes;

o Validagédo, para uma amostra de
créditos, dos acordos efetuados,
judiciais ou extrajudiciais;

o0 Indagacéo junto dos servicers, para
uma amostra de créditos, dos
pressupostos utilizados na
determinacao do valor realizavel
liquido;

0 Revisao das divulgacdes efetuadas
pela Entidade, de acordo com o
normativo contabilistico aplicavel.

Responsabilidades do 6rgao de gestéo e do 6rgdo de

financeiras

O orgao de gestéo é responsavel pela:

fiscalizagéo pelas demonstracdes

- preparacdo de demonstracdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e
apropriada a posigéo financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa da
Entidade de acordo com as Normas Internacionais de Relato Financeiro (IFRS) tal como

adotadas na Unido Europeia;
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- elaboracao do relatério de gestéo e do relatério do governo societario, nos termos legais
e regulamentares aplicaveis;

- criacdo e manutencao de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a
preparacao de demonstracdes financeiras isentas de distorc6es materiais devido a
fraude ou a erro;

- adocdo de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

- avaliagéo da capacidade da Entidade de se manter em continuidade, divulgando, quando
aplicavel, as matérias que possam suscitar dividas significativas sobre a continuidade
das atividades.

O 6rgéo de fiscalizacdo é responséavel pela superviséo do processo de preparacao e
divulgacéo da informagéo financeira da Entidade.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razoavel sobre se as demonstragdes
financeiras como um todo estéo isentas de distor¢Ges materiais devido a fraude ou erro, e emitir
um relatério onde conste a nossa opinido. Seguranca razoavel € um nivel elevado de seguranca,
mas ndo é uma garantia de que uma auditoria executada de acordo com as ISA detetara sempre
uma distor¢cdo material quando exista. As distor¢6es podem ter origem em fraude ou erro e séo
consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que
influenciem decisGes econdémicas dos utilizadores tomadas com base nessas demonstracdes
financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e
mantemos ceticismo profissional durante a auditoria e também:

- identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do material das demonstracdes financeiras,
devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que
respondam a esses riscos, e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada
para proporcionar uma base para a nossa opinido. O risco de ndo detetar uma distor¢éo
material devido a fraude é maior do que o risco de ndo detetar uma distorgdo material
devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificagdo, omissdes
intencionais, falsas declara¢des ou sobreposicao ao controlo interno;

- obtemos uma compreensao do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo
de conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas
nao para expressar uma opinido sobre a eficacia do controlo interno da Entidade;

- avaliamos a adequacéo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das
estimativas contabilisticas e respetivas divulgacdes feitas pelo érgédo de gestéo;

- concluimos sobre a apropriacéo do uso, pelo érgédo de gestdo, do pressuposto da
continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualguer incerteza
material relacionada com acontecimentos ou condi¢des que possam suscitar dlvidas
significativas sobre a capacidade da Entidade para dar continuidade as suas atividades.
Se concluirmos que existe uma incerteza material, devemos chamar a aten¢cao no nosso
relatorio para as divulgacdes relacionadas incluidas nas demonstra¢des financeiras ou,
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caso essas divulgactes ndo sejam adequadas, modificar a nossa opinido. As nossas
conclusdes séo baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso relatério.
Porém, acontecimentos ou condi¢des futuras podem levar a que a Entidade descontinue
as suas atividades;

- avaliamos a apresentacéo, estrutura e contetdo global das demonstracées financeiras,
incluindo as divulgacdes, e se essas demonstra¢des financeiras representam as
transacfes e acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma apresentacao
apropriada;

- comunicamos com os encarregados da governagao, incluindo o érgéo de fiscalizacéo,
entre outros assuntos, o ambito e o calendario planeado da auditoria, e as conclusdes
significativas da auditoria incluindo qualquer deficiéncia significativa de controlo interno
identificado durante a auditoria;

- das matérias que comunicamos aos encarregados da governagao, incluindo o 6rgéo de
fiscalizagcéo, determinamos as que foram as mais importantes na auditoria das
demonstracgdes financeiras do ano corrente e que sdo as matérias relevantes de
auditoria. Descrevemos essas matérias no nosso relatdrio, exceto quando a lei ou
regulamento proibir a sua divulga¢éo publica; e,

- declaramos ao 6rgéo de fiscalizacdo que cumprimos 0s requisitos éticos relevantes
relativos a independéncia e comunicamos-lhe todos os relacionamentos e outras
matérias que possam ser percecionadas como ameacas a nossa independéncia e,
quando aplicavel, quais as medidas tomadas para eliminar as ameacas ou quais as
salvaguardas aplicadas.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da concordancia da informagédo constante
do relatorio de gestdo com as demonstragdes financeiras.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES
Sobre o relatério de gestédo

Dando cumprimento ao artigo 451.°, n.° 3, al. e) do Cédigo das Sociedades Comerciais, somos
de parecer que o relatdrio de gestao foi preparado de acordo com os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis em vigor, a informacéo nele constante & concordante com as
demonstragdes financeiras auditadas e, tendo em conta o conhecimento e apreciacdo sobre a
Entidade, ndo identificamos incorre¢des materiais.

Sobre o re latério de governo societario

Dando cumprimento ao artigo 451.°, n.° 4, do Cédigo das Sociedades Comerciais, somos de
parecer que o relatdrio de governo societario inclui os elementos exigiveis a Entidade nos
termos do artigo 245.°-A do Codigo dos Valores Mobiliarios, ndo tendo sido identificadas
incorrecdes materiais na informacéao divulgada no mesmo, cumprindo o disposto nas alineas c),
d), f), h), i) e m) do n.° 1 do referido artigo.
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Sobre os elementos adicionais previstos no artigo 10.° do Regulamento ( UE) n.° 537/2014

Dando cumprimento ao artigo 10.° do Regulamento (UE) n.° 537/2014 do Parlamento Europeu
e do Conselho, de 16 de abril de 2014, e para além das matérias relevantes de auditoria acima
indicadas, relatamos ainda o seguinte:

- Fomos nomeados auditores da Entidade pela primeira vez em 1 de fevereiro de 2018, no
seu ato de constituicdo, para um mandato compreendido entre 2018 e 2020. Em 2021,
foi renovada a nomeacgé&o para abranger o mandato de 2021 a 2023.

- O orgao de gestéo confirmou-nos que nao tem conhecimento da ocorréncia de qualquer
fraude ou suspeita de fraude com efeito material nas demonstragdes financeiras. No
planeamento e execu¢do da nossa auditoria de acordo com as ISA mantivemos o
ceticismo profissional e concebemos procedimentos de auditoria para responder a
possibilidade de distor¢do material das demonstragdes financeiras devido a fraude. Em
resultado do nosso trabalho nao identificAmos qualquer distorcao material nas
demonstragdes financeiras devido a fraude.

- Confirmamos que a opinido de auditoria que emitimos é consistente com o relatério
adicional que preparamos e entregdmos ao 6rgéo de fiscalizacdo da Entidade em 31 de
marco de 2023.

- Declaramos que nao prestamos quaisquer servigos proibidos nos termos do artigo 77.°,
numero 8, do Estatuto da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas e que mantivemos a
nossa independéncia face a Entidade durante a realizag&o da auditoria.

Porto, 31 de marco de 2023

CROWE & ASSOCIADOS, SROC, LDA.
Representada por Sénia Costa Matos
Registo na OROC n° 1128

Registo na CMVM com o n°® 20160740















